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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc

CHU TICH NUOC

S4: 01/2024/L-CTN

LENH
Vé viéc céng bo Luat

CHU TICH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
NAM

Can cU biéu 88 va Diéu 91 cda Hién phap nudc Cong hoa xa hoi

chu nghia Viét Nam;
Can cU biéu 80 cua Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat;
NAY CONG BO:

Luat bat dai



D3 dudc Quoc hdi nudc Cong hoa xa hdi chid nghta Viét Nam khda
XV, ky hop bat thudng lan thd 5 thdng qua ngay 18 thang 01 nam
2024./.

CHU TICH
NWOC CONG HOA XA HOI CHU
NGHIA VIET NAM
Pa ky:
V6 Van Thwéng

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc

QUOC HOI

Luat sé: 31/2024/QH15

LUAT
DAT PAI

Cdan cU Hién phdp nudc Céng hoa xd héi chu nghia Viét Nam;

Quoc héi ban hanh Ludt Bat dai.



Chwong |
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Luat nay quy dinh vé ché dé s3d h(iu dat dai, guyén han va trach
nhiém cla Nha nudc dai dién chd sé hiu toan dan vé dat dai va thong
nhat quan ly vé dat dai, ché dé quan ly va s dung dat dai, quyén va
nghia vu cla cong dan, ngudi st dung dat déi v8i dat dai thudc lanh

tho clia nudc Cong hoa xa hodi chid nghta Viét Nam.
Piéu 2. Boi tugng ap dung

1. Cd quan nha nudc thuc hién quyén han va trach nhiém dai dién
chd sd h(tu toan dan vé dat dai, thuc hién nhiém vu théng nhat quan

ly nha nudc vé dat dai.
2. Ngugi st dung dat.

3. Cac doéi tugng khac co lién quan dén viéc quan ly, si dung dat

dai.
Piéu 3. Gidi thich tU ngit
Trong Luat nay, cac tu ngl dudi day dudc hiéu nhu sau:

1. Ban do dia chinh |a badn dé thé hién cac thlda dat va cac doi

tugng dia ly cé lién quan, 1ap theo ddn vi hanh chinh cap xa hoac theo



dan vi hanh chinh cap huyén noi khong thanh 1ap don vi hanh chinh

cap xa, dudc cd quan nha nudc cé tham quyén xac nhan.

2. Bdn do hién trang st dung dat 1a ban doé thé hién su phan bd
cac loai dat tai mot thai diém xac dinh, dugc 1ap theo ting don vi hanh

chinh cac cap, theo tung vung kinh té - xa hoi.

3.Bdn dé quy hoach st dung dat la ban dé dugc lap tai thai diém
dau ky quy hoach, thé hién ndi dung phan bé cac loai dat tai thai diém
cuodi ky quy hoach cua quy hoach dé.

4. Bdo V&, cdi tao, phuc hoi dat la viéc ap dung cac bién phap
quan ly, k¥ thuat, co gidi, sinh hoc, htu ca tac dong vao dat dé xu ly
dat bi 6 nhiém, phuc héi dat bi thoai hda.

5. B6i thudng vé dat la viéc Nha nudc tra lai gid tri quyén su dung

dat cla dién tich dat thu hoi cho ngudi cé dat thu hoi.

6. Ca nhdan truc ti€p san xudt néng nghiép la cd nhan da dudc
Nha nudc giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén s dung dat néng
nghiép; Nnhan chuyén quyén s dung dat néng nghiép ma cé thu
nhap tU san xuat ndng nghiép trén dat dé theo quy dinh cua Chinh
phu.

7. Chi phi dau tu vao dat con lai la chi phi hgp Iy ma ngudi su
dung dat da dau tu truc tiép vao dat phu hgp v8i muc dich si dung
dat nhung dén thai diém Nha nudc thu hoi dat con chua thu hoi hét.



8. Chitiéu sU dung dat la dién tich dat cda tung loai dat dudc xac
dinh trong quy hoach, ké hoach s dung dat cac cap do ca quan nha
nudc cé tham gquyén xac dinh dé phan bd trong qud trinh lap quy
hoach, ké hoach s dung dat.

9. Chiém dat la viéc st dung dat do Nha nudc da quan ly ma chua
dugc cad quan nha nudc cé tham quyén cho phép hodc s dung dat
cla ngudi s dung dat hgp phap khac ma chua dudc ngudi dé cho
phép.

10. Chu dau tu du an dau tu co sud dung dat (sau day goi la chu
dau tu) la nha dau tu theo quy dinh cla phap luat vé dau tu, phap luat
cé lién quan da dudc lua chon dé thuc hién du an dau tu cd st dung
dat va dudgc giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat theo

quy dinh cda Luat nay.

11. Chuyén muc dich st dung dat la viéc ngudi s dung dat dugc
thay doi td muc dich st dung dat nay sang muc dich s&r dung dat khac

theo quy dinh cuda Luat nay.

12. Chuyén quyén st dung dat la viéc chuyén giao quyén st dung
dat tU ngudi nay sang ngudi khac théng qua hinh thldc chuyén doi,
chuyén nhuagng, thta k&, tang cho quyén st dung dat, gép von bang
quyén sU dung dat.

13. Céng déng ddn cu la cdng dong ngudi Viét Nam sinh séng

trén cung dia ban thon, lang, ap, ban, bon, budn, phum, séc, té6 dan



pho va diém dan cu tuong tu cé cung phong tuc, tap quan hoac cé
chung dong ho trén 1anh tho nudc Cong hoa xa hdi chd nghia Viét

Nam.

14. Co s3 dU liéu quoc gia vé dat dai la tap hdp cac cd sa dU liéu
dat dai trong dé di liéu dugc sap xép, td chic dé truy cap, khai thac,

chia sé, quan ly va cadp nhat thébng qua phuadng tién dién tu.

15. Bdng ky dat dai, tai san gan lién vdi dat 1a viéc ngudi si dung
dat, nguai s3 h{iu tai sdn gan lién vaéi dat, ngudi dudc giao quan ly dat
ké khai quyén si dung dat, guyén s3 h{iu tai san gan lién vaéi dat vdi
cG quan nha nudc cé tham quyén dé dudc ghi nhan theo quy dinh

cla Luat nay.

16. Bat dang co tranh chdp la thda dat cé tranh chap dat dai ma

dang trong qua trinh dugc cd quan cé tham quyén giai quyét.

17. Biéu chinh thdi han sd dung dat |a viéc cd guan nha nudc co
tham quyén cho phép thay doéi thai han si dung dat trong qua trinh
s’ dung dat.

18. Gia han st dung dat la viéc ca quan nha nudc cé tham quyén
cho phép tiép tuc st dung dat khi hét thadi han theo muc dich dang
st dung theo quy dinh cua Luat nay.

19. Gig dat la gia tri cla quyén s’ dung dat tinh bang tién trén
Mot dan vi dién tich dat.



20. Gid tri quyén s dung dat la gia tri bang tién cla quyén su
dung dat doi véi mot dién tich dat, loai dat tai thdi diém dudc xac dinh
v38i thdi han sU dung da dudc xac dinh.

21. Gigy ching nhdn quyén sd dung dat, quyén sd hdu tai san
gan lién vai dat la ching thu phap ly dé Nha nudc xac nhan quyén su
dung dat, quyén sd h{u tai san gan lién vaéi dat hop phap clia ngudi
cd quyén s dung dat, quyén s3 h{iu tai san gan lién vai dat. Tai san
gan lién vai dat dudc cap Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén
s3 h{iu tai san gan lién va&i dat 1a nha 3, cong trinh xay dung gan lién
v3i dat theo quy dinh cua phap luat. Gidy ching nhan vé quyén su
dung dat, gidy ching nhan vé quyén st dung dat, quyén s3 hfu nha
3 va tai san khac gan lién véi dat theo quy dinh cla cac luat cd lién
quan dugc thuc hién theo quy dinh cuda Luat nay cé gia tri phap ly
tucsng ducng nhu Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén sd h(iu

tai san gan lién véi dat tai Luat nay.

22. Gop vén bang quyén st dung dat la su thda thuan gilia cac
bén vé chuyén quyén st dung dat théng qua viéc gop quyén st dung
dat dé tao thanh von diéu |é cda toé chuc kinh té, bao gom godp von dé
thanh |ap to chic kinh té hodc gép thém von diéu |é clda to chic kinh

té da dudc thanh l1ap.

23. Hé théng théng tin qudc gia vé dat dai la hé théng tdng hop

cac yéu t6 ha tang k¥ thuat cong nghé théng tin, phan mém, dd liéu



dugc xay dung thanh moét hé théng tap trung, thong nhat trén pham

vi cd nudc dé quan ly, van hanh, cap nhat, khai thac théng tin dat dai.

24. HO tro khi Nha nudc thu héi dat |a chinh sach cdia Nha nudc
nham trg gilp cho Ngudi cé dat thu hoi, chl s hliu tai san gan lién
v3i dat dé on dinh dgi séng, san xuat va phat trién ngoai cac khoan da

boi thudng theo quy dinh cua Luat nay.

25. H6 gia dinh st dung dat la nhing ngugi cé quan hé hon nhan,
huyét thong, nudi dudng theo quy dinh clda phap luat vé hén nhan va
gia dinh, dang séng chung va cé quyén su dung dat chung tai thdi
diém dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén su
dung dat, nhan chuyén quyén s dung dat trudc ngay Luat nay co
hiéu luc thi hanh.

26. Hop tdc sdn xudt, kinh doanh bang quyén s dung dat la su
thoa thuan gilia cac bén, theo dé ngudi sU dung dat dung quyén su
dung dat cia minh dé hgp tac san xuat, kinh doanh ma khéng lam

thay doi quyén si dung dat clia ngudi st dung dat.

27. Hay hoai dat la hanh vi lam bién dang dia hinh, lam suy giam
chat lugng dat, gay 6 nhiém dat ma lam mat hodc gidm kha nang su

dung dat theo muc dich da dudgc xac dinh.

28. K& hoach su dung dat la viéc phan ky quy hoach st dung dat
theo thdi gian dé thuc hién.



29. Kiém ké ddat dai la viéc Nha nudc to chuc diéu tra, tong hap,
danh gia trén ho so dia chinh va trén thuc dia vé hién trang su dung

dat tai thai diém kiém ké va bién déng dat dai gitia 02 lan kiém ké.

30. Ldan bién la viéec mad rong dién tich dat trong pham vi tu dusng
Mmép nudc bién thap nhat trung binh trong nhiéu nam vé phia bién

thudc vung bién Viét Nam.

31. Lan dat la viéc ngudi st dung dat chuyén dich méc gidi hoac
ranh gidi thla dat dé ma rong dién tich dat s dung ma khéng dudc
ca quan nha nudc cé tham gquyén cho phép hodc khéng dugec ngudi
st dung hgp phap dién tich dat bi lan dé cho phép.

32. Nha nudc cho thué quyén su dung dat (sau day goi la Nha
nudc cho thué dat) 1a viéc cd quan nha nudc cé tham quyén ban hanh

quyét dinh cho thué dat cho déi tugng cé nhu cau su dung dat.

33. Nha nudc céng nhdn quyén su dung dat la viéc co quan nha
nudc cd tham quyén cap Gidy ching nhan quyén s dung dat, quyén
s3 h{iu tai san gan lién vai dat 1an dau cho ngudi dang st dung dat 6n

dinh doéi vaéi thua dat xac dinh theo quy dinh clda Luat nay.

34. Nha nudc giao quyén sd dung dat (sau day goi la Nha nudc
giao dat) la viéc cd quan nha nudc cé tham gquyén ban hanh quyét

dinh giao dat cho déi tugng cé nhu cau su dung dat.



35. Nha nudc thu hoi dat |a viéc ca quan nha nudc cd tham quyén
ban hanh quyét dinh thu lai quyén s dung dat cda ngugi sU dung
dat hoac thu lai dat cla ngudi dang s dung dat hoac thu lai dat dang
dudc Nha nudc giao quan ly.

36. Quy hoach st dung dat la viéc phan bo chi tiéu st dung dat
va khoanh vung dat dai cho cac muc dich phat trién kinh té - xa hai,
quéc phong, an ninh, bao vé moi trusng va thich Ung vaéi bién déi khi
hau trén co sd tiém nang dat dai va nhu cau sU dung dat cla cac

nganh, linh vuc déi v8i ting dan vi hanh chinh cho thai ky xac dinh.

37. Quyén thué trong hop dong thué dat la quyén cla ngudi sU
dung dat dudc hinh thanh khi Nha nudc cho thué dat thu tién thué
dat hang nam. Ngugi st dung dat dugc chuyén nhugng quyén thué
trong hgp déng thué dat; ngudi nhan chuyén nhudng quyén thué
trong hop dong thué dat dugc ké thta cac quyén va nghia vu cua
Ngudi sU dung dat theo quy dinh clda Luat nay va quy dinh khac cula

phap luat cd lién quan.

38. SU dung ddat 6n dinh 1a viéc st dung dat vao moét muc dich
chinh nhat dinh ké tu thai diém bat dau s dung dat vao muc dich dé
dén thai diém cad quan nha nudc cdé tham quyén xem xét viéc st dung

dat on dinh.

39. Tdi dinh cu 1a viéc Nha nudc thuc hién bdi thudng bang dat 4
hodc bang nha & tai khu tai dinh cu hodc dia diém khac phu hop cho



Nngugdi cé dat thu hdi hodc ho trd bang giao dat 3, nha 3 tdi dinh cu cho
Nngugdi khéng du diéu kién boi thudng vé dat 3 theo quy dinh cua Luat

nay nhung khoéng con choé 3 nao khac.

40. Thodi hoa dat la tinh trang dat bi thay doéi dac tinh, tinh chat
von co6 ban dau theo chiéu hudng xau do tac dong cua diéu kién tu

Nnhién, con Nngudi.

41. Théng ké dat dai la viéc Nha nudc tong hgp, danh gia trén ho
sa dia chinh vé hién trang st dung dat tai thgi diém théng ké va bién
dong dat dai gitia 02 1an théong ké.

42. Thda dat la phan dién tich dat dudc gidi han bdi ranh gidi mo6
ta trén ho sa dia chinh hoac dudc xac dinh trén thuc dia.

43. Thua dat chudn la thla dat cé cac dac tinh vé dién tich, hinh
thé, kich thudc mang tinh dai dién cho cac thla dat trong vung gia
tri, dudc chon lam thidia dat chuan dé dinh gia cho cac thida dat khac

trong vung gia tri.

44, Tién st dung dat la s6 tién ma ngudi s dung dat phai tra cho
Nha nudc khi dudc Nha nudc giao dat cd thu tién sd dung dat, cho
phép chuyén muc dich st dung dat hoac cac trudng hgp st dung dat
ma phai nop tién st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

45.Tién thué dat 1a s6 tién ma Nngudi st dung dat phaitra cho Nha
nudc khi dugc Nha nudc cho thué dat, cho phép chuyén muc dich su



dung dat dé cho thué dat hodc cac trusng hgp st dung dat ma phai

nop tién thué dat theo quy dinh cua phap luat.

46. T6 chdc kinh té co vén dau tu nudc ngodila té chic kinh té
phai dap Ung diéu kién va thuc hién thu tuc dau tu quy dinh déi vai
nha dau tu nudc ngoai theo quy dinh clia Luat Bau tu dé thuc hién

du an cé s dung dat.

47. Tranh chdp dat dai la tranh chdp vé quyén, nghia vu cla

Ngudi st dung dat gitfa hai hoac nhiéu bén trong quan hé dat dai.

48.Vung gia trila khu vuc cac thlia dat lién ké nhau, cé cung muc
dich s dung va cd cac yéu to tusng dong veé vi tri, kha nang sinh Igi,

diéu kién két cau ha tang va yéu t6 khac anh hudng dén gia dat.

49. Vung phu cdn la vung dat tiép gidp véi cac diém két néi giao
théng va cac tuyén giao théong coé tiém nang phat trién theo quy

hoach.
Piéu 4. Ngudi su dung dat

Ngugi st dung dat dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat, cong
nhan quyén s dung dat; dang su dung dat on dinh, du diéu kién cap
Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén sa h{iu tai san gan lién vai
dat ma chua dudc Nha nudc cap Giay ching nhan quyén sd dung dat,
Gidy ching nhan quyén s3 hiiu nha 3 va quyén su dung dat 3, Giay
chdng nhan quyén s dung dat, quyén s3 h(fu nha 3 va tai san khac



gan lién vai dat, Giay ching nhan quyén s dung dat, quyén sa h{iu
tai san gan lién vai dat; nhan quyén su dung dat; thué lai dat theo quy

dinh cua Luat nay, bao gom:
1. TO chuc trong nudc gobm:

a) Cd quan nha nudc, cd quan Bang Cong san Viét Nam, don vi vi
trang nhan dan, Mat tran To quéc Viét Nam, td chuic chinh tri - xa hoi,
td chuic chinh tri xa hoi - nghé nghiép, té chic xa hoi, td chlc xa hoi -
nghé nghiép, don vi su nghiép cong lap va té chic khac theo quy dinh

cUa phap luat;

b) T chuc kinh té theo quy dinh clda Luat Bau tu, tri trudng hgp
quy dinh tai khoan 7 Biéu nay (sau day goi la té chuc kinh té);

2. T6 chic ton gido, to chuc tén gido truc thudc;

3. C4 nhan trong nudc, ngudi Viét Nam dinh cu 3 nudc ngoai la

cong dan Viét Nam (sau day goi la ca nhan);,
4. Cong dong dan cu;

5. T6 chiic nudc ngoai cé chlc nang ngoai giao gobm co quan dai
dién ngoai giao, cad quan lanh su, cd quan dai dién khac cla nudc
ngoai cé chlc nang ngoai giao dudc Chinh phd Viét Nam thua nhan;
c3 quan dai dién cula to chuic thudc Lién hop qudc, cs quan hodc to

chuc lién chinh phu, cd quan dai dién clda té chuc lién chinh ph;



6. Ngugdi goc Viét Nam dinh cu 3 nudc ngoai;
7.TO chic kinh té cé von dau tu nudc ngoai.
Piéu 5. Nguyén tac st dung dat

1. Dung muc dich si dung dat.

2. Bén ving, tiét kiém, c6 hiéu qua doi véi dat dai va tai nguyén

trén bé mat, trong long dat.

3. Bao vé dat, bao vé mai trudng, thich Ung vai bién doéi khi hau,
khéng dudc lam dung thuéc bao vé thuc vat, phan hda hoc lam 6

nhiém, thodi hoa dat.

4. Thuc hién quyén va nghia vu cla ngugi st dung dat trong thdi
han sU dung dat theo quy dinh cua Luat nay va quy dinh khac cua
phap luat co lién quan; khéng xam pham quyén, Igi ich hdp phap cua

Ngudi sU dung dat lién ké va xung quanh.

Piéu 6. Ngudi chiu trach nhiém truéc Nha nudc déi véi viéc su

dung dat

1. Ngugi dai dién theo phap ludt clia td chuc trong nudc, td chuc
kinh té cé von dau tu nudc ngoai; ngudi ding dau cla té chuc nudc
ngoai cé chlc nang ngoai giao doi véi viéc sU dung dat clda to chuc

minh.



2. Chu tich Uy ban nhan dan cap xa déi vai viéc st dung dat néng
nghiép vao muc dich céng ich; dat phi ndng nghiép da giao cho Uy
ban nhan dan cap xa dé st dung vao muc dich xay dung tru sd Uy ban
Nnhan dan, cac céng trinh céng céng phuc vu hoat déng van hoéa, gido
duc, y té, thé duc, thé thao, vui chai, gidi tri, chg, nghia trang va cdng
trinh cong cdng khac cua xa, phudng, thi tran; dat ton gido, dat tin

ngudng chua giao quan ly, st dung.

3. Ngugi dai dién cho cong dong dan cu la trudng thén, lang, ap,
ban, bon, budn, phum, séc, t6 dan phé va diém dan cu tuong tu hodc

Ngudi dugc cdng dong dan cu thoa thuan cu ra.

4. Ngugi dai dién té chlc ton gido, td chulc ton gido truc thudc doi

va3i viéc st dung dat clia to chuc tdn gido, td chiic tdn gido truc thudc.

5. Ca nhan, ngugdi goc Viét Nam dinh cu 3 nudc ngoai dbi vai viéc

st dung dat clia minh.

6. Ngugdi cé chung quyén su dung dat hoac ngudi dai dién cho

nhém ngudi cé chung quyén st dung dat déi vai viéc st dung dat doé.

Piéu 7. Ngudi chiu trach nhiém truéc Nha nudc doi véi dat

dudgc giao quan ly

1. Ngudi dai dién cula té chuic chiu trach nhiém déi véi viéc quan

ly dat trong cac trudng hgp sau day:



a) T6 chuc trong nudc dudc giao quan ly cdng trinh cdng cdéng va

hanh lang bao vé an toan céac cong trinh theo quy dinh cla phap luat;

) TG chuic trong nudc dudc giao quan ly dat cé mat nudc clia cac

song va dat cé mat nudc chuyén dung;

c) T6 chuc trong nudc dudc giao quan ly guy dat da thu hoi theo

quyét dinh clia cd quan nha nudc cd tham quyén;

d) T chuic kinh té€ dudc giao quan ly dién tich dat dé thuc hién du

an dau tu theo quy dinh cua phap luat.

2. Chu tich Uy ban nhan dan cap xa, Chu tich Uy ban nhan dan
cap huyén nai khéong thanh 1ap don vi hanh chinh cap xa chiu trach
nhiém doi véi viéc quan ly dat st dung vao muc dich céng cdng dugc

giao quan ly, dat chua giao, dat chua cho thué tai dia phuong.

3. Chua tich Uy ban nhan dan cap tinh chiju trach nhiém dsi vai
viéc quan ly dat chua s dung tai cac dao chua giao cho dan vi hanh

chinh cap huyén, cap xa quan ly.

4. Ngugi dai dién cho céng déng dan cu la ngudi chiu trach

nhiém doi vgi dat dugc giao cho cong dong dan cu quan ly.
Piéu 8. Khuyén khich dau tu vao su dung dat dai

1. Nang cao hiéu qua su dung dat.



2. Bao vé, cdi tao, lam tang dé mau ma cua dat; xU ly dat, dat cé

mat nudc bi 6 nhiém, phuc hoi dat bi thoai hda.

3. Lan bién, dua dién tich dat trong, doi nui troc, dat bai boi ven
séng, ven bién, dat cé mat nudc hoang hoda vao st dung theo quy dinh

cUa Luat nay.

4. Tap trung dat dai dé san xuat nong nghiép, lam nghiép quy mo

I3n.

5. Phat trién két cau ha tang dé lam tang gié tri cla dat, phat trién

cdng trinh ngam.

6. Phat trién van hda, y t€, gido duc va dao tao, thé duc, thé thao,

khoa hoc va cong nghé, mai trudng.
Piéu 9. Phan loai dat

1. Can cd vao muc dich s dung, dat dai dugdc phan loai bao gom
nhém dat ndng nghiép, nhém dat phi néng nghiép, nhém dat chua

sU dung.
2. Nhom dat nong nghiép bao gbm cac loai dat sau day:

a) Bat trong cdy hang nam, gdom dat trong lda va dat trong cay

hang nam khac;

b) Dat trong cay 1au nam;



c) Bat lam nghiép, gbm dat ring dac dung, dat rung phong ho,

dat rung san xuat;
d) Bat nudi trong thuy san;
d) Bat chan nudi tap trung;
e) bat lam muoi;
g) Bat nbng nghiép khac.
3. Nhém dat phi nbng nghiép bao gébm cac loai dat sau day:
a) Bat 8, gom dat & tai ndbng thon, dat 3 tai do thi;
b) Dat xay dung tru sd cd quan;

c) Bat st dung vao muc dich quéc phong, an ninh (sau day goi la

dat quoc phong, an ninh);

d) Dat xady dung cdng trinh su nghiép, gbm: dat xay dung co sd
van hda, xa hoi, y té, gido duc va dao tao, thé duc, thé thao, khoa hoc
va cdng nghé, moi trudng, khi tugng thuy van, ngoai giao va céong
trinh su nghiép khac hoac dat xay dung tru sd cua don vi su nghiép

cong lap khac;

d) Bat san xuat, kinh doanh phi nébng nghiép, gom: dat khu céng
nghiép, cum céng nghiép; dat thuong mai, dich vu; dat ca s3 san xuat

phi nbng nghiép; dat st dung cho hoat ddng khoang san;



e) Dat si dung vao muc dich cong cong, gom: dat cbng trinh giao
théng; dat cong trinh thuy Igi; dat cong trinh cap nudc, thoat nudc;
dat cong trinh phong, chéng thién tai; dat c6 di tich lich s - van hoa,
danh lam thang canh, disan thién nhién; dat cong trinh xi ly chat thai;
dat cong trinh nang lugng, chiéu sdang céng cong; dat cong trinh ha
tang buu chinh, vién théng, cong nghé théng tin; dat chg dan sinh,

chg dau moi; dat khu vui chgi, giai tri cong céng, sinh hoat cong dong;

g) Bat si dung cho hoat déng téon gido (sau day goi la dat ton
gido); dat s dung cho hoat déng tin ngudng (sau day goi la dat tin
nguadng);

h) Dat nghia trang, nha tang 1€, cd s3 hoa tang; dat ca sé luu gil

tro cot;
) Dat cé mat nudc chuyén dung;
k) Dat phi ndng nghiép khac.

4. Nhom dat chua st dung la dat chua xac dinh muc dich s dung

va chua giao, chua cho thué.
5. Chinh phu quy dinh chi tiét cac loai dat tai Diéu nay.
Piéu 10. Xac dinh loai dat

1. Viéc xac dinh loai dat dua trén mot trong cac can cU sau day:



a) Giay ching nhan quyén su dung dat; Giay ching nhan quyén
s3 h(fu Nnha & va quyén st dung dat 3; Gidy ching nhan quyén s dung
dat, quyén s3 h{iu nha 3 va tai san khac gan lién vaéi dat; Giay ching

nhan quyén s dung dat, quyén s3 h(iu tai san gan lién vai dat;

b) Gidy t3 vé quyén suU dung dat quy dinh tai Diéu 137 cua Luat
nay doi véi trudng hop chua dugc cap giday ching nhan quy dinh tai

diém a khoan nay;

c) Quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich
s dung dat clia cé quan nha nudc cd tham quyén daéi vai trudng haop
chua dudc cap giay ching nhan quy dinh tai diém a khoan nay.

2. Ddi vai trudng hop khong cé gidy td quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay va trudng hop loai dat xac dinh trén giay t3 da cap khac véi phan
loai dat theo quy dinh cula Luat nay hoac khac vai hién trang st dung

dat thi viéc xac dinh loai dat thuc hién theo quy dinh ctdia Chinh phu.
Piéu 11. Hanh vi bi nghiém cam trong linh vuc dat dai
1. Lan dat, chiém dat, huy hoai dat.
2. Vi pham quy dinh cua phap luat vé quan ly nha nudc vé dat dai.

3. Vi pham chinh sach vé dat dai déi véi dong bao dan téc thiéu



4. Lgi dung chuc vu, quyén han dé lam trai quy dinh clia phap

luat vé quan ly dat dai.

5. Khéng cung cap théng tin hodac cung cap thong tin dat dai
khéng chinh xac, khong dap Ung yéu cau vé thdi han theo quy dinh

cla phap luat.

6. Khdng ngan chan, khong xU ly hanh vi vi pham phap luat vé
dat dai.

7. Khong thuc hién ddng quy dinh cda phap luat khi thuc hién
quyén cla ngudi st dung dat.

8. SU dung dat, thuc hién giao dich vé quyén su dung dat ma
khéong dang ky vaéi co quan cd tham quyén.

9. Khong thuc hién hoac thuc hién khéng day du nghia vu tai
chinh d6i véi Nha nudc.

10. Can tr3, gay kho khan déi véi viéc su dung dat, viéc thuc hién
quyén cua ngudi s dung dat theo quy dinh cula phap luat.

11. Phan biét doi x vé gidi trong quan ly, st dung dat dai.

Chuwong Il
QUYEN HAN VA TRACH NHIEM CUA



NHA NU'O'C, QUYEN VA NGHIA VU CUA
CONG DAN DOI VOI BDAT bAI
Muc 1

QUYEN HAN VA TRACH NHIEM CUA NHA NUGC LA PAI DIEN CHU
S3 HUU VE PAT DAl

Piéu 12. S3 hitu dat dai

Pat dai thudc sd hiiu toan dan do Nha nudc dai dién chud sé hiu
va thong nhat quan ly. Nha nudc trao quyén sd dung dat cho ngudi
s’ dung dat theo quy dinh cuda Luat nay.

Piéu 13. Quyén cua Nha nuéc la dai dién chu sé hiiu vé dat dai
1. Quyét dinh quy hoach s dung dat.

2. Quyét dinh muc dich s dung dat thdng qua quy hoach su
dung dat, k& hoach su dung dat, giao dat, cho thué dat, cong nhan

quyén sl dung dat va cho phép chuyén muc dich s dung dat.

3. Quy dinh han muc st dung dat gbm han muc giao dat néng
nghiép, han muc giao dat 3, han muc cong nhan dat 3 va han muc

nhan chuyén quyén st dung dat néng nghiép.

4. Quyét dinh thdi han sU dung dat.



5. Quyét dinh thu hoi dat.
6. Quyét dinh trung dung dat.

7. Quyét dinh giao dat khong thu tién si dung dat, giao dat cé
thu tién st dung dat.

8. Quyét dinh cho thué dat thu tién thué dat hang nam, cho thué

dat thu tién thué dat mot l1an cho ca thai gian thué.
9. Cong nhan quyén su dung dat.

10. Quy dinh nguyén tac, phuong phap dinh gid dat; ban hanh
bang giad dat va quyét dinh gid dat cu thé.

11. Quyét dinh chinh sach tai chinh vé dat dai; diéu tiét phan gia
tritang thém tu dat ma khéng do dau tu clia ngudi st dung dat mang

lai.

12. Quy dinh quyén va nghia vu cla ngudi st dung dat phu hdgp
v3i hinh thuc giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén su dung dat,

nguodn goéc sU dung dat va nghia vu tai chinh cda ngudi s dung dat.

Diéu 14. Nha nudc thuc hién quyén dai dién chu sé hiiu vé dat
dai



Nha nudc thuc hién quyén dai dién chu s3d hltu vé dat dai theo
tham quyén quy dinh clia Luat nay va luat khac cé lién quan théng

gua cac cG quan sau day:

1. Quéc hoi, Uy ban Thudng vu Quéc hdi ban hanh luat, phap l1énh,
nghi quyét vé dat dai; quyét dinh quy hoach su dung dat quéc gia;
thuc hién quyén gidm sat doi vai viéc quan ly, si dung dat dai trong

pham vi ca nudc;

2. H6i dong nhan dan cac cap thuc hién quyén théng qua quy
hoach sU dung dat cua dia phugng minh trudc khi trinh cd quan cé
tham quyén phé duyét; théng qua viéc thu hoi dat dé thuc hién cac
du an phat trién kinh té - xa hoi vi Igi ich quéc gia, cdng cdng cla dia
phudng theo tham quyén; théng qua viéc chuyén muc dich st dung
dat trong IUa, dat rung dac dung, dat ring phong hd, dat ring san
xuat theo tham quyén quy dinh cla Luat nay; quyét dinh bang gia dat;
gidm sat viéc thi hanh phap luat vé dat dai tai dia phuaong;

3. Chinh phu, Uy ban nhan dan cac cap thuc hién quyén dai dién
chi sd hliu vé dat dai theo tham quyén quy dinh cla Luat nay va luat

khac co lién quan.
Piéu 15. Trach nhiém cua Nha nudc doéi v8i ngugi st dung dat

1. C6 chinh sach tao diéu kién cho ngudi truc ti€ép san xuat néng

nghiép khong cé dat san xuat do qua trinh chuyén doi cs cau s dung



dat va chuyén doi ca cau kinh té dugc dao tao nghé, chuyén déi nghé

va tim kiém viéc lam.

2. Cap Giay ching nhan quyén s dung dat, quyén sd hiu tai san
gan lién véi dat cho ngudi s dung dat khi cé dud diéu kién theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai.

3. Thuc hién bdi thusng, ho trg, tai dinh cu theo quy dinh cla
phap luat cho ngudi cé dat thu hoi khi Nha nudc thu hoi dat vi muc
dich quéc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa hoi vi Igi ich qudc gia,

cong cong.

4. Tuyén truyén, pho bién, hudng dan, trg gilp phap ly theo quy
dinh cua phap luat cho ngudi s dung dat trong viéc thuc hién chinh
sach, phap luat, thd tuc hanh chinh vé dat dai, khai thac thong tin

trong ca s3 d liéu qudc gia vé dat dai.

5. Gidi quyét tranh chap dat dai; gidi quyét khiéu nai, t6 cdo vé dat
dai.

Piéu 16. Trach nhiém cua Nha nudc vé dat dai doéi véi dong bao

dan téc thiéu soé

1. C6 chinh sach bao dam dat sinh hoat cong déng cho dong bao
dan toc thiéu sé phu hop véi phong tuc, tap quan, tin ngudng, ban sac

van hda va diéu kién thuc té cla ting vung.



2. C6 chinh sach ho trg dat dai 1an dau cho cd nhan la ngudi dan
toc thiéu sbé thudc dién hdé nghéo, hdé can ngheéo tai vung dong bao
dan toéc thiéu sé va mién nui, phu hgp vdéi phong tuc, tap quan, tin
ngudng, ban sac van hoda va diéu kién thuc té cla tung vung dé bdo

dam on dinh cudc séng nhu sau:
a) Giao dat d trong han muc va dugc mién, giam tién si dung dat;

b) Cho phép chuyén muc dich s dung dat sang dat 3 trong han
mUc giao dat & va dudc mién, gidm tién si dung dat déi vaéi dat cé
nguodn gbéc dugc Nha nudc giao, cho thué, cong nhan hoac dugc thua
k&, tdng cho, nhan chuyén nhugng quyén s dung dat theo quy dinh

cla phap luat;

c) Giao dat ndng nghiép trong han muc khéng thu tién s dung
dat;

d) Cho thué dat phi néng nghiép khéng phai la dat 3 dé san xuat,

kinh doanh va dugc mién, gidm tién thué dat;

d) Dién tich giao dat, cho phép chuyén muc dich s dung dat quy
dinh tai diém a va diém b khoan nay dudgc tinh cho tdng dién tich dat
dugc Nha nudc giao, cho phép chuyén muc dich s dung dat trong
qua trinh thuc hién cac chinh sach vé dat dai doi véi dong bao dan toc

thiéu so.



3.Co chinh sach ho trg dat dai dé bao ddm on dinh cudc séng cho
cd nhan la ngudi dan téc thiéu s6 da dugec Nha nudc giao dat, cho thué
dat quy dinh tai khoan 2 biéu nay nhung nay khéng con dat hoac
thiéu dat so v8i han muc ma thudc dién hd nghéo, hd can ngheo tai

vung dong bao dan téc thiéu sé va mién nui nhu sau:

a) Trudng hdp khéng con dat 3 thi dudc giao tiép dat 3, cho phép
chuyén muc dich st dung dat sang dat & trong han muc giao dat & va
dugc mién, gidm tién s dung dat. Trudng hdp thiéu dat & thi cho
phép chuyén muc dich s dung dat sang dat 3 trong han muc giao

dat 3 va dugc mién, giam tién st dung dat;

b) Trudng hop khdng con hodc thiéu dat nong nghiép thi dugc
giao ti€ép dat nong nghiép trong han muc khéng thu tién hoac cho
thué dat phi ndng nghiép khoéng phaila dat 3 dé san xuat, kinh doanh

va dugc mién, giam tién thué dat

4. Bat dé thuc hién chinh sach quy dinh tai cdc khoan 1,2 va 3
Diéu nay dudgc bd tri tU quy dat do cs quan, tdé chic clia Nha nudc
quan ly hodc tUu quy dat thu hoi theo quy dinh tai khoan 29 biéu 79

cula Luat nay.

5. Uy ban nhan dan cap tinh cdn c’ tinh hinh thuc té& va quy dat
cla dia phuang quyét dinh dién tich giao dat, cho thué dat dé thuc
hién chinh sach ho trg dat dai déi véi ca nhan la ngugdi dan toc thiéu

sO theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.



6. Uy ban nhan dan cap tinh trinh H6i déng Nnhan dan cung cap
ban hanh chinh sach cua dia phucng vé dat dai déi véi dong bao dan
toc thiéu so sinh séng trén dia ban phu hdp véi diéu kién thuc té cla

dia phuang va toé chuc thuc hién.

7. Hdng nadm, Uy ban nhan dan cap xa ra soat, bao cao Uy ban
nhan dan cap huyén vé cac trudng hdp khéng con, thiéu hodc khéng
co dat dé giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3
Diéu nay; cac trusng hgp vi pham chinh sach vé dat dai doi véi déong
bao dan toc thiéu sé, cac trusng hop da dugec Nha nudc giao dat, cho
thué dat theo quy dinh tai khoan 3 Biéu nay ma khéng con nhu cau
st dung dat ma phai thu hoi dat dé tiép tuc thuc hién chinh sach vé
dat dai doi véi dong bao dan toc thiéu sé quy dinh tai Diéu nay.

8. Kinh phi thuc hién bdi thudng, ho trg, tai dinh cu dé thu hoi dat
theo quy dinh tai khodn 29 Diéu 79 cua Luat nay; kinh phi do dac, lap
ho sc dia chinh, cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sd
h{u tai sdn gan lién va8i dat va cac chi phi khac dé thuc hién chinh sach
vé dat dai do6i véi dong bao dan toc thiéu sé dugc bo tri tt ngan sach

nha nudc va nguon von hdp phap khac theo quy dinh cda phap luat.
9. Chinh phu quy dinh chi tiét Biéu nay.
Diéu 17. Bao dam cua Nha nudc déi v3i ngudi su dung dat

1. Nha nudc bao hdé quyén st dung dat va tai san gan lién vai dat

hop phap cla ngudi si dung dat.



2. Nha nudc khéng thia nhan viéc doi lai dat da dudc giao theo
quy dinh cda Nha nudc cho ngugdi khac s dung trong qua trinh thuc
hién chinh sdch dat dai cua Nha nudc Viét Nam dan chu cong hoa,
Chinh phud Cach mang lam thadi Cong hoa mién Nam Viét Nam va Nha

nudc Cong hoa xa hdi chu nghia Viét Nam.

Piéu 18. Trach nhiém cua Nha nudc trong viéc cung cap théng

tin dat dai

1. Bdo dam quyén tiép can cla ngudi st dung dat va to chc, ca
nhan khac doéi véi Hé théng thong tin qubc gia vé dat dai theo quy
dinh cua phap luat; vu tién lua chon hinh thic phu hgp vé8i phong tuc,

tap quan va van hoéa truyén théng cua ting dan toc, tung vung.

2.Cong bo kip thai, cong khai théong tin thudc Hé thong thong tin
quéc gia vé dat dai cho ngugdi st dung dat va toé chuc, ca nhan khac,
trd nhing théng tin thudc bi mat nha nudc theo quy dinh clda phap

luat.

3. Thong bdo quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh trong
linh vuc quan ly dat dai dén ngudi st dung dat va toé chuc, cd nhan

khac bi anh hudng quyén va Igi ich hgp phap.

Piéu 19. Vai tro, trach nhiém cua Mat tradn Té qudc Viét Nam va
cac td6 chic thanh vién cia Mat tran trong quan ly va su dung dat

dai



1. Uy ban Trung udng Mat tran Té quéc Viét Nam tham gia xay
dung phap luat, thuc hién phan bién xa hoi doi véi du thao van ban
phap luat vé dat dai, du thao quy hoach, ké hoach si dung dat quoc
gia, du an co sU dung dat do Quoc hoi, Thu tudng Chinh phu quyét
dinh, chap thuan chu truong dau tu.

2. Uy ban M&t tran Té quéc Viét Nam cac cap cé trach nhiém sau

day:

a) Tham gia xay dung phap luat; thuc hién phan bién xa hoi doi
v3i du thao van ban phap luat vé dat dai, du thao quy hoach, ké hoach
s’ dung dat cung cap, du an cé st dung dat do Hoi déng nhan dan,
Uy ban nhan dan cliing cap quyét dinh, chap thuan chi trusng dau
tu;

b) Tham gia y kién vé trudng hdp thu hoi dat, phusng an boi
thudng, ho trg, tai dinh cu, trudng hgp cudng ché khi thuc hién thu
hoi dat;

c) Tham gia y kién, gidm sat qua trinh xay dung bang gia dat va

thuc hién bang gia dat;

d) Tham gia hoa gidi tranh chap dat dai theo quy dinh cua phap

luat;

d) Gidm sat viéc thuc hién chinh sach, phap luat vé thu hoi dat,

trung dung dat; vé boi thudng, ho trg, tai dinh cu; vé giao dat, cho thué



dat, chuyén muc dich s dung dat; vé cap Giay ching nhan quyén su

dung dat, quyén s h{iu tai san gan lién vai dat.

3.Mattrdn To quodc Viét Nam, cac td chlc thanh vién clia Mat tran
co trach nhiém trong viéc tuyén truyén, pho bién chinh sach, phap
luat vé dat dai t8i Nhan dan, van dong Nhan dan thuc hién va chap

hanh tét chinh sach, phap luat vé dat dai.
Muc 2
QUAN LY NHA NUGC VE BAT PAI
Piéu 20. Nbi dung quan ly nha nudc vé dat dai

1. Ban hanh va té chdc thuc hién cac van ban quy pham phép luat

vé quan ly, s dung dat dai.

2. Tuyén truyén, pho bién, gido duc, dao tao, nghién clu khoa hoc,

phat trién cdng nghé, hop tac qudc té trong quan ly, st dung dat dai.

3. Xac dinh dia gidi don vi hanh chinh, lap va quan ly ho s dia gidi
dan vi hanh chinh.

4. Do dac, chinh ly, 1ap ban doé dia chinh, ban dé hién trang su
dung dat, ban dé quy hoach si dung dat va cac ban dé chuyén nganh

vé quan ly, st dung dat.

5. Diéu tra, ddnh gid va bao vé, cai tao, phuc hoi dat dai.



6. Lap, dieéu chinh, quan ly quy hoach, ké hoach st dung dat.

7. Giao dat, cho thué dat, thu hoi dat, cong nhan quyén su dung

dat, trung dung dat, chuyén muc dich s& dung dat.
8. Diéu tra, xay dung bang gia dat, gia dat cu thé, quan ly gia dat.
9. Quan ly tai chinh vé dat dai.

10. Boi thudng, ho tra, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat, trung
dung dat.

11. Phat trién, quan ly va khai thac quy dat.

12. Dang ky dat dai, 1ap va quan ly ho sa dia chinh; cap, dinh chinh,
thu hoi, huy gidy ching nhan.

13. Théong ké, kieém ké dat dai.

14. Xay dung, quan ly, van hanh, khai thac Hé théng théng tin

quoéc gia vé dat dai.

15. Quan ly, gidm sat viéc thuc hién quyén va nghia vu clia ngudi

s’ dung dat.

16. Gidi quyét tranh chap dat dai; giai quyét khiéu nai, td6 cdo vé
dat dai.

17. Cung cap, quan ly hoat déong dich vu céong vé dat dai.



18. Thanh tra, kiém tra, gidam sat, theo doi, danh gid viéc chap hanh
quy dinh cla phap luat vé dat dai va xJ ly vi pham phap luat vé dat
dai.

Piéu 21. Nhiém vu, quyén han ctia Chinh phu, Thu tuéng Chinh

phu, cac Bo, cd quan ngang Bo va chinh quyén dia phuong cac cap

1. Chinh phu théng nhat quan ly nha nudc vé dat dai trong pham

Vi ca nudc

2. Thu tudng Chinh phd thuc hién nhiém vu quan ly nha nudc vé
dat dai theo quy dinh cla Luat nay.

3. B6 Tai nguyén va Mbi trudng la cd quan dau madi giup Chinh
phu, Thu tudng Chinh phd thuc hién quan ly nha nudc vé dat dai.

5. Chinh quyén dia phugng cac cap co6 trach nhiém quan ly nha
nudc vé dat dai tai dia phuong theo tham quyén quy dinh cla Luat

nay.

3 ddn vi hanh chinh cap huyén khéng thanh [ap don vi hanh
chinh cap xa thi H6i déng nhan dan, Uy ban nhan dan cap huyén thuc
hién nhiém vu, quyén han cla Hoi ddng nhan dan, Uy ban nhan dan

cap xa quy dinh cula Luat nay.

Diéu 22. Ca quan cé chuc nang quan ly dat dai va cong chuc

lam cong tac dia chinh & cap xa



1. Hé théng ca quan cé chldc nang quan ly dat dai dugc té chuc
théng nhat & trung uong va dia phuadng.

2.Caquan cé chlc nang quan ly nha nudc vé dat dai é trung uong

la B6 Tai nguyén va Mai trudng.

3.Cd quan cé chlc nang quan ly dat dai é dia phusng dudc thanh
lap & cap tinh va & cap huyén.

4. T6 chuc dich vu cong vé dat dai, bao gom to chidc dang ky dat
dai, td6 chuic phat trién quy dat va cac to chuc dich vu cdong khac dudc
thanh 1dp va hoat ddng theo quy dinh cua Chinh phu.

5. Uy ban nhan dan cap xa cé céng chuc lam cong tac dia chinh
theo quy dinh cula Luat Can bd, cong chuc. Cong chuc lam cong tac
dia chinh c6 trach nhiém gidp Uy ban nhan dan cap xa trong viéc

quan ly dat dai tai dia phuadng.
Muc 3
QUYEN VA NGHIA VU CUA CONG DAN BOI VS| DAT BAI
Piéu 23. Quyén cua cong dan doi v3i dat dai

1. Tham gia xay dung, gép y, gidm sat trong viéc hoan thién va to

chuc thuc hién chinh sach, phap luat vé dat dai.



2. Tham gia quan ly nha nudc, gop vy, thao luan va kién nghi, phan

anh v3i cd quan nha nudc vé cong tac quan ly, st dung dat dai.

3. Quyén vé binh dang, binh dang gidi trong quan ly, s&t dung dat
dai.

4. Tham gia dau gid quyén su dung dat, dau thau lua chon nha
dau tu thuc hién du an co s dung dat theo quy dinh cla phap luat;
dé nghi Nha nudc giao dat, cho thué dat khéong dau gid quyén su
dung dat, khéng dau thau lua chonnha dau tu thuc hién du an coé su
dung dat theo quy dinh cua phap luat.

5. Nhan chuyén nhugng, nhan tang cho, nhan thta k&, nhan gop
von, thué quyén si dung dat; mua, ban, nhan chuyén nhugng co
phan, phan vén gop la gia tri quyén su dung dat theo quy dinh cla
phap luat

6. Thuc hién cac quyén cla ngudi st dung dat theo quy dinh cua

Luat nay
Piéu 24. Quyén tiép can thong tin dat dai
1. Cong dan dudc tiép can cac thong tin dat dai sau day:

a) Quy hoach, ké hoach sU dung dat, cac quy hoach cé lién quan
dén s’ dung dat da dudc ¢ quan nha nudc cd tham quyén quyét
dinh, phé duyét;



b) Két qua thong ké, kiém ké dat dai;
c) Giao dat, cho thué dat;
d) Bang gia dat da dudgc cong bg;

d) Phuong an boéi thudng, ho trag, tai dinh cu khi Nha nudéc thu hoi

dat da dugc co quan co tham quyén phé duyét;

e) K&t qua thanh tra, kiém tra, gidi quyét tranh chap dat dai; két
qua gidi quyét khiéu nai, to cdo vé dat dai, két qua xu ly vi pham phap

luat vé dat dai;
g) Thu tuc hanh chinh vé dat dai;
h) Van ban quy pham phap luat vé dat dai;
i) Cac théng tin dat dai khac theo quy dinh cua phap luat.

2.Viéc ti€p can théong tin dat dai thuc hién theo quy dinh cua Luat
nay, phap luat vé tiép can théong tin va quy dinh khac cla phap luat

co lién quan.
Piéu 25. Nghia vu clia céng dan doi véi dat dai
1. Chap hanh ddng cac quy dinh cua phap luat vé dat dai.
2. Gilr gin, bdo vé va phat trién tai nguyén dat.

3.Ton trong quyén s dung dat cua ngudi s dung dat khac.



Chwong lli
QUYEN VA NGHIA VU

Muc 1
QUY DINH CHUNG

Diéu 26. Quyén chung cua ngudi su dung dat

1. Budc cap Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén s3 hlu
tai san gan lién vaéi dat khi cé du diéu kién theo quy dinh cla phap

luat vé dat dai.

2. Hudng thanh qua lao dong, két qua dau tu trén dat s dung
hadp phap.

3. Hudng cac Igi ich khi Nha nudc dau tu dé bao vé, caitao va phat

trién dat néng nghiép.

4. Pugc Nha nudc hudng dan va gilp dd trong viéc cai tao, phuc
hoi dat nbng nghiép.

5. Bbugc Nha nudc bao hd khi ngudi khac xam pham quyén, Igi ich
hop phap vé dat dai cia minh.

6. budc quyén chuyén muc dich s dung dat theo quy dinh cua

Luat nay va quy dinh khac cuda phap luat cé lién quan.



7. Bugc bdi thudng, ho trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat

theo quy dinh cua Luat nay.

8. Khiéu nai, t6 cdo, khai kién vé nhing hanh vi vi pham quyén su
dung dat hdp phap cla minh va nhing hanh vi khac vi pham phap

luat vé dat dai.

Piéu 27. Quyén chuyén doéi, chuyén nhudng, cho thué, cho
thué lai, thua ké, tang cho quyén su dung dat; thé chap, gép von
bang quyén su dung dat

1. Ngugi si dung dat dugc thuc hién cac quyén chuyén doi,
chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai, thia k&, tang cho quyén su
dung dat; thé chap, gdép von bang quyén s dung dat theo quy dinh

cUa Luat nay va luat khac cé lién quan.

2. Nhém ngudi st dung dat ma cé chung quyén su dung dat thi

cd cac quyén va nghia vu nhu sau:

a) Nhom ngudi st dung dat bao gobm thanh vién hé gia dinh, ca
nhan thi cé quyén va nghia vu nhu quyén va nghia vu cla cad nhan

theo quy dinh cula Luat nay.

Trudng hdp trong nhédm ngudi si dung dat cé thanh vién 1a to
chuc kinh té thi cé quyén va nghia vu nhu quyén va nghia vu cla to

chuc kinh té theo quy dinh cua Luat nay;



b) Trudng hdp Nnhédm ngudi st dung dat ma quyén su dung dat
phan chia dudc theo phan cho tung thanh vién trong nhém, néu tung
thanh vién cia nhém mudn thuc hién quyén doi véi phan quyén su
dung dat cia minh thi phai thuc hién dang ky bién ddong hoac tach
thdra theo quy dinh, lam thu tuc cap Gidy chdng nhan quyén sd dung
dat, quyén sd h{fu tai sdn gan lién véi dat va dugc thuc hién quyén va
nghia vu cla ngudi si dung dat theo quy dinh cla Luat nay.

Trudng hgp quyén su dung dat cia nhém ngudi s dung dat
khéng phan chia dudc theo phan thi cac thanh vién cung nhau thuc
hién hodc Uy quyén cho ngugi dai dién dé thuc hién quyén va nghia

vu cla nhédm ngugi st dung dat.

3.Viéc cong chung, ching thuc hdp déng, van ban thuc hién cac
quyén cla ngudi s dung dat dudc thuc hién nhu sau:

a) Hgp déng chuyén nhugng, tang cho, thé chap, gép von bang
quyén s dung dat, quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat phai
dugc cong ching hoac ching thuc, tri trudng hdp quy dinh tai diém
b khodn nay;

b) Hgp déng cho thué, cho thué lai quyén si dung dat, quyén su
dung dat va tai san gan lién véi dat, hgp déng chuyén doi quyén su
dung dat néng nghiép; hdp dong chuyén nhuong, gép von bang
quyén sU dung dat, quyén s dung dat va tai san gan lién vaéi dat, tai

san gan lién véi dat ma mot bén hodc cac bén tham gia giao dich 1a



td chuc hoat déng kinh doanh bat déng san dudc cong ching hoac

ching thuc theo yéu cau cla cac bén;

c) Van ban vé thua ké& quyén s dung dat, guyén su dung dat va
tai san gan lién vai dat ducc cdng ching hoac ching thuc theo quy

dinh cua phap luat vé dan su;

d) Viéc cong chuing, ching thuc thuc hién theo quy dinh cula
phap luat vé cong chung, ching thuc.

Piéu 28. Nhan quyén su dung dat
1. Ngudi nhan quyén st dung dat dudc quy dinh nhu sau:

a) Cad nhan dugc nhan chuyén doéi quyén st dung dat quy dinh tai

diém b khodn 1 Diéu 37 cda Luat nay;

) T6 chic kinh t&€, cd nhan dugc Nnhan chuyén nhugng quyén su
dung dat;

¢) TO chuc kinh té cé von dau tu nudc ngoai, ngudi géc Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai dugc phép nhap canh vao Viét Nam dugc nhan
chuyén nhugng quyén st dung dat trong khu cong nghiép, cum céng

nghiép, khu cbng nghé cao;

d) To6 chuic kinh té cd von dau tu nudc ngoai dugc nhan chuyén
nhugng vén dau tu la giad tri quyén su dung dat theo quy dinh cua
Chinh phu;



d) To chic kinh té, to chuic kinh té cd von dau tu nudc ngoai nhan

gop von bang quyén st dung dat;

e) TO chuc trong nudc, cd nhan, cong dong dan cu dugc nhan

tang cho quyén s dung dat theo quy dinh cua Luat nay;

g) To chuc trong nudc, cd nhan, cdng dong dan cu dugc nhan
thUa ké quyén s dung dat;

h) Ngugi goéc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai dudc phép nhap
canh vao Viét Nam dugc mua, thué mua nha 3 gan lién vai quyén su
dung dat 3, nhan quyén s dung dat & trong du an phat trién nha g;
nhan thua ké quyén su dung dat & va cac loai dat khac trong cung
thldia dat cé nha & theo quy dinh cda phap luat vé dan su; nhan tang
cho nha & gan lién véi quyén st dung dat 3 tU nhiing ngudi thudc
hang thua ké theo quy dinh cua phap luat vé dan su;

) TO chuc trong nudc, cd nhan, cong dong dan cu, td chuc tén
gido, to chuc téon gido truc thudc, ngugdi goc Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai dudc Nha nudc giao dat; td chuc kinh té cé von dau tu nudc
ngoai dudc Nha nudc giao dat dé thuc hién cac du an dau tu xay dung
nha & dé ban hodc dé ban két hdp cho thué;

k) TO chuc kinh t€, dan vi su nghiép cong lap, té6 chlc tén gido, to
chuc ton gido truc thudc, cad nhan, ngugi géc Viét Nam dinh cu 3 nudc
ngoai, td chic kinh té€ cé von dau tu nudc ngoai, td chiic nudc ngoai

cd chlc nang ngoai giao dudc Nha nudc cho thué dat;



) TS chic trong nudc, cd nhan, cdng dong dan cu, td chuc ton
gido, td chuc ton gido truc thudc dudsc Nha nudc cong Nnhan quyén su
dung dat doi véi dat dang dudc st dung 6n dinh;

m) T6 chuc trong nudc, cd nhan, ngudi goc Viét Nam dinh cu 3
nudc ngoai dugc phép Nnhap canh vao Viét Nam, t6 chuc kinh té coé
von dau tu nudc ngoai dugc nhan quyén su dung dat theo két qua
hoda gidi thanh vé tranh chap dat dai duge Uy ban nhan dan cap cé
tham quyén cong nhan; thoa thuan trong hgp déng thé chap dé xu ly
NnG; quyét dinh clia cg quan nha nudc cé tham quyén vé gidi quyét
tranh chap dat dai, khiéu nai, td cdo vé dat dai, ban an, quyét dinh cla
Toa an, quyét dinh thi hanh an cda ca quan thi hanh an da dugc thi
hanh; quyét dinh hoac phan quyét cua Trong tai thudng mai Viét
Nam; van ban cong nhan két qua dau gid quyén st dung dat phu hgp
v3i phap luat; van ban vé viéc chia, tdch quyén st dung dat phu hgp
v3i phap luat déi véi nhdm ngudi st dung dat ma cé chung quyén su

dung dat;

Muc 2
QUYEN VA NGHIA VU CUA TO CHUC
TRONG NUGC, TGO CHUC TON GIAO, TO CHUC
TON GIAO TRUC THUOC SU DUNG DAT

Piéu 32. Quyén va nghia vu cua té chic trong nudc, té chuc
tdn gido, td6 chiic tdn gido truc thudéc dugc Nha nudc giao dat
khéng thu tién su dung dat



1. T6 chuc trong nudc, td chic tén gido, to chuic tén gido truc
thudc dugc Nha nudc giao dat khong thu tién st dung dat cé quyén

va nghia vu chung quy dinh tai Diéu 26 va Diéu 31 cla Luat nay.

2. T chuc trong nudc, t& chuc ton gido, td chuic tdn gido truc
thudc dugc Nha nudc giao dat khong thu tién st dung dat khéng coé
quyén chuyén doéi, chuyén nhudng, tang cho, cho thué quyén si dung
dat, thé chap, gdop von bang quyén si dung dat.

Piéu 33. Quyén va nghia vu cua tdé chuc trong nuéc dudgc Nha
nudc giao dat cé thu tién su dung dat, cho thué dat thu tién thué

dat mot lan cho ca thgi gian thué

1. T6 chic kinh té dudc Nha nudc giao dat cé thu tién s dung dat,
cho thué dat thu tién thué dat mot lan cho ca thdi gian thué cé quyén

va nghia vu sau day:

a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Diéu 26 va biéu 31 cla

Luat nay;

b) Chuyén nhugng quyén st dung dat, tai san thudc s hfu cua

minh gan lién vai dat;

c) Cho thué quyén su dung dat, tai san thudc s hiu cua minh
gan lién vai dat dai vai trudng hop dude Nha nudc giao dat cod thu tién

s’ dung dat; cho thué lai guyén sU dung dat, tai san thudc sd hu cua



mMinh gan lién véi dat doi véi trusng hdp dugec Nha nudc cho thué dat

thu tién thué dat mot 1an cho ca thdi gian thué;

d) Tang cho quyén si dung dat cho Nha nudc; tang cho quyén su
dung dat cho cong dong dan cu dé xay dung cac cong trinh phuc vu
IGi ich chung cla cong dong hoac ma rong dudng giao thong theo
quy hoach; tdng cho quyén s dung dat dé lam nha tinh nghia, nha
tinh thuong, nha dai doan két gan lién véi dat theo quy dinh cda phap

luat;

d) Thé chap quyén s dung dat, tai san thudc sd hu cda minh
gan lién vai dat tai cac toé chuc tin dung dudc phép hoat dong tai Viét
Nam, tai t& chuc kinh té khic hodc cd nhan theo quy dinh cla phap

luat;

e) Gop von bang quyén sU dung dat, tai san thudc s3 hdu cla
minh gan lién vaéi dat véi to chic trong nudc, ca nhan, ngudi goc Viét
Nam dinh cu & nudc ngoai, td chuc kinh té cd von dau tu nudc ngoai

theo quy dinh cula phap luat.

2.Daon visu nghiép cong lap dugc Nha nudc cho thué dat thu tién
thué dat mot lan cho ca thdi gian thué dé dau tu xay dung kinh doanh
két cau ha tang khu cong nghiép, cum céng nghiép quy dinh tai
khoan 2 Diéu 202 cuda Luat nay thi cé quyén va nghia vu quy dinh tai

khoan 1 Diéu nay.



3.To chtc trong nudc dugc Nha nudc giao dat céd thu tién st dung
dat, cho thué dat thu tién thué dat mot lan cho ca thdi gian thué
nhung dudc mién, gidam tién si dung dat, tién thué dat thi cé cac

quyén va nghia vu theo quy dinh sau day:

a) Trusng hdp dugc Nha nudc giao dat dé thuc hién du an dau tu
xay dung nha 3 xa hoi, nha & cho luc lugng vl trang nhan dan, du an
dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu ma dugc mién hodc gidm
tién st dung dat thi cé quyén va nghia vu nhu trusng hdp khong dugc

mién hodc khéng duge giam tién s dung dat;

b) T6 chuc trong nudc ducdc Nha nudc giao dat cé thu tién su
dung dat, cho thué dat thu tién thué dat moét lan cho ca thdi gian thué
dé thuc hién du an dau tu cé muc dich kinh doanh ma dugc mién,
giam tién s’ dung dat, tién thué dat thi cé quyén va nghia vu nhu
trudng hop khéng dugec mién hodc khong dugc gidm tién sd dung
dat, tién thué dat; trudng hop chuyén nhudng, gdép von bang quyén
st dung dat thi phai ndép cho Nha nudc mot khoan tién tuong Ung vai
s tién sU dung dat, tién thué dat da dugc mién, giam tai thai diém
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat, tru
trudng hgp phap luat co lién quan cé quy dinh khac.

Piéu 34. Quyén va nghia vu cua té chuc kinh té, don vi su
nghiép cdng lap, té chic tén gido, td chuc tdn gido truc thudc su

dung dat do Nha nudéc cho thué dat thu tién hang ndm



1. TG chuc kinh té&, td6 chuc tén gido, to chic ton gido truc thudc
ducc Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat hang nam cdé cac quyén

va nghia vu sau day:

a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Biéu 26 va biéu 31 cla

Luat nay;

b) Thé chap tai san thudc s hiiu clia minh gan lién vai dat tai cac
t6 chuc tin dung dudc phép hoat dong tai Viét Nam, tai td chuc kinh

té khac hoac cd nhan theo quy dinh cua phap luat;

c) Ban tai san thudc s3 hiu clia minh gan lién véi dat, ban tai san
thudc s3d hiu clia minh gan lién vai dat va quyén thué trong hgp déng
thué dat khi dadp Ung diéu kién quy dinh tai Diéu 46 cla Luat nay.
Ngudi mua tai san gan lién vagi dat va quyén thué trong hgp dong thué
dat dugc tiép tuc thué dat theo muc dich da dugc xac dinh va thdi
han s dung dat con lai, dugc ké thta cac quyén va nghia vu clia Nngudi
s’ dung dat theo quy dinh cua Luat nay va quy dinh khac cla phap

luat co lién quan;

d) Gép von bang tai san thudc sd hiiu clia minh gan lién vaéi dat
trong thai han thué dat; ngudi nhan gdép von bang tai san dudc Nha
nudc ti€p tuc cho thué dat theo muc dich da dudc xac dinh trong thdi

han con lai;

d) Cho thué tai san thudc sd hiu cla minh gan lién véi dat va

quyén thué trong hgp dong thué dat;



e) Cho thué lai quyén sU dung dat theo hinh thuc tra tién thué
dat hang nam daéi véi dat da dugc xay dung xong két cdu ha tang
trong trudng hop dudc phép dau tu xay dung kinh doanh két cau ha
tang doi vai dat khu cdng nghiép, cum cdng nghiép, khu cong nghé
cao; NguUdi thué lai quyén sd dung dat phai s dung dat dung muc
dich va thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cula phap luat.

2.Paon vi su nghiép cong lap dudc Nha nudc cho thué dat thu tién
thué dat hang nam khong thudc trusng hgp st dung dat dé dau tu
xay dung kinh doanh két cau ha tang khu céng nghiép, cum coéng
nghiép quy dinh tai khoan 2 Diéu 202 cua Luat nay thi cé quyén va
nghia vu quy dinh tai khodn 1 Biéu nay, tri quyén ban, guyén thé chap
va quyén gop von bang tai san gan lién vai dat va quyén thué trong
hop dong thué dat. Viéc khai thac, si dung quy dat da dugc Nha nudc
cho thué dat két hgp vao muc dich khac thuc hién theo quy dinh sau
day:

a) Doi v8i dat dan vi su nghiép cong lap dudc Nha nudc cho thué
dat thi dudc phép chu dong khai thac, st dung két hgp da muc dich
theo phudng an dudc cd quan chu quan phé duyét phu hgp véi quy
dinh cua Luat nay va phap luat coé lién quan; trudng hdp cé dau tu xay
dung coéng trinh trén dat phai phu hdp véi phap luat vé xay dung. Viéc
khai thac, si dung dat két hdp da muc dich phai dugc hach toan theo

quy dinh cuda phap luat;



b) Doi véi dat do don vi su nghiép céng lap dang st dung ma co
nhu cau cho thué, lién doanh, lién két vai td chuic kinh té thi phai cé
dé an su dung tai san céng vao muc dich cho thug, lién doanh, lién
két dugc cap cé tham quyén phé duyét theo quy dinh cla phap luat

vé quan ly, s dung tai san cong.

3. T6 chuc kinh t&, don vi su nghiép coéng lap sU dung dat thué
cla té chuc, cad nhan ngoai khu cong nghiép, cum cdng nghiép, khu
cdng nghé cao thi cé cac quyén va nghia vu theo quy dinh cua phap

luat vé dan su.

Piéu 35. Quyén va nghia vu cua té chuc kinh té nhan chuyén

nhudng quyén s dung dat, chuyén muc dich st dung dat

1. TO6 chlc kinh t& nhan chuyén nhudng quyén sU dung dat,
chuyén muc dich s dung dat cé quyén va nghia vu chung quy dinh

tai Diéu 26 va Diéu 31 cua Luat nay.

2. T chuc kinh té€ nhan chuyén nhugng quyén st dung dat cé
ngudn goc do dugdc Nha nudc giao cé thu tién st dung dat hoac Nha
nudc cho thué dat thu tién thué dat mot lan cho ca thdi gian thué thi
cd quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 1va khodn 3 Diéu 33 cua Luat

nay.

3.T6 chuc kinh té nhan chuyén nhugng quyén si dung dat néng
nghiép theo quy dinh cla phap luat thi cé cdc quyén va nghia vu sau

day:



a) Trudng hdp nhan chuyén nhudng va khéng chuyén muc dich
s’ dung dat thi cé quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 1va khoan 3

Diéu 33 cla Luat nay;

) Trudng hap Nhan chuyén nhugng va chuyén muc dich st dung
dat ma thudc trudng hop dugec Nha nudc giao dat cé thu tién s dung
dat hoac cho thué dat thu tién thué dat moét lan cho ca thai gian thué
thi cé quyén va nghia vu quy dinh tai khodn 1va khoan 3 Diéu 33 cua

Luat nay;

c) Trudng hdp nhan chuyén nhugng va chuyén muc dich s dung
dat ma thudc trusng hdp dugc Nha nudc cho thué dat thu tién thué
dat hang nam thi cé quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 1 Biéu 34

cUa Luat nay.

4. Quyén va nghia vu cula to chuc kinh té s dung dat dugc co
quan nha nudc cé tham quyén cho phép chuyén muc dich s dung
dat tu dat khong thu tién st dung dat sang dat coé thu tién s dung
dat hoac cho thué dat dugc quy dinh nhu sau:

a) Trudng hdp thudc hinh thic Nha nudc giao dat cé thu tién su
dung dat hodc cho thué dat thu tién thué dat moét lan cho ca thdi gian
thué thi cd quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 1va khoan 3 biéu 33

cla Luat nay;



b) Trudng hop thudc hinh thic Nha nudc cho thué dat thu tién
thué dat hang nam thi cé quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 1 Diéu

34 cla Luat nay.

Piéu 36. Quyén va nghia vu cua té chuic kinh té€ nhan gép von
bang quyén su dung dat; quyén st dung dat cua té chic kinh té
khi giai thé, pha san

1. TO chuc kinh t&€ nhan gép vén bang quyén sd dung dat cla cd
nhan, to chuc kinh té khac thi cé quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu
33 cua Luat nay trong cac trudng hdp sau day:

a) Dat clda t6 chuc kinh té gdp von cé ngudn géc do dugc Nha
nudc giao co thu tién si dung dat hoac dudc Nha nudc cho thué dat
thu tién thué dat moét 1an cho ca thdi gian thué, do nhan chuyén

nhuong quyén su dung dat;

b) Bat cda cd nhan gép von ma khong phai la dat dugc Nha nudc

cho thué thu tién thué dat hang nam.

2. Quyén su dung dat clia hdp tac x3a, lién hiép hgp tac xa khi giai
thé, pha san thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Doi vaéi dat dudc Nha nudc giao dat khdng thu tién st dung dat;
dugc Nha nudc giao dat cé thu tién st dung dat, cho thué dat, do mua
tai san gan lién véi dat hodc nhan chuyén nhudng quyén s dung dat

hop phap tU ngugdi khac ma tién su dung dat, tién thué dat, tien mua



tai san gan lién vai dat, tién nhan chuyén nhugng quyén si dung dat
cd ngudn goc do Nha nudc ho tro thi Nha nudc thu hoi dat doé theo

quy dinh cla Luat nay va phap luat vé hgp tac x3;

b) Ddi v8i dat dudc Nha nudc giao dat cé thu tién su dung dat,
cho thué dat thu tién thué dat moét 1an cho ca thdi gian thué, do mua
tai san gan lién véi dat hoac nhan chuyén nhugng quyén s dung dat
hop phap tU ngudi khac ma tién su dung dat, tién thué dat, tien mua
tai san gan lién vai dat, tien nhan chuyén nhudng quyén si dung dat
khéng cd ngudon gbéc do Nha nudc ho trg; dat do thanh vién gép quyén
s’ dung vao hdp tac x3, lién hiép hgp tac xa thi Nha nudc khong thu
hoi dat, quyén s dung dat do la cda hgp tac x3, lién hiép hop tac xa
va dugc xu ly theo diéu |é cla hgp tac x3, lién hiép hgp tac xa, nghi

quyét cla dai hoi thanh vién.

3. Quyén s dung dat cua td chuc kinh té la doanh nghiép khi giai
thé, pha san dugc xU ly theo quy dinh cla phap luat vé doanh nghiép,

phap luat vé pha san va quy dinh khac cla phap luat cé lién quan.

Muc 3
QUYEN VA NGHIA VU CUA CA NHAN,
CONG PONG DAN CU SU DUNG DAT

Piéu 37. Quyén va nghia vu clia ca nhan su dung dat

1. Cad nhan su dung dat nbng nghiép dugc Nha nudc giao trong
han muc; dat dugc Nha nudc giao co thu tién s dung dat, cho thué



dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thai gian thué, dudc Nha nudc
cdbng nhan quyén s dung dat; dat nhan chuyén doéi, nhan chuyén
nhugng, Nhan tang cho, nhan thua ké thi cé cac quyén va nghia vu

sau day.

a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Biéu 26 va biéu 31 cla

Luat nay;
b) Chuyén doéi quyén st dung dat néng nghiép vaéi cad nhan khac;

c) Chuyén nhugng quyén s dung dat, tai san thudc sé hliu cla
minh gan lién vai dat theo quy dinh cla phap luat;

d) Cho toé chuc, cd nhan khac, ngudi goc Viét Nam dinh cu 3 nudc
ngoai dau tu tai Viét Nam thué quyén s’ dung dat, tai san thudc sd

h{u clia minh gan lién vai dat;

d) C4 nhan st dung dat cé quyén dé thla k& quyén sl dung dat,
tai san thudc sd hiu clia minh gan lién véi dat cda minh theo di chic

hoac theo phap luat.

Trudng hdp ngudi dugc thta ké la ngudi géc Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai thudc doéi tucng quy dinh tai khoan 1Diéu 44 cla Luat nay
thi dugc nhan thua ké quyén su dung dat; néu khdéng thudc déi tusng
quy dinh tai khodn 1 Diéu 44 cla Luat nay thi dudc hudng gia tri cua
phan thta ké do;



e) Tang cho quyén sU dung dat cho Nha nudc; tang cho quyén su
dung dat cho cong dong dan cu dé xay dung cac cong trinh phuc vu
IGi ich chung cla cong dong hoac mad rong dudng giao thong theo
quy hoach; tdng cho quyén s dung dat dé lam nha tinh nghia, nha
tinh thuong, nha dai doan két gan lién véi dat theo quy dinh cda phap
ludt; tang cho quyén s dung dat, tai san thudc s3 hiu clia minh gan
lien vai dat doi véi cad nhan hoac ngudi goc Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai thudc doi tugng quy dinh tai khoan 1 Biéu 44 cua Luat nay;

g) Thé chap quyén s dung dat, tai san thudc sd hu ciia minh
gan lién vai dat tai to chuc tin dung dugc phép hoat déng tai Viét
Nam, tai to chuic kinh té khac hodc cd nhan theo quy dinh cla phap

luat;

h) Gop von bang quyén sd dung dat, tai san thudc sd hiiu cua
minh gan lién véi dat vai té chic, gdp quyén st dung dat véi cd nhan,
Nngudi goc Viét Nam dinh cu 3 nudc ngoai dé hgp tac san xuat, kinh

doanh.

2. C4 nhan dudc Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat hang

nam cé cac quyén va nghia vu sau day:

a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Biéu 26 va biéu 31 cla

Luat nay;

) Ban tai san thudc sd hiu clia minh gan lién vaéi dat, ban tai san

thudc s3d hiu clia minh gan lién vai dat va quyén thué trong hdp déng



thué dat khi dap ung diéu kién quy dinh tai Diéu 46 cda Luat nay.
Ngudi mua tai san gan lién vai dat va quyén thué trong hgp dong thué
dat dugc tiép tuc thué dat theo muc dich da dugc xac dinh va thdi
han st dung dat con lai theo muc dich da dugc xac dinh; dugc ké thua
cac quyén va nghia vu cua ngugdi st dung dat theo quy dinh clda Luat

nay va phap luat cé lién quan;

c) Bé thua k&, tdng cho tai san thudc sd htu cia minh gan lién
v3@i dat va quyén thué trong hgp dong thué dat; ngudi nhan thua ké,
Nngudi dugdc tang cho tai san va quyén thué trong hdp dong thué dat
dudc Nha nudc tiép tuc cho thué dat theo muc dich da dudc xac dinh;

d) Cho thué tai san thudc sd hliu cia minh gan lién véi dat, cho

thué lai quyén thué trong hgp dong thué dat;

d) Thé chap tai san thudc sd hliu cia minh gan lién véi dat tai cac
td chuc tin dung dudc phép hoat dong tai Viét Nam, tai td chuc kinh

té khac hoac cd nhan theo quy dinh cua phap luat;

e) Gop von bang tai san thudc s3 hiu cla minh gan lién vai dat
trong thai han thué dat véi to chic, cd nhan, ngudi géc Viét Nam dinh
cU 3 NnUSc Ngoai; Ngudi Nhan gdp von bang tai san dudc Nha nudc tiép
tuc cho thué dat theo muc dich da dugc xac dinh trong thdi han con

lai.

3. Ca nhan thué lai dat trong khu cong nghiép, cum cdng nghiép,

khu cong nghé cao thi cé cac quyén va nghia vu sau day:



a) Trudng hop thué dat, thué lai dat tra tién thué dat mot lan cho
ca thdgi gian thué thi cé quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 1 biéu

nay;

b) Trudng hgp thué dat, thué lai dat tra tién thué dat hang nam

thi cd quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 2 Biéu nay.

4. Ca nhan dudc Nha nudc giao dat, cho thué dat ma dugc mién,
giam tién s’ dung dat, tién thué dat thi cé quyén va nghia vu nhu
trusng hgp khéng dugec mién, khong dudc giam tién s dung dat, tién
thué dat.

5. C4 nhan s dung dat thué cua té chuc, cd nhan khéng thudc
trudng hdp quy dinh tai khoan 3 Biéu nay thi cé quyén va nghia vu

theo quy dinh cla phap luat vé dan su.

Piéu 38. Quyén va nghia vu clGa ca nhan chuyén muc dich su
dung dat tu dat khong thu tién s dung dat sang dat cé thu tién
sU dung dat hodc thué dat

1. Cad nhan dugc phép chuyén muc dich st dung dat tU dat dugc
Nha nudc giao dat khong thu tién su dung dat sang dat dudc Nha
nudc giao dat c6 thu tién st dung dat hoac Nha nudc cho thué dat coé

quyén va nghia vu chung quy dinh tai Diéu 26 va biéu 31 cda Luat nay.

2. Ca nhan sU dung dat dudc ca quan nha nudc cé tham quyén
cho phép chuyén muc dich s dung dat tu dat dudc Nha nudc giao



dat khéng thu tién sU dung dat sang dat dugc Nha nudc giao dat cé
thu tién s dung dat hoac Nha nudc cho thué dat cé quyén va nghia

VU Nnhu sau:

a) Trudng hdp dudc Nha nudc giao dat co thu tién su dung dat
hodc cho thué dat thu tién thué dat moét [an cho ca thdi gian thué thi

co quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 1 Diéu 37 cla Luat nay;

b) Trudng hdp dudc Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat
hang nam thi cé quyén va nghia vu quy dinh tai khodn 2 Biéu 37 cua

Luat nay.
Diéu 39. Quyén va nghia vu ciia cong dong dan cu su dung dat

1. Cong dong dan cu st dung dat cé quyén va nghia vu chung quy
dinh tai Diéu 26 va Diéu 31 cda Luat nay.

2. Cong dong dan cu sU dung dat cdé quyén va nghia vu nhu
quyén va nghia vu cla cd nhan coé hinh thic st dung dat tusng Ung,
tr quyén dé thua ké.

Trudng hdp cong dong dan cu dudc Nha nudc giao dat khéng
thu tién s dung dat, cdng nhan quyén sd dung dat theo hinh thdc
giao dat khong thu tién st dung dat thi khéng cdé quyén chuyén dai,
chuyén nhugng, tang cho, cho thué quyén si dung dat, thé chap, gép
von bang quyén si dung dat.



Muc 4
QUYEN VA NGHIA VU CUA TO CHUC
NUGC NGOAI CO CHUC NANG NGOAI GIAO,
NGUGI GOC VIET NAM PINH CU G NUSC NGOALI,
TO CHUC KINH TE cO VON PAU TU
NUGC NGOAI SU DUNG DAT

Piéu 40. Quyén va nghia vu cua té chlc nudc ngoai cé chtic

nang ngoai giao

1. T6 chlic nudc ngoai cd chldc nang ngoai giao sU dung dat tai

Viét Nam co cac quyén va nghia vu sau day:

a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Biéu 26 va Diéu 31 cla

Luat nay;

b) Xay dung cac cong trinh trén dat theo giay phép clda ca quan

nha nudc Viét Nam cé tham quyén;

c) S8 hTiu cong trinh do minh xay dung trén dat thué trong thai
han thué dat;

d) Viéc tra lai dat, chuyén quyén si dung dat cua té chic nudc
ngoai cé chldc nang ngoai giao khi khéng con nhu cau sd dung vao
muc dich da dudc thué dat thi thuc hién theo diéu udc quéc té, thoa

thudn quoc té va quy dinh cua phap luat.



2. Trudng hdp diéu udc quoc té€ ma nudc Cong hoda xa hoi chu
nghia Viét Nam la thanh vién cé quy dinh khac thi td chic nudc ngoai
c6 chlic nang ngoai giao cé quyén va nghia vu theo diéu udc quoc té

do.

Diéu 41. Quyén va nghia vu cua ngugi goc Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai, té chiic kinh té cé von dau tu nudc ngoai su dung dat

dé thuc hién du an dau tu tai Viét Nam

1. Ngugi goc Viét Nam dinh cu 8 nudc ngoai vé dau tu tai Viét Nam
dugc Nha nudc giao dat cod thu tién st dung dat cé cac quyén va nghia
vu quy dinh tai khodn 1 Biéu 33 cla Luat nay.

2. Nguai goc Viét Nam dinh cu 3 nudc ngoai, té chuc kinh té cé
vOon dau tu nudc ngoai dudc Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat

hang nam cé cac quyén va nghia vu sau day:

a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Diéu 26 va biéu 31 cla

Luat nay;

) Thé chap tai san thudc s hiiu clla minh gan lién vai dat tai cac

t6 chuc tin dung dudc phép hoat dong tai Viét Nam;

c) Gop von bang tai san thudc sd hliu clia minh gan lién vai dat
trong thai han thué dat; ngudi nhan gdép von bang tai san dudc Nha
nudc tiép tuc cho thué dat theo dung muc dich da dugc xac dinh

trong thai han con laj;



d) Ban tai san thudc sé hiiu ciia minh gan lién véi dat, ban tai san
thudc sd h(tu cla minh gan lién véi dat va quyén thué trong hgp déng
thué dat khi dadp Ung diéu kién quy dinh tai Diéu 46 cua Luat nay.
Ngudi mua tai san gan lién vgi dat va quyén thué trong hgp dong thué
dat dugc tiép tuc thué dat theo muc dich da dugc xac dinh va thdi
han sU dung dat con lai, cé cac quyén va nghia vu cla ngudi st dung

dat theo quy dinh clia Luat nay va phap luat co lién quan;

d) Cho thué tai san thudc sd hliu clia minh gan lién vai dat va

quyén thué trong hdp dong thué dat;

e) Cho thué lai quyén sU dung dat theo hinh thuc tra tién thué
dat hang nam doéi vai dat da dudc xay dung xong két cau ha tang
trong trudng hdp dugc phép dau tu xady dung kinh doanh két cau ha
tang doi vai dat khu cdng nghiép, cum céng nghiép, khu cong nghé
cao; Ngudi thué lai quyén su dung dat phai s dung dat dung muc
dich va thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh.

3. Ngugi goc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, to chuc kinh té cé
vOon dau tu nudc ngoai dudc Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat
Mot 1an cho cd thai gian thué; tdé chidc kinh té cé von dau tu nudc
ngoai dugc Nha nudc giao dat cé thu tién s dung dat dé thuc hién

du an c6 cac quyén va nghia vu sau day:

a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Diéu 26 va biéu 31 cla

Luat nay;



b) Chuyén nhudng quyén s dung dat, tai san thudc sd hiu cla

minh gan lién vai dat trong thai han st dung dat;

c) Cho thué, cho thué lai quyén s dung dat, tai san thudc s3 htiu

clUa minh gan lién vai dat trong thai han st dung dat;

d) Thé chap quyén s dung dat, tai san thudc sd hiu cia minh
gan lién véi dat tai cac to chuc tin dung dugc phép hoat déng tai Viét

Nam;

d) Gép vOn bang quyén si dung dat, tai san thudc sd hlu cla

minh gan lién vai dat.

4. TO chuc kinh té cé von dau tu nudc ngoai cé si dung dat dudc
hinh thanh do nha dau tu nudc ngoai mua cé phan, phan vén goép thi
cd cac quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 biéu nay

tucsng Ung vaéi hinh thic ndp tién st dung dat, tra tién thué dat.

5. Ngugi géc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, t& chuc kinh té cé
vOon dau tu nudc ngoai st dung dat dé thuc hién cac du an dau tu tai
Viét Nam dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat tra tién thué dat mot
lan cho ca thadi gian thué nhung dudc mién, giam tién st dung dat,
tién thué dat thi cé quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 3 biéu 33

cla Luat nay.



Diéu 42. Quyén va nghia vu cua tdé chuc kinh té cé von dau tu
nudc ngoai dang su dung dat do nhdn gép vén bang quyén su
dung dat

1. T6 chuc kinh té c6 von dau tu nudc ngoai nhan gdép von bang
quyén s dung dat cé ngudn goéc dudc Nha nudc giao co thu tién su
dung dat, quyén su dung dat dudc thué tra tién thué dat mot lan cho
ca thdai gian thué thi cé quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 3 biéu

41 clda Luat nay.

2. TO chuc kinh té cé von dau tu nudc ngoai dugc chuyén doi tu
doanh nghiép lién doanh ma bén Viét Nam gdép vén bang quyén su

dung dat thi cé cac quyén va nghia vu sau day:

a) Quyén va nghia vu quy dinh tai khodn 2 Diéu 41 cla Luat nay
doi v8i trudng hgp quyén sd dung dat do nhan goép von trudc dé
khéng thudc trudng hgp dudc st dung dé thuc hién cdc du an dau tu
nha & dé ban va to chuc kinh té cé von dau tu nudc ngoai dudc Nha
nudc cho thué dat thu tién thué dat hang nam theo quy dinh cla Luat

nay;

b) Quyén va nghia vu quy dinh tai khodn 3 Biéu 41 cua Luat nay
doi vai trudng hop quyén su dung dat do nhan gdép von trudc doé
khéong thudc trudng hgp dudc st dung dé thuc hién cadc du an dau tu
nha & dé ban va to chuc kinh té cé von dau tu nudc ngoai dugc Nha



nudc cho thué dat thu tién thué dat moét lan cho ca thai gian thué

theo quy dinh cua Luat nay;

c) Quyén va nghia vu quy dinh tai khodn 3 Diéu 41 cla Luat nay
doi véi trusng hap quyén st dung dat do nhan gop von trudc dé dudc
s’ dung dé thuc hién cac du an dau tu nha & dé ban va to chuc kinh
té c6 von dau tu nudc ngoai dugc Nha nudc giao dat cé thu tién su

dung dat theo quy dinh cua Luat nay.

3. Doanh nghiép nha nudc dudc Nha nudc cho thué dat trudc
ngay 01 thang 7 nam 2004 ma dudgc sU dung gia tri quyén su dung
dat nhu ngan sach nha nudc cap cho doanh nghiép, khong phai ghi
nhan ng va khong phai hoan tra tién thué dat theo quy dinh cua phap
luadt vé dat dai gop von lién doanh vdi td chidc nudc ngoai, cd nhan
nudc ngoai thi doanh nghiép lién doanh cd quyén, nghia vu quy dinh
tai khoan 1va khoan 3 Diéu 33 cua Luat nay. Gia tri quyén su dung dat

la phan von cda Nha nudc dong gép vao doanh nghiép lién doanh.

Diéu 43. Quyén va nghia vu cua ngugi goc Viét Nam dinh cu 8
nudc ngoai, té chuc kinh té cé von dau tu nuéc ngoai su dung dat

trong khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu cong nghé cao

1. Ngugi gbc Viét Nam dinh cu 3 nudc ngoai nhan chuyén nhugng
quyén sU dung dat trong khu céng nghiép, cum cong nghiép, khu
cdng nghé cao cé quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 1va khoan 3

Diéu 33 cua Luat nay.



2. Ngugi goc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, td chuc kinh té cé
von dau tu nudc ngoai thué dat, thué lai dat trong khu cong nghiép,
cum coéng nghiép, khu céng nghé cao cé cac quyén va nghia vu sau

day:

a) Trudng hgp tra tién thué dat mot 1an cho ca thdi gian thué, tra
tién thué lai dat mot 1an cho ca thai gian thué lai thi cé quyén va nghia

vu quy dinh tai khoan 1va khoan 3 Diéu 33 cla Luat nay;

b) Trudng hdp tra tién thué dat, thué lai dat hang nam thi cé

guyén va nghia vu quy dinh tai khoan 1 Biéu 34 cua Luat nay.

Diéu 44. Quyén va nghia vu vé su dung dat é cua ngudi goéc
Viét Nam dinh cu 8 nudc ngoai dudc sé hitu nha 3 tai Viét Nam;
ngudi nudc ngoai hoac ngudi goc Viét Nam dinh cu é nudc ngoai
khéng thudc ddi tugng dudc sé hitu nha 8 gan lién véi quyén su
dung dat & tai Viét Nam

1. Ngugi goc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai dugc phép nhap canh
vao Viét Nam thi dudc sd hiiu nha & gan lién véi quyén st dung dat &
tai Viét Nam; cé quyén s dung dat 3 do nhan chuyén quyén s dung

dat 3 trong cac du an phat trién nha é.

2. Ngugi goc Viét Nam dinh cu 3 nudc ngoai thudc doi tusng quy

dinh tai khoan 1 Biéu nay cé cac quyén va nghia vu sau day:



a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Diéu 26 va biéu 31 cla

Luat nay;

b) Chuyén quyén s dung dat 3 khi ban, tang cho, dé thua ké, doi
nha & cho t6 chc, cd nhan, ngudi géc Viét Nam dinh cu 3 nudc ngoai
thudc doi tudgng dudc sd hitu nha 3 tai Viét Nam; tang cho nha 3 gan
lien v3i quyén s dung dat 8 cho Nha nudc, cong dong dan cu, tang
cho dé lam nha tinh nghia, nha tinh thudng, nha dai doan két. Trusng
hdp tang cho, dé thita ké cho doi tudng khéong dudc sé hliu nha 3 tai
Viét Nam thi déi tusgng nay chi dudc hudng gia tri cla nha & gan lién
v3i quyén su dung dat & va khong dugc cap Gidy chdng nhan quyén
s’ dung dat, guyén s3 h{iu tai san gan lién vai dat;

c) Chuyén nhugng, cho thué, tang cho, dé thua k&, gép von bang
quyén sU dung dat 3 theo quy dinh cuda Luat nay;

d) Thé chdp nha 3 gan lién v3i quyén s dung dat 3 tai to chuc tin
dung dudc phép hoat ddng tai Viét Nam.

3. Trudng hop tat cad ngudi Nnhan thua ké quyén sd dung dat,
quyén s3 hiu nha &, tai san khac gan lién véi dat déu la ngudi nudc
ngoai hodc ngudi goc Viét Nam dinh cu 3 nudc ngoai khong thudc
doi tuong dudc sd hiiu nha 3 gan lién véi quyén st dung dat 3 tai Viét
Nam quy dinh tai khodan 1 Diéu nay thi ngudi nhan thta ké khong
dugc cap Giay ching nhan quyén s dung dat, quyén sé h{fu tai san



gan lién vaéi dat nhung dudc chuyén nhuong hodc dugc tang cho
quyén s’ dung dat thua ké theo quy dinh sau day:

a) Trong trudng hgp chuyén nhuong quyén su dung dat thi bén
chuyén nhugng trong hgp déng chuyén nhugng quyén s dung dat
la Ngudi Nnhan thua ké;

b) Trong trudng hgp tang cho quyén su dung dat thi ngudi dugc
tdng cho phai la déi tudng dudc quy dinh tai diém e khoan 1 Biéu 37
cla Luat nay va phu hgp véi quy dinh cla phap luat vé nha g, trong
dé ngudi nhan thua ké dugc ddng tén la bén tang cho trong hgp déng

hodc van ban cam két tang cho;

c) Trong trudng hgp chua chuyén nhugng hodc chua tang cho
quyén s’ dung dat thi ngugdi nhan thua ké hoac ngugi dai dién theo
dy quyén bang van ban ndp hd sc vé viéc nhan thla ké tai td chuc

dang ky dat dai dé cap nhat vao So dia chinh.

4. Trudng hdgp trong sé nhing ngudi nhan thua ké cé ngudi géc
Viét Nam dinh cu & nudc ngoai khéng thudc déi tusng dugc sé hiu
nha 3 gan lién v8i quyén s dung dat & tai Viét Nam con nhiing nguai
khac thudc dién dugc nhan thita ké quyén si dung dat theo quy dinh
cUa phap luat vé dat dai ma chua phan chia thua ké quyén st dung
dat cho tUng ngudi nhan thua ké thi nhing ngudi nhan thua ké hoac
Nngugdi dai dién theo Uy quyén bang van ban ndp ho sa vé viéc nhan

thua ké tai to6 chuc dang ky dat dai dé cap nhat vao So6 dia chinh.



Sau khi giai quyét xong viéc phan chia thua ké thi cap Giay ching
nhan quyén s dung dat, quyén s3 h{u tai san gan lién vadi dat cho
Ngugdi thudc doéi tugng dudc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén s3 hiu tai san gan lién vai dat; doi véi ngudi goc Viét Nam dinh
cU 3 nudc ngoai khéng thudc doéi tugng dudc s3 hitu nha 3 gan lién
v3i quyén s’ dung dat 3 tai Viét Nam thi phan thua ké dudc giai quyét
theo quy dinh tai khodn 3 Diéu nay.

5. Ngudi nhan thta ké trong cac trudng hgp quy dinh tai diém ¢
khoan 3 va khodn 4 Biéu nay dugc Uy quyén bang van ban cho ngusi
khac trébng nom hoac tam s dung dat va thuc hién nghia vu theo quy
dinh clda phap luat vé dat dai va quy dinh khac clda phap luat cé lién

quan.

Muc 5
PIEU KIEN THUC HIEN CAC QUYEN
CUA NGUGI SU DUNG PAT

Diéu 45. Piéu kién thuc hién cac quyén chuyén doéi, chuyén
nhudng, cho thué, cho thué lai, thtia k&, tang cho quyén suU dung
dat; thé chap, gép von bang quyén su dung dat; nhdn chuyén
nhudng, nhan tang cho quyén su dung dat

1. Ngugi sU dung dat dugc thuc hién cac quyén chuyén doi,
chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai, thia k&, tang cho quyén su



dung dat; thé chap, gép von bang quyén s dung dat khi cé du céc

diéu kién sau day:

a) C6 Gidy ching nhan quyén s dung dat hoac Gidy ching nhan
quyén s3 h(lu nha 3 va quyén su dung dat d hoac Giay ching nhan
quyén sU dung dat, quyén s3d hiiu nha 3 va tai san khac gan lién vdi
dat hoac Giay ching nhan quyén sd dung dat, quyén s3 h{iu tai san
gan lién vai dat, tri trusng hop thlia ké quyén st dung dat, chuyén
doi dat ndng nghiép khi dén dién, doéi thla, tang cho quyén s dung
dat cho Nha nudc, cong dong dan cu va trusng hgp quy dinh tai
khodn 7 Biéu 124 va diém a khodn 4 Diéu 127 cla Luat nay;

b) Bat khong co tranh chap hoac tranh chap da dudgc gidi quyét
bdi cd quan nha nudc cd tham quyén, ban an, quyét dinh clda Toa an,

quyét dinh hoac phan quyét clia Trong tai da coé hiéu luc phap luat;

c) Quyén su dung dat khéng bi ké bién, ap dung bién phap khac
dé bdo dam thi hanh an theo quy dinh cla phap luat thi hanh an dan
su,

d) Trong thai han sU dung dat;

d) Quyén s dung dat khong bi ap dung bién phap khan cap tam
thai theo quy dinh cua phap luat.

2. Trudng hgp chu dau tu chuyén nhudng quyén su dung dat da

co ha tang k¥ thuat trong du an bat déng san thi ngoai cac diéu kién



quy dinh tai khoan 1 Diéu nay con phai dadp Ung diéu kién khac theo
quy dinh cuda Luat Kinh doanh bat dong san, Luat Nha .

3. Ngugi st dung dat khi thuc hién cac quyén chuyén doi, chuyén
nhugng, cho thué, cho thué lai, thua ké, tang cho quyén su dung dat;
thé chap, gdop vén bang quyén st dung dat thi ngoai cac diéu kién
quy dinh tai khodn 1 Biéu nay con phai dap Ung cac diéu kién theo cac

trudng hgp sau day:

a) Baéi véi trudng hgp mua, ban tai san gan lién véi dat, guyén thué
trong hgp dong thué dat ducgc Nha nudc cho thué thu tién thué dat
hang nam thi phai ddp Ung diéu kién quy dinh tai Biéu 46 cla Luat

nay;

) D6 v8i trudng hop chuyén déi quyén st dung dat ndéng nghiép
thi phai dadp Ung diéu kién quy dinh tai Diéu 47 cua Luat nay;

c) D6 véi trudng hop thuc hién quyén s dung dat cla ca nhan
la Nngudi dan toc thiéu sé dudc giao dat, cho thué dat theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 16 cla Luat nay thi phai dap Ung diéu kién quy dinh

tai Diéu 48 cuda Luat nay.

4. Trudng hdp nhan thta ké quyén s dung dat thi ngudi nhan
thua ké dudc thuc hién quyén khi cé Giay ching nhan quyén s dung
dat hoac Gidy ching nhan quyén sd h(tu nha & va quyén sd dung dat
3 hodc Giay ching nhan quyén su dung dat, quyén sd hiu nha 3 va

tai san khac gan lién vaéi dat hodc Gidy ching nhan quyén si dung



dat, quyén s3 hu tai san gan lién véi dat hodc du diéu kién dé cap
Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s3 h{iu tai san gan lién vdi

dat theo quy dinh cuda Luat nay.

5. Trudng hdp ngudi sU dung dat dugc cham thuc hién nghia vu
tai chinh hoac dudc ghi ng nghia vu tai chinh thi phai thuc hién xong
nghia vu tai chinh trudc khi thuc hién cac quyén chuyén doi, chuyén
nhugng, cho thué, cho thué lai, tdng cho quyén s dung dat, thé chap,
gop von bang quyén s dung dat.

6. T chuic kinh té& dugc nhan chuyén nhugng quyén si dung dat
nédng nghiép phai cé phusng an st dung dat ndng nghiép ducc Uy
ban Nnhan dan cap huyén chap thuan. Phuong an s dung dat néng

nghiép phai cd cac ndi dung chinh sau day:
a) Dia diém, dién tich, muc dich s dung dat;
b) K& hoach san xuat, kinh doanh néng nghiép;
c) Von dau tu;
d) Thai han si dung dat;
d) Tién db su dung dat.

7. Cad nhan khoéng truc ti€p san xuat ndéng nghiép nhan chuyén
nhuong, Nnhan tang cho quyén su dung dat trong Ida qua han muc

quy dinh tai Biéu 176 cla Luat nay thi phai thanh lap t6 chic kinh té



va cbé phuong an sU dung dat trong lda bao gom cac ndi dung theo
quy dinh tai khoan 6 Biéu nay va dugc Uy ban nhan dan cap huyén
phé duyét, tru trudng hdp ngudi nhan tang cho la ngudi thudc hang
thua ké.

8. Cac trudng hdp khong ducc nhan chuyén nhugng, nhan tang
cho quyén s dung dat quy dinh nhu sau:

a) To chuc kinh té khéng dugc nhan chuyén nhugng quyén su
dung dat ring phong ho, dat rung dac dung clda ca nhan, tru trusng
hdp dugdc chuyén muc dich s dung dat theo quy hoach, ké hoach su
dung dat da dudgc cd quan cé tham quyén phé duyét;

b) C4 nhan khoéng sinh séng trong khu vuc ring phong ho, ring
dac dung thi khéng dudc nhan chuyén nhugng, nhan tang cho quyén
s’ dung dat & va dat khac trong khu vuc rtng phong ho, trong phan
khu bao vé nghiém ngat, phan khu phuc hoi sinh thai thubdc ring dac

dung dg;

c) T6 chuc, cd nhan, cong dong dan cu, to chdc tén gido, té chc
téon gido truc thudc, ngudi goc Viét Nam dinh cu 3 nudc ngoai, tdé chuc
kinh té cd von dau tu nudc ngoai ma phap luat khong cho phép nhan

chuyén nhudng, nhan tang cho quyén st dung dat.

Piéu 46. Piéu kién ban tai san gan lién véi dat, quyén thué
trong hgp dong thué dat dudc Nha nudc cho thué dat thu tién thué

dat hang nam



1. T6 chuc kinh t€, cd nhan, ngudi géc Viét Nam dinh cu 3 nudc
ngoai, td chuc kinh té c6 von dau tu nudc ngoai dugc ban tai san gan
lién véi dat dudc Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat hang nam

khi co du cac diéu kién sau day:

a) Tai san gan lién vaéi dat thué dudc tao 1ap hgp phap va da dudc
dang ky theo quy dinh cua phap luat;

b) Ba hoan thanh viéc xay dung theo dung quy hoach xay dung
chi tiét va du an dau tu da dudgc phé duyét, chap thuan (néu cod), tru
trudng hop phai thuc hién theo ban an, quyét dinh clia Toa an da cé
hiéu luc thi hanh, quyét dinh cudng ché clda ca quan thi hanh an dan
sU hodc két luan cda cc quan nha nudc cé tham quyén vé thanh tra,

kiém tra.

2. T6 chic kinh té, cad nhan, ngugi goc Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai, to chuc kinh té cé von dau tu nudc ngoai dugc Nha nudc cho
thué dat tra tién thué dat hang nam dugc ban tai san gan lién vai dat

va quyén thué trong hop déng thué khi cd du cac diéu kién sau day:
a) Cac diéu kién quy dinh tai khoan 1 biéu nay;

b) B3 Ung trudc tién bdi thudng, ho trg, tai dinh cu ma chua khau

trd hét vao tién thué dat phai nép.

3. Ngudi mua tai san gan lién véi dat hodac mua tai san gan lién vai

dat va quyén thué trong hgp dong thué dat dugc tiép tuc st dung dat



dung muc dich trong th&i han st dung dat con lai, dudc tiép tuc khau
trd tién d& Ung truéc ma chua dudc khau tri quy dinh tai diém b
khoan 2 Biéu nay va phai thuc hién thu tuc dang ky dat dai theo quy

dinh cula Luat nay.

4. Trudng hgp ban tai san gan lién vai dat [a cong trinh xay dung
ma du diéu kién tach thida thi dugc tach thida dé cap Giay ching nhan

quyén s dung dat, guyén s3 h{iu tai san gan lién vdi dat.

5. Trudng hgp dudc Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat hang
nam dé thuc hién du an xay dung kinh doanh két cau ha tang thi dugc
ban tai san gan lién vaéi dat khi cé du diéu kién quy dinh tai khoan 1
Diéu 45 cla Luat nay va diéu kién khac theo quy dinh cula Luat Kinh

doanh bat déng san.
Diéu 47. Piéu kién chuyén doi quyén su dung dat néng nghiép

Ca nhan st dung dat néng nghiép do dudc Nha nudc giao dat, do
chuyén doéi, nhan chuyén nhugng, nhan thta k& nhan tang cho
quyén sU dung dat hdp phap tU ngudi khac thi chi dudc chuyén doi
quyén sU dung dat nong nghiép trong cung don vi hanh chinh cap
tinh cho cd nhan khac va khéng phai nép thué thu nhap tu viéc

chuyén doéi quyén st dung dat va |é phi trudc ba.

Diéu 48. Trudng hdp thuc hién quyén su dung dat cé diéu kién



1. Ca nhan la ngugdi dan téc thiéu sé dugdec Nha nudc giao dat, cho
thué dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 16 cla Luat nay dugc dé thua
k&, tang cho, chuyén nhudng quyén st dung dat cho ngugi thubc
hang thua k& la déi tugng quy dinh tai khoan 2 Diéu 16 cla Luat nay.

Trudng hdp Ngudi sU dung dat chét ma khong cé ngudi thua ké
thudc hang thua ké la déi tugng quy dinh tai khoan 2 Biéu 16 cla Luat
nay thi Nha nudc thu héi dat va boi thudng tai san gan lién vaéi dat cho
Ngudi thta ké theo quy dinh cua phap luat; trudng hdp Nngudi st dung
dat chuyén khai dia ban cap tinh nai cé dat dén nai khac sinh séng
hodc khéng con nhu cau st dung ma khong tang cho, chuyén
nhuong quyén sU dung dat cho ngugi thudéc hang thua ké la doi
tugng quy dinh tai khoan 2 Diéu 16 cda Luat nay thi Nha nudc thu hoi
dat va boi thudng tai san gan lién véi dat theo quy dinh clia phap luat
cho ngugi c6 dat thu hoi. Dién tich dat da thu hoi dudc dung dé tiép
tuc giao dat, cho thué dat cho ca nhan khac la ngudi dan téc thiéu so

theo chinh sach quy dinh tai Diéu 16 cla Luat nay.

2. Ca nhan la ngudi dan téc thiéu sé duge Nha nudc giao dat, cho
thué dat theo quy dinh tai khodn 3 DBiéu 16 cla Luat nay thi dudc thé

chap quyén su dung dat tai ngan hang chinh sach.

3. Ca nhan la ngugi dan toc thiéu sé dugc Nha nudc giao dat, cho
thué dat theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 16 cua Luat nay khong dudgc
chuyén nhuong, gép von, tang cho, thua k&, thé chap quyén sd dung
dat, tru trudng hdp quy dinh tai khoan 1va khoan 2 Biéu nay.



4. Uy ban nhan dan cap xa cé trach nhiém quan ly dién tich dat

thu hoi theo quy dinh tai khoan 1 Biéu nay.

Chwong IV
PIA GIOI DON VI HANH CHINH,
PIEU TRA CO BAN VE DAT DbAI

Muc
DIA GIGI BON VI HANH CHIiNH,
BAN DO PIA CHINH

Diéu 49. Pia gidi don vi hanh chinh

1. Bia gigi dan vi hanh chinh dudc lap theo dan vi hanh chinh cap
xd, cdp huyén, cap tinh. H6 sa dia gidi don vi hanh chinh thé hién
théng tin vé viéc thanh 1ap, nhap, chia, diéu chinh dia gidi don vi hanh

chinh va cac moc dia gidi, dudng dia gidi cua dan vi hanh chinh doé.

2. B& Nbi vu hudng dan Uy ban nhan dan cap tinh cé lién quan
xac dinh dia gidi don vi hanh chinh cap tinh; Uy ban nhan dan cap trén
truc tiép chi dao, hudng dan Uy ban nhan dan cap dudi cé lién quan
xac dinh dia gidi dan vi hanh chinh trén thuc dia va lap ho sa vé dia

gidi don vi hanh chinh trong pham vi dia phuadng.



3. Pham vi quan ly dat dai trén dat lién dudc xac dinh theo dusng
dia gidi don vi hanh chinh clda ttng dan vi hanh chinh theo quy dinh

cla phap luat.

4. Trudng hdp pham vi quan ly dat dai cap tinh chua xac dinh
dudc do chua xac dinh dudc dia gidi ddn vi hanh chinh thi B& N&i vu
chd tri phéi hdp véi BO Tai nguyén va Moi trudng va cac dia phuadng
co lién quan 1ap ho sa trinh Chinh phu.

5. Trudng hgp pham vi quan ly dat dai cap huyén, cap xa chua xac
dinh dugc do chua xac dinh dugc dia gidi don vi hanh chinh cap
huyén, cap xa thi Uy ban nhan dan cap trén truc tiép chi dao Uy ban
nhan dan cap dugi coé lién quan phoi hgp giai quyét; trong thdi gian
chua cé quyét dinh vé xac dinh dia gidi don vi hanh chinh cap huyén,
cap xa thi Uy ban nhan dan cap trén truc tiép thuc hién cac ndi dung
quan ly nha nudc vé dat dai doi v8i khu vuc chua théng nhat. Trudng
hop khéng théng nhat dudc phudng an gidi quyét thi Uy ban nhan
dan cap tinh 1ap ho sa trinh Chinh phu.

6. Chinh phu cé trach nhiém hudng dan viéc giadi quyét trudng
hdp chua théng nhat vé dia gidi dan vi hanh chinh; to chidc giadi quyét
viéc chua théng nhat vé dia gigi dan vi hanh chinh quy dinh tai khoan

4 va khoan 5 biéu nay.

7.B6 NGi vu quy dinh vé viéc 1ap, quan ly ho sc dia gigi don vi hanh
chinh.



Piéu 50. Po dac Iap ban dé dia chinh

1. Ban d6 dia chinh 1a ¢ s& dé phuc vu céng tac quan Iy nha nudc
vé dat dai va xay dung co sé d liéu qubc gia vé dat dai. Viéc do dac
l&p ban doé dia chinh dudc thuc hién chi tiét dén ting thlia dat theo
dadn vi hanh chinh cap xa; nai khéong thanh [ap dan vi hanh chinh cap
xa thi dudc |ap theo dan vi hanh chinh cap huyén.

2. Ban doé dia chinh phai dudc chinh ly khi cé su thay déi vé hinh
dang, kich thudc, dién tich thdia dat va cac yéu té khac co lién quan
dén ndi dung ban doé dia chinh va dong thai dudc cap nhat vao cad sd

d liéu quoc gia vé dat dai.

3. Uy ban nhan dan cap tinh cé trach nhiém té chic thuc hién
viéc do dac lap, chinh ly, quan ly ban d6 dia chinh 3 dia phudng va cap

nhat vao cd s3 dU liéu quoc gia vé dat dai.
4. Chinh phu quy dinh chi tiét Biéu nay.

Muc 2
DIEU TRA, DANH GIA PAT PAI
VA BAO VE, CAI TAO, PHUC HOI BAT

Piéu 51. Nguyén tac diéu tra, danh gia dat dai va bao vé, cai

tao, phuc hoi dat



1. Bdo dam kip thdi, khach quan, phan anh ddng thuc trang tai

nguyén dat.

2. Thuc hién trén pham vi ca nudc, cac vung kinh té - xa hoi, don

vi hanh chinh cap tinh va bao dam lién tuc, ké thua.

3.Nha nudc bao dam kinh phithuc hién diéu tra, danh gia dat dai;
khuyén khich cac té chuc, cd nhan cung véi Nha nudc thuc hién bao

vé, cai tao, phuc hoi dat.

4. Cung cap kip thai théng tin, s liéu dé phuc vu cong tac quan
Iy nha nudc vé dat dai va nhu cau thong tin dat dai cho cac hoat dong
kinh té&, xa hoi, quéc phong, an ninh, nghién cdu khoa hoc, gido duc

va dao tao va cac nhu cau khac clia Nha nudc va xa hoi.
Piéu 52. Cac hoat dong diéu tra, danh gia dat dai
1. Diéu tra, ddnh gia dat dai bao gom:
a) Diéu tra, ddnh gia vé chat lugng dat, tiém nang dat dai;
b) Diéu tra, danh gia thodi hda dat;
c) Diéu tra, dadnh gid 6 nhiém dat;
d) Quan trac chat lugng dat, thodi hda dat, 6 nhiém dat;

d) biéu tra, danh gia dat dai theo chuyén de.



2. Biéu tra, ddnh gid dat dai theo chuyén dé dudc thuc hién dé
diéu tra, danh gid vé chat lugng dat, tiém nang dat dai, thoai hoa dat,
o6 nhiém dat doi véi loai dat cu thé theo yéu cau quan ly nha nudc vé

dat dai tai mot thai diém xac dinh.

3. Cac hoat dong diéu tra, danh gid dat dai quy dinh tai cac diém
a, b va c khodn 1biéu nay thuc hién theo dinh ky 05 nam moét lan. Hoat
dong diéu tra, danh gid dat dai theo chuyén dé quy dinh tai diéem d
khoan 1 Diéu nay thuc hién theo yéu cau phuc vu nhiém vu quan ly

nha nudc vé dat dai.
Piéu 53. N6i dung diéu tra, danh gia dat dai

1. Noi dung diéu tra, danh gid chat lugng dat, tiém nang dat dai

bao gom:

a) Khoanh vung, xac dinh vi tri, dién tich va phan muc chat lugng
dat déi vai cac loai dat ndng nghiép, dat chua s dung theo cac dac
diém thé nhudng, dia hinh, tinh chat vat ly, tinh chat hdéa hoc, tinh

chat sinh hoc va diéu kién khac;

b) Khoanh vung, xac dinh vi tri, dién tich va phan muc tiém nang
dat dai doi véi cac loai dat nobng nghiép, dat phi ndng nghiép, dat chua
s’ dung trén ca sd phan muc chat lugng dat va hiéu qua su dung dat

theo cac muc tiéu kinh té€, xa hoi, moi trudng;



c) Khoanh vung cac khu vuc dat can bao vé, xu ly, cdi tao va phuc

hoi:

d) Lap ban do chat lugng dat, ban do tiém nang dat dai; xay dung
va cap nhat dd liéu chat lugng dat, tiém nang dat dai vao ca s df liéu

quoéc gia vé dat dai.
2. N6i dung diéu tra, danh gia thoai hda dat bao gom:

a) Khoanh vung, xac dinh vi tri, dién tich dat bi thoai héa doi vai
cac loai dat nong nghiép, dat chua su dung theo tung loai hinh thodi
héa gom: dat bi suy gidam dé phi; dat bi x6i mon; dat bi kho han, hoang
mac hoda, sa mac hoa; dat bi két von, da ong hoéa; dat bi man hoa; dat

bi phéen hoa;

) Xac dinh xu hudng, nguyén nhan va du bao nguy cg thoai hda
dat;

c) Khoanh vung cac khu vuc dat bi thoai hda can xU ly, cdi tao va

phuc hoi;

d) Lap bd ban doé thodi hoa dat; xay dung va cap nhat d liéu thoai

hda dat vao ca sd dU liéu qubc gia vé dat dai.
3. No6i dung diéu tra, danh gida 6 nhiém dat bao gom:

a) Khoanh vung, xac dinh vi tri, dién tich dat bi 6 nhiém theo loai

hinh 6 nhiém bao gdom 6 nhiém kim loai nang, 6 nhiém hda chat bao



vé thuc vat, 6 nhiém chat doc khac doi vai cac loai dat nédng nghiép,
dat chua sU dung, dat dudc quy hoach xady dung khu dan cu doé thi,

néng thon;

b) Xac dinh xu hudng, nguén gay 6 nhiém va du bdo, canh bao

nguy cd 6 nhiém dat;

c) Khoanh vung cac khu vuc dat bi 6 nhiém can xd ly, cai tao va

phuc hoi;

d) Lap bd ban do dat bi 6 nhiém; xay dung va cap nhat di liéu 6

nhiém dat vao ca s dU liéu qubc gia vé dat dai.

4. N6i dung quan trac chat lugng dat, thodi hdoa dat, 6 nhiém dat

bao gom:

a) Xay dung mang lugdi cac diém quan trac cé dinh trén pham vi
cad NUdc;
b) Xac dinh chi tiéu, tan suat quan trac;

c) Theo doi dién bién chat lugng dat, thoadi hdéa dat, 6 nhiém dat

va du bdo, canh bdo sém céac bién doi bat thudng;

d) Cap nhat dd liéu quan trac chat lugng dat, thoai hda dat, 6
nhiém dat vao ca sa dU liéu quan trac tai nguyén moi trudng va co sd

d liéu quoc gia vé dat dai.



Piéu 54. Bao vé, cai tao, phuc hoi dat
1. N6i dung bao vé, cai tao va phuc hoi dat bao gom:

a) Phan loai cac khu vuc dat da dudc khoanh vung theo quy dinh
tai diém c khodn 1, diém c khoan 2 va diém ¢ khodn 3 Diéu 53 clia Luat

nay;

b) Tong haop, xac dinh pham vi, muc dé can bao vé, cai tao, phuc

hoi dat theo ting khu vuc dat da dugc phan loai tai diém a khoan nay;

c) Lap ké hoach va 16 trinh thuc hién bao vé, cai tao, phuc hoi dat

doi véi cac khu vuc dat da dudc xac dinh tai diém b khoan nay;

d) Xac dinh cac bién phap ky thuat, gidi phap kinh t&, xa hoi kem
theo cac phan tich dé lua chon phudng an téi uu va quyét dinh
phudng an thuc hién;

d) Lap bao cdo két qua thuc hién bao vé, cai tao, phuc hoi dat;
e) Gidm sat, kiém soat qua trinh xd ly, bao vé, cai tao, phuc hoi dat.

2. Lap ban doé cac khu vuc dat da thuc hién bao vé, cai tao, phuc
hoi dat; xay dung va cap nhat dd liéu vé bao vé, cai tao, phuc hoi dat

vao cd s3 dU liéu quoc gia vé dat dai.

3. Kiém soat cac khu vuc dat bi thoai hda, 6 nhiém chua dugc bao

vé, cai tao, phuc hdi theo quy dinh khoan 1 Diéu nay bao gobm khoanh



vung, canh bdo, khong cho phép hoac han ché hoat déng trén dat

nham gidm thiéu tdc dong xau dén dat.

Piéu 55. Trach nhiém té chuc thuc hién diéu tra, danh gia dat

dai, bao vé, cai tao, phuc hoi dat

1. Chinh phd quy dinh chi tiét viéc diéu tra, danh gia dat dai, bao
vé, cai tao, phuc hoi dat va quy dinh diéu kién nang luc clda toé chuic

dich vu tu van diéu tra, danh gia dat dai.

2. B6 Tai nguyén va Maoi trudng coé trach nhiém chu tri, phéi hgp

v3i cac BO ¢ lién quan thuc hién cac nhiém vu sau day:

a) Quy dinh ky thuat diéu tra, danh gid dat dai; ky thuat bao vé,

cai tao, phuc hoi dat;
b) Xay dung va duy tri hé théng quan trac;

¢) TO chuic thuc hién, phé duyét va cong bd két qua diéu tra, danh

gid dat dai cd nudc, cac vung kinh té - xa hoi va theo chuyén dé;

d) Ban hanh va té chuc thuc hién ké hoach bao vé, cadi tao, phuc
hoi dat doi vaéi cac khu vuc dat thodi hda nang lién vung, lién tinh; ké
hoach bao vé, cai tao, phuc hoi dat déi véi khu vuc dat bi 6 nhiém dac

biét nghiém trong.

3. Uy ban nhan dan cap tinh cé trach nhiém sau day:



a) To chuc thuc hién, phé duyét va cong bo két qua diéu tra, danh
gid dat dai cua dia phudng; xay dung va thuc hién ké hoach bao vé,
cadi tao, phuc hoi dat doi vaéi cac khu vuc dat bi thoai hda, 6 nhiém trén

dia ban; cap nhat vao co sa d liéu quobc gia vé dat dai;

b) Théng ké va cdng bé céc khu vuc dat bi 6 nhiém; té chic dau
thau lua chon nha thau xu ly, cai tao va phuc hoi dat & khu vuc dat bi

6 nhiém trén dia ban.

4. Cac hoat dong diéu tra, danh gia dat dai; bao vé, cai tao, phuc
hoi dat dugc thuc hién bang ngudn von su nghiép bao vé maoi trusng

va cidc nguodn von khac theo quy dinh clia phap luat.

5. Két qua diéu tra, danh gia dat dai phai dudc phé duyét trong
nam thuc hién kiém ké dat dai dé lam can cU lap quy hoach s dung
dat cac cap. Bo Tai nguyén va Mai trudng, ca quan cé chidic nang quan
ly dat dai cap tinh cé trach nhiém céng bo cong khai két qua diéu tra,
danh gid dat dai trong thai han 30 ngay ké tU ngay dugc ca quan co
tham quyén phé duyét.

Muc 3
THONG KE, KIEM KE DAT DAI

Diéu 56. Nguyén tac thong ké, kiém ké dat dai

1. Trung thuc, khach quan, chinh xac, kip thdai, phan anh day du

hién trang va ca cau s dung dat dai.



2. Cong khai, minh bach, déc lap vé chuyén moén, nghiép vu.

3. Théng nhat vé nghiép vu, phucng phap théng ké, kiém ké dat

dai va ché do bao cao.

4. Bdo dam chi tiéu thong ké, kiem ké dat dai théng nhat, déong
bd tU trung uong dén dia phuang; hé thong sé liéu thong ké, kiém ké
dat dai dugc tong hgp tU cap dudi lén cap trén truc tiép.

5. Cung cap kip thai so liéu dé phuc vu céng tdc quan ly nha nudc
vé dat dai va nhu cau thong tin dat dai cho cac hoat dong kinh té, xa
hoi, gudc phong, an ninh, nghién cdu khoa hoc, gido duc va dao tao

va cac nhu cau khac cua Nha nudc va xa hoi.
Diéu 57. Pham vi, ddi tudng thong ké, kiem ké dat dai

1. Thong ké, kieém ké dat dai dugc thuc hién trén pham vi don vi

hanh chinh cap xa, cap huyén, cap tinh va pham vi ca nudc.
2. Thai gian thuc hién théng ké, kiém ké dat dai nhu sau:

a) Théng ké dat dai dugc thuc hién hang nam, tinh dén hét ngay

31thang 12 clia nam thong ké, trd nam thuc hién kiém ké dat dai;

b) Kiém ké dat dai dudc thuc hién 05 nam mot 1an, tinh dén hét

ngay 31thang 12 clia nam cdé ch{ s6 cudi la 4 hoac 9.



3. Kiém ké dat dai chuyén dé dudc thuc hién theo yéu cau cla
quan ly nha nudc vé dat dai trong tung thdi ky do B trudng Bo Tai
nguyén va Mai trudng, Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh.

Piéu 58. Chi tiéu, ndi dung, hoat déng théng ké, kiém ké dat
dai

1. Chi tiéu thong ké, kiem ké dat dai doi vai cac loai dat quy dinh

tai Diéu 9 cula Luat nay bao gom:
a) Dién tich;
b) BAi tudng su dung dat;
c) Boi tugng dudc giao quan ly dat.
2. Can cU xac dinh chi tiéu théng ké, kiém ké dat dai bao gom:

a) Chitiéu thong ké dat dai dudc xac dinh theo ho sa dia chinh tai
thai diém théng ké;

b) Chi tiéu kiém ké dat dai dudc xac dinh theo hoé sa dia chinh va

trén hién trang st dung dat tai thai diém kiém ké.

3. NoOi dung thong ké, kiém ké dat dai theo dan vi hanh chinh cap
X3, cap huyén, cap tinh va pham vi cd nudc bao gom: xac dinh téng

dién tich cac loai dat, co cau dién tich theo tung loai dat, doi tugng su



dung dat, doi tuong dugc giao quan ly dat; dién tich dat dudc giao,

cho thué, chuyén muc dich s dung dat.
4. Hoat dong thong ké dat dai dugc thuc hién nhu sau:

a) Thu thap cac ho sg, tai liéu, ban do, sé liéu lién quan dén bién
dong dat dai trong ky thong ké; sé liéu kiém ké dat dai cla ky trudc
hodc sb liéu théng ké dat dai dudc thuc hién trong nam trudc;

b) Ra soat, cap nhat, chinh ly cac bién dong dat dai trong nam

théng ké;

c) XU ly, téng hdp sé liéu va 1ap cic biéu thong ké dat dai theo don

vi hanh chinh cac cap;

d) Phan tich, danh gia, hién trang sU dung dat, bién déng dat dai
trong ky théng ké, dé xuat cac gidi phap tang cudng quan ly, nang cao
hiéu qua su dung dat;

d) Xay dung bao cdo thong ké dat dai.
5. Hoat déng kiém ké dat dai dudc thuc hién nhu sau:

a) Thu thap cac ho sg, tai liéu, ban do, so liéu lién quan dén bién
dong dat dai trong ky kiém ké dat dai; ho so két qua kiém ké dat dai
ky trudc va két qua théng ké dat dai hang nam trong ky kiém ké dat
dai;



b) Diéu tra, ra soat, cap nhat, chinh ly cac bién déng dat dai trong

ky kiém ké;

c) XU ly, tdng hgp so liéu va 1ap cac biéu kiém ké dat dai theo daon
vi hanh chinh cac cap; xay dung bdo cdo thuyét minh hién trang su

dung dat;

d) Lap ban dé hién trang st dung dat; xay dung bao cdo thuyét
minh ban do hién trang su dung dat;

d) Xay dung bdo cdo két qua kiém ké dat dai.

Piéu 59. Trach nhiém toé chuc thuc hién théng ké, kiém ké dat
dai

1. Uy ban nhan dan cac cap té chuc thuc hién va phé duyét viéc

théong ké, kiém ké dat dai cla dia phuang.

2. Uy ban nhan dan cap xa, cap huyén bao cdo Uy ban nhan dan

cap trén truc tiép vé két qua théng ké, kiem ké dat dai.

3. Uy ban nhan dan cap tinh cé trach nhiém cong bé két qud
théng ké dat dai va bdo cdo BoO Tai nguyén va Mdi trudng trudc ngay

31thang 3 clia nam ke tiép, tri nam kiém ké dat dai.

4. Uy ban nhan dan cap tinh cé trach nhiém béo cdo BoO Tai
nguyén va Mai trudng két qua kiém ké dat dai trudc ngay 30 thang 6

cla nam ke ti€p cla nam kiém ké dat dai.



5. B6 Quéc phong, B6 Céng an co trach nhiém chu tri, phéi hdp
v8i Uy ban nhan dan cap tinh thuc hién théng ké, kiém ké dat quéc

phong, an ninh.

6. B6 Tai nguyén va Méi trudng tong hap két qua thong ké dat dai
hang nam cua ca nudc va cdong bo trudc ngay 30 thang 6 hang nam;
tdng hgp bao cdo Thu tudng Chinh phu va céng bd két qua kiém ké
dat dai O5 nam cua ca nudc trudc ngay 30 thang 9 cla nam ké tiép

clUa nam kiém ké dat dai.

7. BO trudng Bd Tai nguyén va Maéi trudng, Chu tich Uy ban nhan
dan cap tinh quyét dinh ndi dung, hoat dong kiém ké dat dai chuyén
de.

8. BO trudng BO Tai nguyén va Mbi trudng quy dinh chi tiét viéc
thong ké, kiém ké dat dai va lap ban doé hién trang si dung dat.

9. Kinh phithuc hién théng ké, kiém ké dat dai do ngan sach nha
NnuUdc bao dam va dudc bo tri theo quy dinh cua phap luat.

Chwong V
QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG DPAT

Piéu 60. Nguyén tac Iap quy hoach, ké hoach st dung dat



1. Viéc lap quy hoach sU dung dat cac cap phai tuan thd nguyén
tac va mai quan hé gilta cac loai quy hoach theo quy dinh cla Luét

Quy hoach.

Quy hoach s dung dat cac cap phai tdng hop, cadn déi nhu cau

st dung dat cla cac nganh, linh vuc cé st dung dat.

2. Quy hoach s dung dat quéc gia phai bao dam tinh dac thu,
lién két ving; bdo ddm su can bang gitfa nhu cau s dung dat clia cac
nganh, Iinh vuc, dia phudng va phu hdp véi tiém nang dat dai cua

quodc gia nham st dung dat tiét kiém, hiéu qua.

3. Quy hoach, ké hoach st dung dat dudc lap 3 cap qudc gia, cap
tinh va cap huyén phai ddp Ung yéu cau thuc hién chién lugc phat

trién kinh té - xa hoi nhanh, bén ving; bdao dadm quéc phong, an ninh.

4. Bao dam tinh théng nhat, dong bd; quy hoach st dung dat cla
cap trén bao ddm nhu cau s dung dat cla cap dudi; quy hoach su
dung dat cuda cap dugi phai phu hdp véi quy hoach si dung dat cua
cap trén; quy hoach s dung dat cap huyén phai xac dinh dugc noi
dung s dung dat dén cap xa; ké hoach st dung dat phai phu hgp vai
quy hoach s dung dat cung cap da dudc ca quan cd tham quyén
quyét dinh, phé duyét.

5. N&i dung quy hoach st dung dat phai két hgp gitia chi tiéu su
dung dat gan véi khéng gian, phan vung st dung dat, hé sinh thai tu

nhién.



6. SU dung dat tiét kiém va cd hiéu qud; khai thac hgp ly tai
nguyén thién nhién va bdo vé moi trusng; thich ing vai bién doéi khi
hau; bao dam an ninh lusng thuc quoéc gia, do che phd rung; bao ton,
ton tao va phat huy gia tri di tich lich si - van hda, danh lam thang

canh.

7.Bao dam tinh lién tuc, ké thua, 6n dinh, dac thu, lién két cda cac
vung kinh té - xa hoi; can doi hai hoa gilfa cac nganh, Iinh vuc, dia

phuong, gita cac thé hé; phu hop véi diéu kién, tiém nang dat dai.

8.Viéc lap quy hoach, ké hoach st dung dat cac cap phai bao dam
sU tham gia clia t6 chdc chinh tri - xa hoi, cong dong, cd nhan; bao

dam céng khai, minh bach.

9. Quy hoach si dung dat cac cap dudc lap dong thai; quy hoach
s’ dung dat cap cao han phai dugc quyét dinh, phé duyét trudc quy
hoach sU dung dat cap thap han. Khi két thuc thai ky quy hoach su
dung dat ma quy hoach s dung dat thgi ky ti€p theo chua dudc cap
cd tham quyén quyét dinh, phé duyét thi cic chi tiéu st dung dat
chua thuc hién hét dugc tiép tuc thuc hién dén khi quy hoach st dung
dat thai ky tiép theo dugdc ¢ quan nha nudc cé tham quyén quyét
dinh, phé duyét.

10.K& hoach sU dung dat dudc 1ap déng thdai véi lap, diéu chinh

quy hoach sU dung dat cung cap. K& hoach s dung dat nam dau cua



quy hoach si dung cap huyén dudc 1ap dong thdi véi lap quy hoach
s’ dung dat cap huyén.

Piéu 61. Hé thong quy hoach, ké hoach su dung dat
1. Hé théng quy hoach, ké hoach si dung dat bao gom:
a) Quy hoach, ké hoach s dung dat quéc gia;

b) Quy hoach, ké hoach st dung dat cap tinh;

c) Quy hoach s dung dat cap huyén, ké hoach st dung dat hang

nam cap huyén;
d) Quy hoach st dung dat quoc phong;
d) Quy hoach s dung dat an ninh.

2. Quy hoach si dung dat quoéc gia, quy hoach si dung dat quoc
phong va quy hoach st dung dat an ninh thudc hé théng quy hoach
quoéc gia, thuc hién theo quy dinh cua Luat nay va phap luat vé quy

hoach.

3. Quy hoach st dung dat cap tinh va quy hoach s dung dat cap
huyén la quy hoach cé tinh chat k¥ thuat, chuyén nganh cu thé hoa
quy hoach cap quéc gia, quy hoach vung, quy hoach tinh.

Piéu 62. Thai ky quy hoach, ké hoach su dung dat



1. Thai ky, tam nhin quy hoach s dung dat quoéc gia, quy hoach
s’ dung dat quéc phong va quy hoach st dung dat an ninh thuc hién
theo quy dinh cua Luat Quy hoach.

2. Thai ky, tam nhin quy hoach sU dung dat cap tinh théng nhat
v3i thai ky, tam nhin cda quy hoach tinh.

3. Thai ky quy hoach s dung dat cap huyén la 10 nam. Tam nhin
quy hoach st dung dat cap huyén la 20 nam.

4. Thai ky ké hoach s dung dat quéc gia, ké hoach s dung dat
cap tinh 1a 05 nam,; k& hoach st dung dat hang nam cap huyén dudc

1ap hang nam.
Piéu 63. Kinh phi cho hoat dong quy hoach

Kinh phi lap, diéu chinh, tham dinh, quyét dinh, phé duyét, cong
b6 quy hoach, ké hoach st dung dat do ngan sach nha nudc bao dam
tU nguon su nghiép kinh té.

Diéu 64. Quy hoach, ké hoach su dung dat quéc gia
1. Can cU lap quy hoach si dung dat quoc gia bao gom:

a) Chién lugc phat trién kinh té - xa hoi, gudc phong, an ninh; quy

hoach tong thé qudc gia; chién lugdc phat trién nganh, linh vuc;

b) Diéu kién tu nhién, kinh t&, xa hoi;



c) Hién trang st dung dat, bién dong dat dai, chat lugng dat, tiém
nang dat dai va két qua thuc hién quy hoach st dung dat quéc gia ky
trudc;

d) Nhu cau, kha nang sd dung dat cua cac nganh, linh vuc, dia

phuadng;

d) Tién bd khoa hoc va cong nghé cé lién quan dén viéc st dung

dat.

2. N&i dung quy hoach s dung dat quoéc gia thuc hién theo quy
dinh cua phap luat vé quy hoach.

3. Can cU lap ké hoach st dung dat quoc gia bao gom:
a) Quy hoach su dung dat quoc gia;

b) K& hoach phat trién kinh té - xa hoi, ké hoach dau tu céng trung

han cla ca nudc;

c) Nhu cau, kha nang si dung dat cda cac nganh, linh vuc, dia

phuang;
d) Két qua thuc hién ké hoach si dung dat 05 nam ky trudc;

d) Kha nang dau tu, huy déng nguon luc.



4. Noi dung ké hoach si dung dat quoc gia xac dinh dién tich cac
loai dat theo chi tiéu s dung dat trong quy hoach si dung dat quoc
gia theo tung thai ky ké hoach s dung dat 05 nam.

5. Xay dung va cap nhat d{ liéu quy hoach, ké hoach s dung dat

quoéc gia vao ca sa d liéu quoc gia vé dat dai.
Diéu 65. Quy hoach si dung dat cap tinh
1. Can cU lap quy hoach st dung dat cap tinh bao gom:
a) Quy hoach, ké hoach s dung dat quéc gia;

b) Cac quy hoach cap quéc gia, quy hoach vung; quy hoach cé
tinh chat k¥ thuat, chuyén nganh cé st dung dat cap qudc gia, lién
tinh;

c) Quy hoach tinh;

d) Diéu kién tu nhién, kinh t&, xa hdi cda dan vi hanh chinh cap

tinh;

d) Hién trang sU dung dat, bién déng dat dai, chat lugng dat, tiem
nang dat dai va két qua thuc hién quy hoach st dung dat ky trudc cla
tinh;

e) Nhu cau, kha nang sU dung dat cla cac nganh, Iinh vuc, dia

phuang; nguon luc dau tu cdng va cac nguodn luc khac;



g) Tién bd khoa hoc va cong nghé co lién quan dén viéc s dung

dat.
2. N6i dung quy hoach st dung dat cap tinh bao gom:

a) Binh hudng s dung dat dugc xac dinh trong quy hoach tinh,
tam nhin dap Ung yéu cau phat trién kinh té - xa hoi; bdo ddm quéc

phong, an ninh; bdo vé mai trudng, thich Ung vaéi bién doéi khi hau;

b) Xac dinh chitiéu s& dung dat da dugc phan bo trong quy hoach
sU dung dat qudc gia va chi tiéu st dung dat theo nhu cau sd dung

dat cap tinh;

c) Xac dinh chi tiéu st dung dat quy dinh tai diém b khoan nay
dén tung don vi hanh chinh cap huyén;

d) Xac dinh ranh gidi, vi tri, dién tich khu vuc 1an bién dé st dung

vao muc dich nédng nghiép, phi néng nghiép;

d) Khoanh vung cac khu vuc si dung dat can quan ly nghiém
ngat, gobm: dat trong lUa, dat ring dac dung, dat rung phong ho, dat

ridng san xuat la rung tu nhién;

e) Phan ky quy hoach st dung cho tung ky ké hoach 05 nam theo

cac ndi dung quy dinh tai cdc diém b, ¢, d va d khoan nay;

g) Gidi phap, nguoén luc thuc hién quy hoach s dung dat.



3. Lap ban do quy hoach sd dung dat cap tinh; xay dung va cap
nhat dU liéu quy hoach sU dung dat cap tinh vao c¢d s3 dU liéu quoc

gia vé dat dai.

4. Cactinh khéng phaila thanh pho truc thubc trung usng khéng
phailap ké hoach st dung dat cap tinh nhung phai phan ky quy hoach
s dung dat cho tung ky k& hoach 05 nam theo quy dinh tai diém e

khoan 2 Biéu nay.

5.Thanh pho truc thudc trung usng da cé quy hoach chung dudc
phé duyét theo quy dinh clia phap luat vé quy hoach doé thi thi khong
phai lap quy hoach s dung dat cap tinh ma can cd quy hoach chung
dé lap ké hoach s dung dat cap tinh.

Trudng hop quy hoach chung dugc phé duyét sau khi phé duyét
quy hoach st dung dat cap tinh ma lam thay déi chi tiéu st dung dat
trong quy hoach s dung dat cap tinh thi khong phai thuc hién diéu
chinh quy hoach s dung dat cap tinh ma can cU quy hoach chung
dé lap ké hoach si dung dat cap tinh.

6. Chinh phu quy dinh chi tiét Biéu nay.
Diéu 66. Quy hoach su dung dat cap huyén

1. Can cU lap quy hoach sU dung dat cap huyén bao gom:



a) Quy hoach tinh, quy hoach sif dung dat cap tinh; guy hoach doé
thi cla thanh pho truc thudc trung usng doéi vaéi trusng hdp khong
lap quy hoach s dung dat cap tinh;

b) Cac quy hoach co tinh chat ky thuat, chuyén nganh;
c) K& hoach phat trién kinh té - xa hdi cap huyén;

d) Diéu kién tu nhién, kinh t&, xa hdi cda dan vi hanh chinh cap

huyén;

d) Hién trang sU dung dat, bién dong dat dai, tiem nang dat dai
va két qua thuc hién quy hoach s dung dat thai ky trudc cua cap

huyén;

e) Nhu cau, kha nang st dung dat clia cac nganh, linh vuc, Uy ban
nhan dan cap xa; doi vai viéc xac dinh nhu cau st dung dat &, dat khu
do thi, dat khu dan cu néong thén duge xac dinh trén ca sé du bdo dan
s0, diéu kién ha tang, canh quan, mai trudng theo quy dinh cla phap

ludt vé xay dung;

g) Binh muc su dung dat, tién bd khoa hoc va cdng nghé cé lién

quan dén viéc su dung dat.
2. N6i dung quy hoach st dung dat cap huyén bao gom:

a) Binh hudng s dung dat, tam nhin dap Ung yéu cau phat trién

kinh té - xa hoi; bao dam qudéc phong, an ninh; bdo vé mdbi trusng,



thich Ung vai bién déi khi hau; bdao dam phu hdp, dong bd gilia quy
hoach sU dung dat véi quy hoach giao théng, quy hoach xay dung,
quy hoach ddé thi, guy hoach néng thon;

b) Xac dinh chitiéu s& dung dat da dugc phan bé trong quy hoach
s’ dung dat cap tinh dudgc thé hién théng tin dén don vi hanh chinh

cap xa;

c) Xac dinh chi tiéu s dung dat theo nhu cau su dung dat cla

cap huyén va cap xa;

d) Xac dinh dién tich va khoanh vung cac khu vuc da dugc phan
bo chi tiéu s dung dat trong quy hoach si dung dat cap tinh theo
quy dinh tai diém b va diém d khodn 2 Biéu 65 cla Luat nay, trong dé
xac dinh dién tich cac loai dat dé bao dam chinh sach ho trg dat dai

cho déng bao dan téc thiéu so;

d) Xac dinh ranh gidi, vi tri, dién tich khu vuc 1an bién dé s dung

vao muc dich néng nghiép, phi nébng nghiép;

e) Phan ky quy hoach st dung dat 05 nam cap huyén theo cac

diém b, ¢, d va d khoan nay;

g) Gidi phap, nguoén luc thuc hién quy hoach s dung dat.



3. Lap ban d6 quy hoach s dung dat cap huyén; xay dung va cap
nhat d liéu quy hoach, k& hoach s dung dat hang nam cap huyén

vao cd s3 dU liéu quobce gia vé dat dai.

4. Quan, thanh phg, thi xa thudc thanh pho truc thudc trung
uang, thanh pho, thi xa thudc tinh da cé quy hoach chung hoac quy
hoach phan khu dudc phé duyét theo quy dinh cda phap luat vé quy
hoach d6 thithi knéng phai lap quy hoach s dung dat cap huyén ma
can cU vao quy hoach chung hoac quy hoach phan khu va chi tiéu su
dung dat da dugc phan boé tU quy hoach s dung dat cap tinh va cac
chi tiéu si dung dat cua dia phucng dé |ap ké hoach si dung dat

hang nam cap huyén.

5. D6i v8i nhiing khu vuc khong thubdc quy dinh tai khoan 4 biéu
nay ma da coé quy hoach xay dung, quy hoach dé thi, quy hoach néng
thén dugce phé duyét thi viéc [ap quy hoach sd dung dat cap huyén
phai cdp nhat dinh hudng khéng gian st dung dat va hé théng ha
tang k¥ thuat, ha tang xa hoi theo thdi ky quy hoach si dung dat.

Diéu 67. K& hoach st dung dat hang nam cap huyén
1.Can cl 1ap ké hoach st dung dat hang nam cap huyén bao gom:

a) K& hoach sU dung dat cap tinh; quy hoach sU dung dat cap
huyén; quy hoach xay dung; quy hoach doé thi doi vai trusng hgp
khéng phai lap quy hoach si dung dat cap huyén;



b) Hién trang sU dung dat; két qua thuc hién ké hoach sd dung

dat nam trudc;

c) Nhu cau, kha nang s dung dat clia cac nganh, lIinh vuc clda cac

cap, cla cac to chuc; cac cong trinh, du an da cé chu trusng dau tu;

d) Khd nang dau tu, huy déng nguodn luc dé thuc hién ké hoach
s’ dung dat.

2. Tiéu chi lua chon cac céng trinh, du an uu tién trong ké hoach

st dung dat hang nam cap huyén bao gom:
a) Bao dam quoc phong, an ninh;
b) Hiéu qua kinh t&, xa hoi, mdbi trudng;
c) Tinh kha thi cla viéc thuc hién.
3. Noi dung ké hoach st dung dat hang nam cap huyén bao gom:

a) Dién tich cac loai dat da dugc phan bd trong quy hoach su
dung dat cap huyén va dién tich cac loai dat theo nhu cau su dung
dat cla cap huyén, cap xa trong nam ké hoach va dudc xac dinh dén

tung dan vi hanh chinh cap x3;

b) Danh muc cac coéng trinh, du an du kién thuc hién trong nam;
du an bo tri dat 3, dat san xuat cho dong bao dan tdc thiéu sé (néu cd);

dién tich dat dé dau gid quyén su dung dat, cdc du an thu hoi dat



trong nam, du an tai dinh cu, dat san xuat du kién bdi thusng cho
Nngugi coé dat thu hoi;

c) Dién tich cac loai dat, danh muc cac cong trinh, du an da dudc
xac dinh trong nam ké hoach trudc dudc ti€p tuc thuc hién theo quy
dinh tai khoan 7 Biéu 76 cua Luat nay;

d) Xac dinh dién tich cac loai dat can chuyén muc dich st dung
doi v8i cac loai dat phai xin phép, tru trusng hap quy dinh tai khoadn 5

Diéu 116 cua Luat nay;
d) Gidi phap, nguoén luc thuc hién ké hoach su dung dat.

4. DU an chua cd trong ké hoach si dung dat hang nam cap
huyén thudéc mot trong cac trudéng hgp sau day thi dudgc thuc hién ma

khoéng phai bd sung vao ké hoach st dung dat hang nam cap huyén:

a) Da co quyét dinh dau tu theo quy dinh cla phap luat vé dau tu
cbng thudc tham quyén quyét dinh chu trusng dau tu clia Quoc hoi,
Thu tudng Chinh phu, ngugi dung dau B, ca quan trung uong, Hoi

dong nhan dan cap tinh;

b) B3 coé quyét dinh phé duyét du an dau tu theo quy dinh cua
phap luat vé dau tu theo phuadng thic déi tdc cong tu thudc tham
quyén quyét dinh chu truong dau tu cda Quoc hoi, Thu tudng Chinh
phud, ngudi dung dau Bo, ca quan trung uong, H6i ddng nhan dan cap
tinh;



c) Ba co quyét dinh chap thuan chu truong dau tu, quyét dinh
chdp thuan chu truong dau tu déng thdi chap thuan nha dau tu,
quyét dinh chap thuan nha dau tu theo quy dinh cla phap luat vé dau
tu thudc tham quyén quyét dinh chd trucng dau tu clia Quoc hdi, Thu
tudng Chinh phu.

d) DU an coé st dung dat phuc vu cho viéc thu hoi dat quy dinh tai

khoan 3 Diéu 82 cua Luat nay.

5. Xay dung va cap nhat d liéu ké hoach s dung dat hang nam

cap huyén vao co s3 dU liéu qubc gia vé dat dai.

Piéu 68. Quy hoach su dung dat quéc phong, quy hoach su

dung dat an ninh

1. Quy hoach s dung dat quoc phong, quy hoach s dung dat an

ninh 1a quy hoach nganh quéc gia.

2. Can cU 1ap quy hoach su dung dat quéc phong, quy hoach su
dung dat an ninh bao gom céc can cld theo quy dinh cla phap luat vé

quy hoach va cac can cuU sau day:

a) Quy hoach tong thé quoc gia, quy hoach khéng gian bién quéc
gia, quy hoach si dung dat quoc gia;

b) Diéu kién tu nhién, kinh t&, xa h6i cua quoc gia;



c) Hién trang st dung dat va két qua thuc hién quy hoach s dung
dat quéc phong, quy hoach sU dung dat an ninh thai ky trudc;

d) Nhu cau, kha nang st dung dat quéc phong, an ninh.

3. Noi dung quy hoach sU dung dat quéc phong, quy hoach su
dung dat an ninh thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé quy hoach.

4. B6 Québc phong, Bd Céng an chu tri, phdi hop véi Uy ban nhan
dan cap tinh trong qua trinh 1ap quy hoach s dung dat quéc phong,
quy hoach sU dung dat an ninh bao dam phu hdp véi yéu cau phat
trién kinh té - xa hoi, cing ¢ qudc phong, an ninh; ra soat, xac dinh vi
tri, dién tich, ranh gidi dat s dung vao muc dich quéc phong, an ninh;
xac dinh vi tri, dién tich, ranh gidi dat quoéc phong, an ninh khéng con

nhu cau st dung dé ban giao cho dia phudsng quan ly, s& dung.

Piéu 69. Trach nhiém té chuc Iap quy hoach, ké hoach st dung

-

dat
1. Chinh phu té chuc 1ap quy hoach, ké hoach st dung dat quéc
gia.

B6 Tai nguyén va Moi trudng coé trach nhiém chu tri giup Chinh

phu lap quy hoach, ké hoach st dung dat quoc gia.

2. Uy ban nhan dan cap tinh té chuc lap quy hoach, k& hoach si
dung dat cap tinh.



Co quan cé chlc nang quan ly dat dai cap tinh cé trach nhiém
chu tri giup Uy ban nhan dan cap tinh 1ap quy hoach, k& hoach su
dung dat cap tinh.

3. Uy ban nhan dan cap huyén té chuc lap quy hoach st dung dat

cap huyén, ké hoach st dung dat hang nam cap huyén.

Cos quan c6 chlc nang quan ly dat dai cap huyén coé trach nhiém
chu tri gitp Uy ban nhan dan cap huyén lap quy hoach s dung dat

cap huyén, ké hoach st dung dat hang nam cap huyén.

4. Quy hoach si dung dat dugc phé duyét trong nam dau tién
cUa ky quy hoach.

5. Quy hoach, k& hoach st dung dat clia cac dia phudng cé bién

dugc lap bao gom ca khu vuc 1an bién.
Piéu 70. Lay y kién vé quy hoach, ké hoach st dung dat

1. Viéc 1ay y kién vé quy hoach sU dung dat quoc gia, quy hoach
st dung dat quoc phong, quy hoach si dung dat an ninh thuc hién
theo quy dinh cula phap luat vé quy hoach.

2.Viéc layy kién vé quy hoach st dung dat cap tinh dudc quy dinh

Nnhu sau:

a) Ca quan lap quy hoach st dung dat cap tinh cé trach nhiém lay

y kién cac s3, nganh cé lién quan, Uy ban Mat tran T6 qudc Viét Nam



cap tinh, Uy ban nhan dan cap huyén, cd quan, t& chuc, cong dong
dan cu, cad nhan cé lién quan vé quy hoach s dung dat. Viéc lay y kién
dudgc thuc hién théng qua hinh thic cong khai thong tin vé ndi dung
cla quy hoach sU dung dat trén trang théng tin dién td cda cs quan
lap quy hoach sU dung dat cap tinh. Noi dung 1ay y kién gom bdo cdo
thuyét minh, hé théng ban dé vé quy hoach st dung dat;

b) Viéc tdng hagp, tiép thu, gidi trinh y kién va hoan thién phuang
an quy hoach si dung dat dugc thuc hién trudc khi trinh H6i déng
tham dinh quy hoach s dung dat va phai cong bd cong khai y kién
dong gop va viéc ti€p thu, gidi trinh y kién déng goép trén trang théng
tin dién tU cda co quan lap quy hoach s dung dat cap tinh;

c) Thai gian lay y kién vé quy hoach sU dung dat cap tinh la 45
ngay ké tU ngay cong khai thong tin vé ndi dung lay y kién.

3. Viéc lay y kién vé quy hoach s dung dat cap huyén, ké hoach
st dung dat hang nam cap huyén dudc quy dinh nhu sau:

a) Ca quan lap quy hoach s dung dat cap huyén lay y kién cac
phong, ban, nganh cé lién quan, Uy ban M3t tran Té quéc Viét Nam
cap huyén, Uy ban nhan dan cap xa, cd quan, té chuc, cdng déng dan
CcU, cd nhan cod lién quan vé quy hoach, ké hoach si dung dat. Viéc lay
y kién dugc thuc hién thong qua hinh thidc cong khai thong tin vé noi
dung cula quy hoach, ké hoach sU dung dat trén trang théng tin dién

tl clia cd quan lap quy hoach s dung dat cap huyén, Uy ban nhan



dan cap xa va niém yét cong khai tai tru sd Uy ban nhan dan cap x4,
diém dan cu, niém yét, trung bay tai nha van hda cac thén, lang, ap,
ban, bon, budn, phum, séc, t6 dan pho, td chiic hdi nghi, hdi thao va
phat phiéu lay y kién cac ho gia dinh, cd nhan dai dién cho cac x3,
phudng, thi tran. Noi dung lay y kién bao gbm bdo cdo thuyét minh,
hé théng ban do vé quy hoach si dung dat;

b) Viéc tdng hagp, tiép thu, gidi trinh y kién va hoan thién phuang
an quy hoach, ké hoach s dung dat dudgc thuc hién trudc khi trinh
tham dinh, phé duyét quy hoach, ké hoach st dung dat va phai cong
b6 cong khai y kien dong godp va viéc tiép thu, gidi trinh y kién déng
gop trén trang théong tin dién td cla cd quan lap quy hoach s dung

dat cap huyén, ké hoach st dung dat hang nam cap huyén;

c) Thai gian 1ay y kién vé quy hoach s dung dat cap huyén la 30
ngay, k& hoach st dung dat hang nam cap huyén la 20 ngay ké tu

ngay cdng khai théong tin vé ndi dung lay y kién.

4. Cacy kién vé quy hoach, ké hoach si dung dat phai dudc tong
hop day du, chinh xac va phai dudgc tiép thu, giai trinh khach quan,

minh bach, nghiém tuc va thau dao.
Piéu 71. Tham dinh quy hoach, ké hoach st dung dat

1. Tham quyén thanh lap Ho6i déng tham dinh quy hoach, ké
hoach sU dung dat dugdc quy dinh nhu sau:



a) Tham quyén thanh 1ap H6i déng tham dinh quy hoach s dung
dat quoc gia, quy hoach s dung dat quoc phong, guy hoach st dung
dat an ninh thuc hién theo quy dinh cla phap luat vé quy hoach;

b) Thu tudng Chinh phu quyét dinh thanh lap H6i dong tham
dinh ké hoach sU dung dat quéc gia.

BO Tai nguyén va Moi trudng cé trach nhiém gidp Hoi déng tham

dinh trong qua trinh tham dinh k& hoach s dung dat quoc gia;

c) BO trudng Bo6 Tai nguyén va Mai trusng thanh lap Hoi dong
tham dinh quy hoach s dung dat cap tinh va giao don vi thudc B6
Tai nguyén va Moi trudng gidp Ho6i dong tham dinh trong qua trinh
tham dinh quy hoach s dung dat cap tinh;

d) Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh thanh lap Hoi déng tham
dinh ké hoach si dung dat cap tinh déi vé8i cac thanh phé truc thudc
trung usng khéng phai lap quy hoach st dung dat cap tinh; thanh lap
H6i dong tham dinh quy hoach s dung dat cap huyén; giao don vi
thudc Uy ban nhan dan cap tinh gitp Hbi ddng tham dinh trong qua
trinh tham dinh ké hoach s dung dat cap tinh, quy hoach s dung

dat cap huyén.

2. N6i dung tham dinh quy hoach s dung dat cap tinh va cap

huyén bao gébm:

a) Ca sd phap ly, cd s3 khoa hoc dé lap quy hoach si dung dat;



b) MUc d6 phu hgp cla quy hoach sU dung dat véi ndi dung quy
hoach da dudc cap cé tham quyén phé duyét;

c) Hiéu qua kinh t&, xa hoi, moi trudng;

d) Tinh kha thi cia quy hoach s dung dat.

3. N6i dung tham dinh ké hoach st dung dat bao gom:
a) Can cU, ndi dung lap ké hoach st dung dat;

b) MUc d6 phu hgp cua ké hoach s dung dat véi quy hoach su
dung dat, quy hoach dé thi;

c) Tinh kha thi cla ké hoach su dung dat.

4, HOi dong tham dinh quy hoach sU dung dat cap tinh, cap
huyén, ké hoach s dung dat cap quoc gia, cap tinh cé trach nhiém
tham dinh va gui théng bao két qua tham dinh quy hoach, k& hoach
s dung dat dén ca quan to chuic lap quy hoach, ké hoach s dung
dat quy dinh tai Diéu 69 cla Luat nay; cd quan to chuc lap quy hoach,
ké hoach sU dung dat chi dao ca quan lap quy hoach, ké hoach su
dung dat tiép thu, gidi trinh theo ndi dung théng bao két qua tham

dinh quy hoach, k& hoach s dung dat.

Trudng hdp can thiét, H6i dong tham dinh quy hoach s dung
dat cap tinh, cap huyén, ké hoach si dung dat cap quoc gia, cap tinh

td chuc kiém tra, khado sat thuc dia cac khu vuc du kién chuyén muc



dich s dung dat, dac biét la viéc chuyén muc dich st dung dat trong
lUa, dat ring phong ho, dat rung dac dung.

5. Viéc tham dinh quy hoach s dung dat quéc gia, quy hoach su
dung dat quéc phong, quy hoach st dung dat an ninh thuc hién theo
quy dinh cuda phap luat vé quy hoach.

Piéu 72. Tham quyén quyét dinh, phé duyét quy hoach, ké
hoach su dung dat

1. Tham quyén quyét dinh, phé duyét quy hoach s dung dat qudc
gia, quy hoach s dung dat quéc phong, quy hoach st dung dat an
ninh thuc hién theo quy dinh cda Luat Quy hoach.

2. Chinh phu phé duyét ké hoach st dung dat quoc gia.

3. Thu tudng Chinh phu phé duyét quy hoach sU dung dat cap
tinh, ké hoach st dung dat cap tinh doi véi thanh pho truc thudc trung
usng khong phai lap quy hoach s dung dat cap tinh.

4. Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét quy hoach s dung dat

cap huyén, ké hoach st dung dat hang nam cap huyén.

5. Truée khi phé duyét ké hoach sU dung dat hang nam cap
huyén, Uy ban nhan dan cap tinh trinh Hoi d6ng nhan dan cap tinh
théng qua danh muc céng trinh, du an phai thu hoi dat, trong doé coé

du an thu héi dat dé dau gid quyén si dung dat, dau thau lua chon



nha dau tu thuc hién du an cé st dung dat; du an phai chuyén muc
dich s dung dat ma coé dién tich dat trong Ida, dat ring dac dung,
dat rung phong ho, dat ring san xuat theo quy hoach, tru cac trusng

hop quy dinh tai khodn 4 Biéu 67 cla Luat nay.
Diéu 73. Ra soat, diéu chinh quy hoach, ké hoach su dung dat

1. Viéc diéu chinh quy hoach, ké hoach st dung dat thuc hién theo

cdc nguyén tac sau day:

a) Viéc diéu chinh quy hoach, ké hoach si dung dat phai do cd
quan co tham gquyén quyét dinh hoac phé duyét quy hoach, ké hoach
s’ dung dat quyét dinh hodc phé duyét;

b) Ca quan cé tham quyén tdé chuc lap quy hoach, ké hoach su
dung dat chiu trach nhiém té chuc lap diéu chinh quy hoach, ké
hoach sU dung dat;

c) Viéc diéu chinh quy hoach, k& hoach st dung dat khéng lam

thay doéi muc tiéu cla quy hoach, ké hoach st dung dat;

d) Viéc diéu chinh quy hoach, ké hoach s dung dat khéng lam
thay doi chi tiéu s dung dat da dudc quy hoach st dung dat cap trén

xac dinh, phan bo;

d) Tuan thu trinh tu, thu tuc theo quy dinh cla Luat nay.



2. Cd quan cé tham quyén to chc lap quy hoach cé tradch nhiém
td chuc ra soat quy hoach st dung dat dinh ky 05 nam dé diéu chinh
phu hgp véi tinh hinh phat trién kinh té - xa hoi trong tung giai doan.

3. Viéc ra soat, diéu chinh quy hoach sU dung dat quoc gia, quy
hoach sU dung dat quoc phong, quy hoach st dung dat an ninh thuc
hién theo quy dinh cla phap luat vé quy hoach.

4. Can cU diéu chinh quy hoach s dung dat cap tinh bao géom:

a) Do diéu chinh quy hoach cap quoc gia, quy hoach vung, quy
hoach tinh, quy hoach cé tinh chat ky thuat, chuyén nganh cé st dung
dat cap quoc gia, lién tinh lam thay doi co cau si dung dat cla cap

tinh;

b) Do viéc thanh lap, nhap, chia, diéu chinh dia gidi don vi hanh

chinh ctia dan vi hanh chinh cap tinh, dan vi hanh chinh truc thubdc;

c) Do tac déng cua thién tai, chién tranh, yéu cau bao dam quéc
phong, an ninh lam thay déi muc dich, ca cau, vi tri, dién tich st dung

dat.
5. Can cu diéu chinh quy hoach s dung dat cap huyén bao gom:

a) Do diéu chinh quy hoach cap trén truc tiép lam thay doi cs cau

s’ dung dat cla cap huyén;



b) Do viéc thanh 1ap, nhap, chia, diéu chinh dia gidi don vi hanh
chinh cua dia phuong;

c) Do chién tranh, yéu cau bao dam quéc phong, an ninh lam thay

doi muc dich, cd cau, vi tri, dién tich s& dung dat;

d) Do tadc déng cua thién tai, Ung phod su co vé mdi trusng lam
thay d6i muc dich si dung dat; viéc trién khai thuc hién quy hoach
tac dong tiéu cuc dén an sinh xa hoi, moi trudng sinh thai va anh

hudng dén cdng dong;

d) C6 bién dong vé nguodn luc thuc hién quy hoach, hinh thanh
du an trong diém phuc vu Igi ich quéc gia, Igi ich codng cong lam thay

doi dinh hudng si dung dat.

6. Viéc diéu chinh quy hoach dugc thuc hién khi cé moét trong cac
can cU quy dinh tai khoan 4 va khoan 5 Diéu nay va dugc ca quan cé

tham quyén quyét dinh hodc phé duyét cho phép diéu chinh.

7. Viéc diéu chinh ké hoach st dung dat dugc thuc hién khi co su
diéu chinh quy hoach s dung dat, quy hoach dé thi hoac co su thay
doi vé kha nang thuc hién ké hoach s dung dat.

8. Viéc diéu chinh quy hoach, ké hoach si dung dat thuc hién
theo quy dinh tai cac diéu 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72 va 75 cla Luat

nay.



9. Cd quan nha nudc, ngudi cdé tham quyén quyét dinh, phé duyét
quy hoach, k& hoach s dung dat cda cap nao thi cé tham quyén
quyét dinh, phé duyét diéu chinh quy hoach, ké hoach si dung dat

cla cap doé.
Piéu 74. Lua chon tu van lap quy hoach, ké hoach st dung dat

1. Viéc lua chon tu van lap quy hoach s dung dat quoc gia, quy
hoach sU dung dat quéc phong, guy hoach s dung dat an ninh thuc
hién theo quy dinh cua phap luat vé quy hoach.

2. Viéc lua chon tu van lap ké hoach s dung dat quoc gia, quy
hoach, ké hoach s dung dat cap tinh, quy hoach sd dung dat cap
huyén, k& hoach st dung dat hang nam cap huyén thuc hién theo quy
dinh cda Chinh phu.

Piéu 75. Cong bd cong khai quy hoach, ké hoach su dung dat

1. Viéc cdng bo cong khai quy hoach si dung dat quéc gia thuc
hién theo quy dinh cla phap luat vé quy hoach.

2. K& hoach s dung dat quéc gia; quy hoach, ké hoach s dung
dat cap tinh; guy hoach s dung dat cap huyén, ké hoach st dung dat
hang nam cap huyén sau khi dugc ca guan nha nudc cé tham quyén

quyét dinh, phé duyét phai dugc cong bod cong khai.



3. Trach nhiém céng bod cdng khai quy hoach, ké hoach sd dung
dat ducc quy dinh nhu sau:

a) BO Tai nguyén va Moi trudng co trach nhiém céng boé cong khai
quy hoach, ké hoach sU dung dat quoc gia tai tru sd ca quan va trén

cong théng tin dién tl clia B6 Tai nguyén va Moi trudng;

b) Uy ban nhan dan cap tinh cé trach nhiém céng bé cong khai
quy hoach, ké hoach s dung dat cap tinh tai tru sd ca quan va trén

coéng théng tin dién td ctia Uy ban nhan dan cap tinh;

c) Uy ban nhan dan cap huyén cé trach nhiém céng bé cong khai
quy hoach si dung dat cap huyén, ké hoach s dung dat hang nam
cap huyén tai tru sd cd quan, trén cong théng tin dién td cta Uy ban
nhan dan cap huyén va cong bdé cong khai ndi dung quy hoach su
dung dat cap huyén, ké hoach st dung dat hang nam cap huyén cdé
lién quan dén xa, phudng, thj tran tai tru sd Uy ban nhan dan cap xa;
Uy ban nhan dan cap xa cé trach nhiém cong bé cong khai dén ngusi

dan, ngugdi st dung dat tai dia ban xa.

4. Thai diém, thai han phai cong bdé cong khai quy hoach, ké
hoach sU dung dat theo quy dinh sau day:

a) Chdm nhat 1a 15 ngay ké tu ngay dugc ca quan nha nudc cé
tham quyén quyét dinh, phé duyét thi quy hoach, ké hoach s dung
dat phai dugc cong bd cong khai;



b) Quy hoach, ké hoach sd dung dat phai dugc céng khai trong
suot ky quy hoach, ké hoach s dung dat.

5. Tai liéu cong bb coéng khai quy hoach, ké hoach su dung dat

bao gobm:
a) Van ban phé duyét quy hoach, ké hoach su dung dat;

b) Bdo cdo thuyét minh vé quy hoach, ké hoach su dung dat da
dudc phé duyét;

c) Ban do6 vé quy hoach s dung dat da dugc phé duyét.
Piéu 76. Té chic thuc hién quy hoach, ké hoach sui dung dat

1. Chinh phu t6é chic thuc hién quy hoach, k& hoach si dung dat

qudc gia.

Thu tudng Chinh phd phan bé chi tiéu si dung dat cho daon vi
hanh chinh cap tinh, B& Quoc phong, B6 Cong an trén ca sd cac chi

tiéu st dung dat quoc gia da dugc Quoéc hdi quyét dinh.

2. B6 Quoéc phong cé trach nhiém to chic thuc hién quy hoach
s’ dung dat quoc phong; B6 Cong an co trach nhiém thuc hién quy

hoach s dung dat an ninh.



3. Uy ban nhan dan cap tinh, Uy ban nhan dan cap huyén cé trach
nhiém td chuc thuc hién quy hoach, ké hoach si dung dat cua dia
phuadng.

4. Trudng hap quy hoach s dung dat da dugc cong bo cong khai
ma chua cé ké hoach s dung dat hang nam cap huyén thi ngugi su
dung dat dugc tiép tuc sU dung va dudc thuc hién cac quyén cua
NguUdi st dung dat theo quy dinh cla Luat nay.

5. Doi véi du an thudc trudng hgp quy dinh tai khodn 4 Diéu 67
cUa Luat nay ma phai thu héi dat thi Uy ban nhan dan cap huyén nai
cod du an phai cong bé cong khai pham vi thu hoi dat theo tién dd clda

du an dén ngudi si dung dat.

6. Doi vai dién tich dat phai thu hoi, chuyén muc dich st dung dat
trong k& hoach si dung dat hang nam cap huyén hodc phai thu hdi,
chuyén muc dich st dung dat quy dinh tai khoan 4 Diéu 67 clia Luat
nay thi ngudi si dung dat dudc tiép tuc thuc hién cac quyén cua
NguUSdi st dung dat nhung khéng dudc xay dung mdi nha 3, cong trinh,
trong Mai cay lau nam; ngugi st dung dat dugc xay dung theo giay
phép xay dung cé thdi han, cdi tao, sia chlfa nha &, cong trinh hién cé

theo quy dinh cua phap luat vé xay dung va phap luat cé lién quan.

7. Dién tich dat dugc xac dinh trong ké hoach st dung dat hang
nam cap huyén da dudc cs quan coé tham quyén phé duyét thu hoi dé

thuc hién du an hoac phai chuyén muc dich s& dung dat ma sau 02



nam lién tuc dudc xac dinh trong ké hoach st dung dat hang nam
cadp huyén chua cé quyét dinh thu hoi dat hodac chua dugc phép
chuyén muc dich st dung dat thi cg quan cé tham gquyén phé duyét
ké& hoach s dung dat hang nam cap huyén phai xem xét, danh gia
diéu chinh, hdy bod va phai cong bé cong khai viéc diéu chinh, hdy bod
viéc thu hoi dat hodc hly bo viéc chuyén muc dich s dung dat doi
v3i phan dién tich dat dugc xac dinh trong ké hoach st dung dat hang

nam cap huyén.

Trudng hgp co quan cé tham quyén phé duyét ké hoach s dung
dat hang nam cap huyén khéng diéu chinh, hdy bo hodc cé diéu
chinh, hdy bd nhung khéng céong bé céng khai thi ngudi s& dung dat
khéng bi han ché vé cac quyén s dung dat da dudc phap luat quy
dinh.

8. Hdng ndm, Uy ban nhan dan cap tinh cé trach nhiém té chuc
ra sodt, xU ly va cong bé cdng khai viéc thu hoi dat, chuyén muc dich
st dung dat, diéu chinh, hly bd viéc thu hoi dat, chuyén muc dich su
dung dat déi véi dat da dudc ghi trong ké hoach s dung dat hang
nam cap huyén trén trang théng tin dién tl cla Uy ban nhan dan cap
tinh; gli thong tin dén B& Tai nguyén va Mai trudng, Uy ban nhan dan

cap huyén va Uy ban nhan dan cap xa.

9. Chinh phd quy dinh nguyén tac, tiéu chi phan bd chi tiéu su
dung dat cap tinh, chi tiéu st dung dat cap huyén.



10. Chinh phd quy dinh chi tiét Biéu nay va viéc 1ap, tham dinh,
diéu chinh, lay y kién, phé duyét, cong bo ké hoach s dung dat quéc
gia, quy hoach s dung dat cap tinh, quy hoach sU dung dat cap

huyén, ké hoach st dung dat hang nam cap huyén.

Piéu 77. Trach nhiém bao cao két qua thuc hién quy hoach, ké

hoach st dung dat

1. Uy ban nhan dan cap huyén bdo cdo két qua thuc hién quy
hoach, k& hoach s dung dat dén Uy ban nhan dan cap tinh trudc
ngay 15 thang 10 hang nam.

2. Uy ban nhan dan cap tinh bdo cao két qua thuc hién quy hoach,
ké hoach s dung dat dén Bo6 Tai nguyén va Moi trusng trudc ngay 15
thang 10 clia nam cudi thai ky quy hoach, ky ké hoach sU dung dat.

3. BO Quoc phong bdo cdo két qua thuc hién quy hoach s dung
dat quoc phong, B6 Cong an bao cdo két qua thuc hién quy hoach su
dung dat an ninh dén B& Tai nguyén va Moi trusng trudc ngay 15
thang 10 clia nam cudi thai ky ké hoach si dung dat 05 nam va nam

cudi thai ky quy hoach st dung dat.

4. BO Tai nguyén va Moi trusng tong hop két qua thuc hién quy
hoach sU dung dat clia ca nudc trinh Chinh phd dé bao cdo Quéc hoi

vao nam cuodi cla thai ky quy hoach si dung dat.



Chwong VI
THU HOI PAT, TRUNG DUNG DAT

Diéu 78. Thu hoi dat vi muc dich quéc phong, an ninh

Nha nudc thu hoi dat vi muc dich qudéc phong, an ninh trong

trudng hop sau day:
1. Lam nai dong quan, tru s3 lam viéc;
2. Lam can cU quan su;

3. Lam cong trinh phong thu quéc gia, tran dia va cong trinh dac

biét vé quoc phong, an ninh;
4. Lam ga, cang, cong trinh thong tin quan sy, an ninh;

5. Lam cbng trinh céng nghiép, khoa hoc va c6ng nghé, van hoa,

thé thao phuc vu truc tiép cho qudc phong, an ninh;
6. Lam kho tang cua luc lugng v trang nhan dan;
7. Lam trudng ban, thao trusng, bai thd va khi, bai hay va khr;

8. Lam cad sd dao tao, trung tam huan luyén va boi dudng nghiép
VU, €3 s3 an dudng, dieéu dudng, nghi dudng va phuc hoi chidc nang,

c3 s8 kham bénh, chlta bénh cua luc lugng vl trang nhan dan;

9. Lam nha & cong vu cua luc lugng v trang nhan dan;



10. Lam ca sd giam gill; cd s& tam giam, tam gilf; ca s3 gido duc
bat budc; trusng gido dudng va khu lao déng, cai tao, hudng nghiép,
day nghé cho pham nhan, trai vién, hoc sinh do B Quéc phong, B6

Coébng an quan ly.

Piéu 79. Thu hoi dat dé phat trién kinh té - xa hdi vi Igi ich quéc

gia, cong cong

Nha nudc thu hoi dat trong trudng hop that can thiét dé thuc
hién du an phat trién kinh té - xa hoi vi Igi ich qudc gia, cong cdng
nham phat huy ngudén luc dat dai, ndng cao hiéu qua st dung dat,
phat trién ha tang kinh té - xa hdi theo hudng hién dai, thuc hién chinh
sach an sinh xa hoi, bdo vé mai trudng va bao ton di sdn van héa trong

trudng hop sau day:

1. Xay dung cong trinh giao thdéng, bao gom: dudng 6 to cao toc,
dudng 6 t6, dudng trong do thi, dudng ndng thén ké ca dudng tranh,
dudng cldu nan va dudng trén dong rudéng phuc vu nhu cau di lai
chung clia moi ngugi, diém dung xe, diém dén trd khach, tram thu
phi giao théng, cong trinh kho bai, nha dé xe 6 t6; bén pha, bén xe,
tram dung nghi; cac loai hinh dudng sat; nha ga dudng sat; cac loai
cau, ham phuc vu giao thong; cong trinh dusng thuy ndi dia, cong
trinh hang hai; cong trinh hang khoéng; tuyén cap treo va nha ga cap
treo; cang cd, cang can; cac cong trinh tru sd, van phong, ca sd kinh

doanh dich vu trong ga, cang, bén xe; hanh lang bao vé an toan céng



trinh giao thdng ma phai thu hoi dat dé luu khéng; cac két cdu khac

phuc vu giao thong van tai;

2. Xay dung coéng trinh thuy Igi, bao gom: dé diéu, ke, céng, dap,
tran xa |4, hé chda nudc, dudng ham thuy cong, hé théng cap nudc,
thodt nudc, tudi nudc, tiéu nudc ké ca hanh lang bado vé céng trinh
thay Igi ma phai st dung dat; cong trinh thay Igi dau moi ké cd nha
lam viéc, nha kho, ca s3 san xuat, sta chia, bdo dudng cong trinh thuy

IGi thudc pham vi cdng trinh thuy Igi;

3. Xay dung cong trinh cap nudc, thoat nudc, bao gom: nha may
nudc; tram bom nudc; bé, thap chlda nudc; tuyén 6ng cap nudc, thoat
nudc; ho diéu hoa; cong trinh xd ly nudc, bun, bun can ké ca nha lam
viéc, nha kho, ca sd san xuat, slia chla, bao dudng céng trinh cap

NnuUudc, thoat nudc;

4. Xay dung cong trinh xd ly chat thai, bao gom: tram trung
chuyén; bai chon 18p rac; khu lién hop xU ly, khu xU 1y, ca s3 xd ly chat
thai, chat thai nguy hai ké ca nha lam viéc, nha kho, cd sd san xuat, sla

chla, bao dudng céng trinh xu ly chat thai;

5. Xay dung cong trinh nang lugng, chiéu sang céng cdng, bao
gom: nha may dién va cong trinh phu trgé clla nha may dién; cong trinh
dap, ke, hé chla nudc, dusng dan nudc phuc vu cho nha may thly

dién; hé théng dudng day truyén tai dién va tram bién ap; cong trinh



kinh doanh dich vu, stfa chlta, bdo dudng thudc pham vi nha may

dién; hé thong chiéu sang cong cong;

6. Xay dung cong trinh dau khi, bao gom: gian khai thac, cong
trinh phuc vu khai thac, xd ly dau khi, nha may loc héa dau, nha may
ché bién khi, nha may san xuat nhién liéu sinh hoc; kho chla dau tho,
kho chua, tram bom xang, dau, khi, hé thong dudng éng dan, hanh
lang bao vé an toan cong trinh dé bao dam an toan ky thuat; cong
trinh kinh doanh dich vu, slfa cha, bdo dudng thudc pham vi céong
trinh phuc vu khai thac, xd ly dau, khi, nha may loc héa dau, nha may

ché bién khi, nha may san xuat nhién liéu sinh hoc;

7. Xay dung céng trinh ha tang buu chinh, vién théng, céng nghé
thong tin, bao gobm: nha, tram, cét ang ten, cot treo cap, cbng, bé, 6ng
cap, hao, tuy nen k¥ thuat va cdng trinh ha tang ky thuat lién quan
khac dé 13p dat thiét bi phuc vu vien théng va thiét bi dugc 1ap dat vao
doé dé phuc vu vién théong; trung tam dU liéu; ké cd hanh lang bao vé
an toan cac cong trinh dé bao dam an toan k¥ thuat ma khéng dugc
s dung vao muc dich khac; hé théng ca s3 khai thac buu gui va diém
phuc vu buu chinh; diém buu dién - van hoda xa; cong trinh kinh doanh
dich vu, stfa chlia, bdo dudng thudc pham vi céng trinh buu chinh,

vién théng, cong nghé thoéng tin;

8. Xay dung chg dan sinh, chg dau mai;



9. Xay dung cdng trinh tin ngudng, bao gom: dinh, dén, am, miéu
va cong trinh tin ngudng hgp phap khac;

10. Xay dung coéng trinh ton gido, bao gom: tru sd clia to chic ton
gido, t6 chuc tdn gido truc thudc; chua, nha thd, nha nguyén, thanh
dudng, thanh that; trudng dao tao ngudi chuyén hoat déng téon gido;
tugng dai, bia, thap va céng trinh tdn gido hop phap khac;

11. Xay dung khu vui chai, giai tri cong cdng, sinh hoat cong dong,
bao gbm: cdng vién, vudn hoa, bai tam va khu vuc danh cho vui chai
gidi tricong cdng khac; cong trinh héi hop va hoat ddng khac phu hgp
v3i phong tuc, tap quan clia cong déng dan cu 3 dia phuong;

12. Xay dung tru s3 cd quan Bang Cong san Viét Nam, cd quan
nha nudc, Mat tran T qudc Viét Nam, td chidc chinh tri - xa hdi, to chic
chinh tri xa hoi - nghé nghiép, t& chlc xa hoi - nghé nghiép, té chic
xa hoi va to chidc khac thanh 1ap theo quy dinh clia phap luat ducc
Nha nudc giao nhiém vu, ho trg kinh phi hoat dong thudng xuyén;

13. Xay dung tru sd hoac van phong dai dién cua cac don vi su
nghiép céng lap truc thudc cd quan Dang Cong san Viét Nam, cd

guan nha nudc, to chuic chinh tri - xa hoi;

14. Xay dung cd sd van hoa, di tich lich si - van hoa, danh lam
thang canh, bao gdm: trung tdm hoi nghi, nha hat, nha van hoa, trung
tdm van hda, cung van hda, cau lac bo, rap chiéu phim, rap xiéc; cong

trinh di tich; cong trinh cé tinh biéu trung, nghé thuat, cung thiéu nhi,



nha thiéu nhi, trung tdm hoat dong thanh thiéu nhi, nha bao tang,
nha trién 1am, thu vién, ca s3 sang tac van hoc, cd sd sang tac nghé
thuat, nha trung bay tadc pham nghé thuat, tru sd clda doan nghé
thuat; cong trinh ma réng, cai tao, tu bo, phuc hoi, phat huy gia tri di
tich lich sU - van hda, danh lam thang canh da dudc xép hang hoac
dugc Uy ban nhan dan cap tinh dua vao danh muc kiém ké di tich
theo quy dinh cla phap luat vé di san van hda; ca sé van hda khac do

Nha nudc thanh Iap hoac cho phép hoat déng;

15. Xay dung ca sdy té&, ca sd dich vu xa hoi dudc Nha nudc thanh
lap hodc cho phép hoat ddng, bao gom: cd sd kham bénh, chlta bénh;
c3 s8 phuc hoi chlic nang; ca sd y té€ du phong; ca sd dan s6; ca sd
kiém nghiém; co s kiém chuan, kiém dinh; ca s gidm dinh y khoa;
c3 s3 gidm dinh phap y; cd sd san xuat thubc; ca sd san xuat thiét biy
té; trung tdm cung cap dich vu cong tac xa hoi, ca s bdo trg xa hoi;
trung tdm chlfa bénh, gido duc, lao déng xa hoi; trung tdm diéu dudng
NQuUGSi cé cong; co s3 trg giup tré em; ca sd tham van, tu van cham séc
NguJi cao tudi, ngudi khuyét tat, tré em cd hoan canh dac biét, nguai
nhiém HIV/AIDS, ngudi tdm than; ca s3 cai nghién ma tdy; co s3 NUOI

dudng ngudi gia, tré em c6 hoan canh dac biét;

16. Xay dung cd sd gido duc, dao tao dugdc Nha nudc thanh lap
hodc cho phép hoat déng, bao gdom: nha tré, trudng mau gido, trudng

Mmam non, cG s3 gido duc phd thong, cd sd gido duc thudng xuyén,



trudng chuyén biét, co s3d gido duc dai hoc, cd s3 gido duc nghé
nghiép;

17. Xay dung cd sd thé duc, thé thao do Nha nudc thanh 1ap hoac
cho phép hoat déng, bao gobm: khu lién hdp thé thao, trung tdm dao
tao, huan luyén van dong vién thé thao; sdn van dong, ca sa thi dau,

tap luyén cdc mon thé thao;

18. Xay dung ca s khoa hoc va cong nghé do Nha nudc thanh lap
hodc cho phép hoat dong, bao gom: td chlc nghién cldu, phat trién,
dich vu khoa hoc va cong nghé; té chic hoé trg khai nghiép déi mdi
sdng tao; ca sd uadm tao cong Nnghé, cd sd uém tao doanh nghiép khoa
hoc va cdng nghé; cong vién khoa hoc, cong nghé; bao tang khoa hoc;

hé théng chuan do ludng;

19. Xay dung c3 sd ngoai giao, bao gobm: tru s3 cla cac dai st quan,
lanh su quéan, van phong dai dién cla cac td chlc ngoai giao nudc
ngoai, cac td chuc phi Chinh phd cé chic ndng ngoai giao; cc sd ngoai

giao doan do Nha nudc quan ly;

20. Xay dung cong trinh su nghiép vé xU ly mai trudng, bao téon
da dang sinh hoc, khitugng, thly van, dang kiém, kiém dich dong vat,

thuc vat;

21. Thuc hién du an dau tu xay dung nha 3 xa hoi, nha 3 cho luc
luong vl trang nhan dan, trd trudng hdp thoa thuan vé nhan quyén

s’ dung dat; du an dau tu xay dung nha & cong vu; du an dau tu cai



tao, xay dung lai nha chung cu, tru trudng hgp chu sé htu nha chung
cu thoa thuan chuyén nhudng quyén su dung dat cho chid dau tu dé
thuc hién du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu theo quy
dinh cua Luat Nha &; du an tai dinh cu;

22. Thuc hién du an khu céng nghiép, cum cdng nghiép; khu
cong nghé cao; khu ndng nghiép Ung dung cdng nghé cao; khu céng
nghé théng tin tap trung; khu Iam nghiép Ung dung céng nghé cao;
khu phi thué quan trong khu kinh té;

23. Thuc hién du an khu san xuat, ché bién néng san, 1am san,
thdy san, hai san tap trung cé quy mo I8n, tap trung déng bod vé két
cau hatang dung chung tu khau san xuat dén ché bién néng san, lam
san, thuy san, hai san phuc vu trén pham vi lién huyén, lién tinh hoac
lién vung; du an trong, bao téon gen cay thudc dé phat trién dugc liéu

y hoc co truyén;
24. Thuc hién hoat dong lan bién;

25. Hoat dong khai thac khoang san da dudgc cs quan nha nudc
cd tham quyén cap phép, ké ca hang muc cdng trinh phuc vu cho viéc
khai thac, ché bién khoang san gan vai khu vuc khaithac va hanh lang

bdo vé an toan cho viéc khai thdc ma phai thu hoi dat;

26. DU an vung phu can cac diém két ndi giao théng va cac tuyén

giao théong co tiém nang phat trién;



27. Thuc hién du an dau tu xay dung khu dé thi cé cong nang
phuc vu hon hdp, dong bd hé théng ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi
v3i nha 3 theo quy dinh cla phap luat vé xady dung dé xay dung mdi

hodc cai tao, chinh trang dé thi; du an khu dan cu néng thoén;
28. Nghia trang, nha tang |€, ca s hda tang, ca s3 luu gil tro cot;

29. Thuc hién du an bo tri dat 8, dat san xuat cho déng bao dan
toc thiéu s6 dé thuc hién chinh sach dat dai déi véi dong bao dan toéc

thiéu s6 theo quy dinh clia Luat nay;

30. Xay dung cong trinh trén mat dat phuc vu cho viéc van hanh,

khai thac, si dung cong trinh ngam;

31. Thuc hién du an da dugc Quoc hoi, Thu tudng Chinh phd chap
thuan, quyét dinh chu trugng dau tu theo quy dinh cda phap luat;

32.Trudng hgp thu hoi dat dé thuc hién du an, cong trinh vi Igi ich
quoéc gia, cong cdng khdng thudc cac trudng hap quy dinh tU khoan
1 dén khodn 31 cdia Diéu nay thi Qudc hodi stia doi, bd sung cac trudng

hop thu hoi dat cda Diéu nay theo trinh tu, thu tuc rat gon.

Piéu 80. Can cu, diéu kién thu hoéi dat vi muc dich quéc phong,

an ninh; phat trién kinh té - xa hai vi Igi ich quéc gia, cong cdng

1. Viéc thu hoi dat vi muc dich qudéc phong, an ninh; phat trién

kinh té - xa hoi vi Igi ich quoc gia, cong cdng phai can cd quy dinh tai



Diéu 78 hoac Diéu 79 cua Luat nay, dong thdi phai thudéc mot trong
cac trudng hgp sau day:

a) DU an cé trong ké hoach st dung dat hang nam cap huyén da

dugc ca quan co tham quyén phé duyét;

b) Du an da cé quyét dinh dau tu theo quy dinh cla phap luat vé
dau tu cong, quyét dinh phé duyét du an dau tu theo quy dinh cua
phap luat vé dau tu theo phuong thic déi tac cong tu;

c) DU an da cé quyét dinh chap thuan chu trucng dau tu, quyét
dinh chap thuan chu truong dau tu dong thai chap thuadn nha dau tu,
quyét dinh chap thuan nha dau tu theo quy dinh clda phap luat vé dau
tu doi véi du an dau tu thudc tham quyén phé duyét chu trucng dau
tu cla Quoéc hoi, Thu tudng Chinh phd;

d) Co van ban clda ca quan nha nudc cé tham quyén quy dinh tai
Diéu 84 cla Luat nay trong trudng hgp thu hoi dat lién quan dén quoc

phong, an ninh.

2. Trudng hgp du an quy dinh tai khoan 1Diéu nay cé phan ky tién
do su dung dat thi thu hoi dat theo tién dd cdia du an dau tu dudc xac

dinh trong van ban chap thuan, quyét dinh chd trusng dau tu du an.

3. Diéu kién thu hoi dat vi muc dich quéc phong, an ninh, phat

trien kinh té - xa hoi vi Igi ich quéc gia, cdng cong la phai hoan thanh



viéc phé duyét phuang an boi thudng, ho trg, tai dinh cu va viéc bo tri

tai dinh cu theo quy dinh cua Luat nay.

4. Viéc thu hoi dat theo quy dinh tai khodn 26 va khodn 27 Diéu
79 cla Luat nay phai ddp Ung diéu kién quy dinh tai cac khoan 1, 2 va
3 Diéu nay va dé tao quy dat do Nha nudc dau tu dé quan ly, khai thac
hodc giao dat, cho thué dat cho nha dau tu theo quy dinh cla phap

luat.

Piéu 81. Cac truong hdp thu hoi dat do vi pham phap luat vé
dat dai

1. SU dung dat khong dung muc dich da dugdc Nha nudc giao, cho
thué, cong Nnhan quyén s dung dat va da bi xd phat vi pham hanh
chinh vé hanh vi s dung dat khéng dung muc dich ma tiép tuc vi

pham.

2. Ngugi st dung dat hdy hoai dat va da bi xf phat vi pham hanh

chinh vé hanh vi hly hoai dat ma tiép tuc vi pham.

3. Bat dudc giao, cho thué khong dung doi tugng hoac khong
dung tham quyén.

4, Bat do nhan chuyén nhugdng, nhan tang cho tU ngudsi dudc
Nha nudc giao dat, cho thué dat ma ngudi dugc giao dat, cho thué
dat khéng dudc chuyén nhugng, tang cho theo quy dinh clia Luat nay.



5. Pbat dugc Nha nudc giao quan ly ma dé bi lan dat, chiém dat.

6. Ngudi st dung dat khéng thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha
nuac.

7. Dat trong cay hang nam, dat nudi trong thdy san khéng ducc
s’ dung trong thadigian 12 thang lién tuc, dat trong cay lau nam khoéng
dugc sU dung trong thai gian 18 thang lién tuc, dat trong rung khong
dudc sU dung trong thdgi gian 24 thang lién tuc va da bi xU phat vi
pham hanh chinh ma khong dua dat vao s dung theo thai han ghi
trong quyét dinh xU phat vi pham hanh chinh;

8. bat dudc Nha nudc giao, cho thué, cho phép chuyén muc dich
s dung, cong nhan quyén s dung dat, nhan chuyén nhugng quyén
st dung dat dé thuc hién du an dau tu ma khéng dugc st dung trong
thai han 12 thang lién tuc ké tU khi nhan ban giao dat trén thuc dia
hodc tién db si dung dat cham 24 thang so vai tién dé ghi trong du
an dau tu; trudng hop khdéng dua dat vao st dung hodac cham tién doé
s’ dung dat so véi tién dd ghi trong du an dau tu thi chu dau tu dugc
gia han st dung khéng quéa 24 thang va phai nép bd sung cho Nha
nudc khoan tién tuong Ung véi muc tién sd dung dat, tién thué dat
doi véi thai gian dugc gia han; hét thdi han dugc gia han ma chu dau
tu van chua dua dat vao st dung thi Nha nudc thu héi dat ma khoéng
boi thudng vé dat, tai san gan lién véi dat va chi phi dau tu vao dat con

lai.



9. Cac trudng hdp quy dinh tai cac khodn 6,7 va 8 Biéu nay khong
ap dung déi véi trusdng hop bat kha khang.

10. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Diéu 82. Thu hoi dat do cham dut viéc su dung dat theo phap
luat, tu nguyén tra lai dat, cé nguy co de doa tinh mang con ngudi,

khong con kha nang tiép tuc su dung

1. Cac trudng hdp thu hoi dat do cham dut viéc st dung dat theo

phap luadt bao gom:

a) T6 chuc dugc Nha nudc giao dat khong thu tién si dung dat bi
gidi thé, pha san hoac bi cham dudt hoat dong theo quy dinh ctia phap

luat;

b) Cd nhan sU dung dat chét ma khéng cé ngugdi nhan thua ké
sau khi da thuc hién nghia vu vé tai san theo quy dinh cla phap luat

vé dan su;

c) Bat dugc Nha nudc giao, cho thué cé thdi han nhung khong
dugc gia han s dung dat;

d) Thu hoéi dat trong trudng hgdp cham ddt du an dau tu theo quy
dinh cla phap luat vé dau tu;

d) Thu hoi dat trong trusng hgp da bi thu hoi ring theo quy dinh

cUa phap luat vé ldam nghiép.



2. Ngugi st dung dat giam hoac khéng con nhu cau st dung dat

va co don tu nguyén tra lai dat.

3. Cac truong hgp thu héi dat do cé nguy ca de doa tinh mang

con Ngugdi hoac khéong con kha nang tiép tuc st dung bao gom:

a) Bat & trong khu vuc bi 6 nhiém madi trudng cd nguy cd de doa
tinh mang con ngugi; dat khac trong khu vuc bi & nhiém maéi trusng

khéng con kha nang tiép tuc st dung theo muc dich da xac dinh;

b) Dat 3 cé nguy cd sat I3, sut IUn, bi anh hudng bdi hién tugng
thién tai khac de doa tinh mang con ngugdi; dat khac bi sat I3, sut IUn,
bi anh hudng bdi hién tugng thién tai khac ma khong con kha nang
tiép tuc st dung.

4. Thu hoi dat doi véi cac trudng hop phai thu hoi dat theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 48, diém d va diém d khoan 1 Diéu 181 clia Luat

nay.

5. Viéc thu héi dat trong cac trudng hap quy dinh tai cac khoan 1,

2 va 3 biéu nay phai dua trén can cl sau day:

a) Van ban cuda cd quan co tham quyén gidi quyét da coé hiéu luc

phap luat doéi véi trudng hgp quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay;



b) Gidy ching tU hoac quyét dinh tuyén bé mot ngudi la da chét
theo quy dinh cla phap luat déi véi trudng hap quy dinh tai diém b

khoan 1 Diéu nay;

c) Quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, Giay ching nhan
quyén s’ dung dat, Giay ching nhan quyén s3 htu nha 3 va quyén su
dung dat 3, Gidy ching nhan quyén si dung dat, guyén sd htu nha &
va tai san khac gan lién vai dat, Giay ching nhan quyén si dung dat,
quyén s h{u tai san gan lién vagi dat doéi vaéi trudng hap quy dinh tai

diém c khoan 1 Diéu nay;

d) Van ban cham dut du an dau tu doéi véi trudng hdp quy dinh

tai diém d khoan 1 Biéu nay;

d) Van ban thu hoi ring déi véi trudng hdp quy dinh tai diém d

khoan 1 Biéu nay;

e) Van ban trd lai dat cua ngudi si dung dat déi vai trudng hop

quy dinh tai khoan 2 Biéu nay;

g) Van ban cla ca quan cd tham quyén xac dinh muic d6 6 nhiém
Moi trudng, sat I3, sut IUn, bi anh hudng bai hién tugng thién tai khac

doi vai trudng hgp quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

6. Chinh phu quy dinh chi tiét Biéu nay.



Piéu 83. Tham quyén thu hoi dat va xu ly truéng hdp thu hoi

dat, tai san gan lién vdéi dat 13 tai san cong

1. Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh thu héi dat déi vai té chic
trong nudc, td chuc tdén gido, td chuic tdn gido truc thudc, ngudi gbc
Viét Nam dinh cu 3 nudc ngoai, td chic nudc ngoai cé chuc nang
ngoai giao, td chuc kinh té cé von dau tu nudc ngoai thudc trusng

hop quy dinh tai Biéu 81 va biéu 82 cla Luat nay.

2. Uy ban nhan dan cap huyén quyét dinh thu hdi dat trong cac
trudng hgp sau day:

a) Thu hoi dat thudc trusng hgp quy dinh tai Biéu 78 va biéu 79
cla Luat nay khéong phan biét ngudsi st dung dat, tdé chuc, cd nhan
dang quan ly, chiém h{u dat;

b) Thu hoi dat déi véi ho gia dinh, cd nhan, cobng déong dan cu
thudc trudng hop quy dinh tai Diéu 81 va Diéu 82 cla Luat nay.

3. Trudng hgp quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat a tai
san cong thudc cac trusng hgp thu hoi dat theo quy dinh clda Luat
nay thi khéng phai thuc hién viéc sap x€p lai, x ly tai sdn cdng theo

quy dinh cda phap luat vé quan ly, sd dung tai san cong.

Diéu 84. Trudéng hdp thu hoi dat lién quan dén quoc phong, an

ninh



1. Trudng hdp thu hoi dat quéc phong, an ninh da cé trong quy
hoach st dung dat qudc phong, quy hoach st dung dat an ninh la dat
dé chuyén giao cho dia phuang thuc hién du an phat trién kinh té -
xa hoi vi Igi ich quéc gia, cdng cdng quy dinh tai Diéu 79 cua Luat nay
thi phai cé su théng nhat cla B trudng Bo Qudc phong doéi véi dat
quéoc phong, B trudng Bo Cong an doi véi dat an ninh. Trudng hop
khong théng nhat y kién, Uy ban nhan dan cap tinh cé trach nhiém

bdo cdo Thu tudng Chinh phu xem xét quyét dinh.

2. Trudng hop phai thu hoi dat dé thuc hién nhiém vu quéc
phong, an ninh nhung chua cé trong quy hoach sU dung dat quéc
phong, quy hoach st dung dat an ninh thi B trudng Bo Qudc phong,
Bo trudng Bd Céng an lay y kién clia B Tai nguyén va Méi trudng, Uy
ban nhan dan cap tinh nai cé dat dé bdo cdo Thu tudng Chinh phd
xem xét, chap thuan viéc thu hoi dat va phai cap nhat khi ra soat, diéu

chinh quy hoach theo quy dinh cula phap luat sau khi dugc thuc hién.

3. Trudng hop phai thu héi dat qudc phong, an ninh, tai san gan
lien v&i dat dé chuyén giao cho dia phuang thuc hién du an phat trién
kinh té - xa hoi vi Igi ich quoéc gia, cong cdng nhung dién tich dat du
kién thu hoéi chua dugc xac dinh trong quy hoach s dung dat quéc
phong, quy hoach si dung dat an ninh la dat chuyén giao cho dia
phudng thi thuc hién theo quy dinh sau day:

a) DU an thudéc tham quyén Quéc hoi quyét dinh, chap thuan chu

trusng dau tu theo quy dinh cua phap luat vé dau tu cong, phap luat



vé dau tu theo phuang thic déi tdc cong tu va phap luat vé dau tu thi
sau khi Quoc hoéi quyét dinh, phé duyét chu trucng dau tu, Thd tudng
Chinh phid xem xét, chap thuan viéc thu hoi dat quéc phong, an ninh,

tai san gan lién vai dat dé thuc hién du an;

b) DU an thudc tham quyén Thu tudng Chinh phd quyét dinh,
chap thuan chd trucgng dau tu theo quy dinh cla phap luat vé dau tu
cdng, phap luat vé dau tu theo phudng thic doi tac cong tu va phap
ludt vé dau tu thi Thu tudng Chinh phud xem xét, chap thuan viéc thu
hoi dat qudc phong, an ninh, tai san gan lién vai dat dé thuc hién du
an cung V4i viéc xem xét quyét dinh, phé duyét, chap thuan chu

trucng dau tu;

c) Du an dau tu cong, du an dau tu theo phucng thidc déitac cong
tu khong thudc trusng hop quy dinh tai diém a va diém b khodn nay
thi Uy ban nhan dan cap tinh phéi hdp véi B6 Quéc phong déi vai dat
quoc phong, vai B6 Cong an doéi vai dat an ninh bao cdo Thu tudng
Chinh phu xem xét, chap thuan viéc thu héi dat quéc phong, an ninh,
tai san gan lién vai dat dé thuc hién du an trudc khi quyét dinh dau tu
theo quy dinh cua phap luat vé dau tu cdng va phap luat vé dau tu
theo phudng thudc déi tac cong tu;

d) Dién tich dat thudc cac du an quy dinh tai cac diém a, b va c
khodn nay sau khi thu hoi phai dugc cap nhat khi ra soat, diéu chinh
qguy hoach theo quy dinh phap luat.



4. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Diéu 85. Théng bao thu hoi dat va chap hanh quyét dinh thu
hoi dat vi muc dich quéc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa hoi

vi Igi ich quéc gia, cdng cong

1. Trudce khi ban hanh quyét dinh thu hoi dat, cg quan nha nudc
co tham quyén phai gui van ban théong bao thu hoi dat cho ngugi cé
dat thu hoi, chd s hliu tai san gan lién vaéi dat, ngudi cé quyén Igi va
nghia vu lién quan (néu cd) biét chdm nhat |a 90 ngay déi véi dat ndéng
nghiép va 180 ngay doi vaéi dat phi nong nghiép. N6i dung théng bao
thu hoi dat bao gom: ly do thu hoi dat; dién tich, vi tri khu dat thu hoi;
tién do thu hoi dat; ké hoach diéu tra, khdo sat, do dac, kiém dém; ké
hoach di ddi ngudi dan khoi khu vuc thu hoi dat; ké hoach boi thudng,
ho trg, tai dinh cu.

2. Trudng hdp Ngudi st dung dat, chu s3 h{iu tai san gan lién vai
dat, ngudi cé quyén Igi va nghia vu lién quan trong khu vuc thu hoi
dat dong y dé ca quan nha nudc cé tham quyén thu hoi dat trudce thdi
han quy dinh tai khodn 1 Biéu nay thi Uy ban nhan dan cap cé tham
quyén quyét dinh thu hoi dat ma khéng phai chd dén hét thdi han
quy dinh tai khoan 1 biéu nay.

3. Ngugi co dat thu hoi, chl sd hliu tai san gan lién véi dat cod trach
nhiém phoi hgp vai don vi, to chdc thuc hién nhiém vu bdi thusng, ho



trg, tai dinh cu trong qua trinh diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém,

xay dung phuadng an boi thusng, ho trg, tai dinh cu.

4. Khi quyét dinh thu hoi dat co hiéu luc thi hanh va phuong an
boi thudng, ho trg, tai dinh cu da dudc co quan cé tham quyén phé
duyét dudc cong bod cong khai, ngudi cd dat thu hoi, chd s3 h{iu tai
san gan lién vai dat, ngudi cé quyén Igi va nghia vu lién quan phai

chap hanh quyét dinh thu hoi dat.

5. Hiéu luc cda théng bdo thu héi dat 1a 12 thang tinh tU ngay ban
hanh théng bao thu hoi dat.

Piéu 86. Ca quan, daon vi, td chuc cé trach nhiém thuc hién
nhiém vu béi thudng, ho trg, tai dinh cu; quan ly, khai thac, s dung
quy dat da thu hoi

1. Uy ban nhan dan cap huyén cé trach nhiém chi dao va té chuc
thuc hién nhiém vu bodi thudng, ho trg, tai dinh cu theo quy dinh cla

Luat nay.

2. Don vi, td chuc thuc hién nhiém vu bdi thusdng, ho trg, tai dinh

cuU bao gbm mot hodc cac don vi, td chiic sau day:
a) To chuc phat trien quy dat;

b) Ban vi, t& chuc khac cd chic nang thuc hién nhiém vu boi

thudng, ho trg, tai dinh cu;



c) H6i dong bdi thudng, ho trg, tdi dinh cu.

H6i dong bdi thudng, ho trg, tai dinh cu do Chu tich Uy ban nhan
dan cap huyén quyét dinh thanh 1ap déi véi tung du an, bao gom: Chd
tich hodc Phé Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén lam Chu tich; dai
dién ca quan tai chinh, cd quan cé chic ndng qudn ly dat dai, Uy ban
nhan dan cap xa nai cé dat thu hoi; dai dién cla ngudi st dung dat co
dat thu héi; mét s6 thanh vién khac do Chu tich Uy ban nhan dan cap
huyén quyét dinh cho phu hdp vdi thuc té & dia phuang. Dai dién Hoi
dong nhan dan, Uy ban Mat tran T quéc Vit Nam cap huyén va dai
dién cac t6 chuc chinh tri - xa héi khac dugec mai tham du hop Hoi
dong boéi thusng, ho trg, tai dinh cu dé gidm sat.

3. Dan vi, td chuc thuc hién nhiém vu boi thudng, ho trg, tai dinh
cu phéi hap véi Uy ban nhan dan cap huyén thuc hién céng tac boi
thudng, ho trg, tdi dinh cu theo chdc trach, nhiém vu dudc giao.

4. Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh chi dao, theo déi viéc t6
chuc thuc hién cong tac bdi thudng, hd trg, tai dinh cu ctia Uy ban
nhan dan cap huyén; kip thai thdo gé khé khan khéng thubdc tham

quyén cua cap huyén.

5. Bat da thu hdi theo quy dinh tai DBiéu 78 va biéu 79 cua Luat
nay ma chua giao, chua cho thué s dung tai khu vuc dé thi thi giao
cho té chuic phat trién quy dat quan ly, khai thac, st dung; tai khu vuc

nédng thén thi giao cho Uy ban nhan dan cap xa quan ly.



Piéu 87. Trinh tu, thu tuc bdi thudng, ho trg, tai dinh cu, thu
hoi dat vi muc dich qudc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa hoi

vi Igi ich quéc gia, cong cong

1. Trudc khi théng bao thu héi dat dugc ban hanh, Uy ban nhan
dan cap xa nai cé dat thu hdi chu tri phdi hop véi Uy ban Mat tran T
quéc Viét Nam cung cap, dan vi, to chudc thuc hién nhiém vu boi
thudng, ho trg, tai dinh cu va cac co quan cé lién quan, td chuiic hop
v3i ngugdi cé dat trong khu vuc thu hoi dé pho bién, ti€p nhan y kién

vé cac ndi dung sau day:

a) Muc dich, y nghia, tam quan trong cua du an, céng trinh dudc
trién khai trén vung dat du kién thu hoi;

b) Cac quy dinh cla Nha nudc vé chinh sach boi thudng, ho trg,
tai dinh cu khi thu hoi dat;

c) Du kién ndi dung ké hoach bdi thudng, ho trg, tai dinh cu;

d) Du kién khu vuc tai dinh cu trong truéng hgp ngugi cé dat thu
hoi dudc bé tri tai dinh cu.

2. Viéc thuc hién ké hoach thu hoi dat, diéu tra, khao sat, do dac,

kieém dém dudgc quy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhan dan cap cé tham quyén thu héi dat ban hanh

théng bao thu hoi dat;



b) Uy ban nhan dan cap xa nai cé dat thu héi gui théng bao thu
hoi dat dén ting Nngudi cé dat thu hoi, chl sd hliu tai san gan lién vai
dat, ngugdi cé quyén Igi va nghia vu lién quan (néu cd), dong thai niém
yét thong bdo thu hoi dat va danh sach ngudsi cé dat thu hoi trén dia
ban quan ly tai tru s& Uy ban nhan dan cap xa va dja diém sinh hoat
chung cua khu dan cu ngi cé dat thu hoi trong sudt thai gian boi

thudng, ho trg, tai dinh cu.

Trudng hdp khdng lién lac dudc, khdng gui dudc théng bao thu
hoi dat cho ngudi cé dat thu hoi, chid s3 hfu tai san gan lién vai dat,
Ngudi cé quyeén Igi va nghia vu lién quan (néu co) thi thdng bao trén
Mot trong cac bdo hang ngay clda trung usng va cap tinh trong 03 s6
lién tiép va phat séng trén dai phat thanh hodc truyén hinh cua trung
usng va cap tinh 03 1an trong 03 ngay lién tiép; niém yét tai tru s3 Uy
ban Nnhan dan cap x3, dia diém sinh hoat chung clia khu dan cu ngi cé
dat thu hoéi, dang tai lén céng thong tin dién td cla Uy ban nhan dan
cap huyén trong sudt thai gian boi thudng, ho trg, tai dinh cu ma
khéng phai gui théng bao thu hoi dat lai;

c) Uy ban nhan dan cap xa nai cé dat thu hoi phéi hdp véi don vi,
td chic thuc hién nhiém vu bodi thudng, ho trg, tdi dinh cu, cdc cc quan
cd lién quan va ngugdi co dat thu hoi thuc hién viéc diéu tra, khao sat,
ghi nhan hién trang, do dac, kiém dém, thong ké&, phan loai dién tich
dat thu hoi va tai san gan lién vaéi dat thu hoi; xac dinh ngudn goéc dat

thu hoi va tai sdn gan lién vai dat thu hoi;



d) Uy ban nhan dan cap xa nai cé dat thu hoi phéi hap véi dan vi,
t6 chuc thuc hién nhiém vu boi thudng, ho trg, tai dinh cu diéu tra, xac
dinh, thong ké day du céac thiét hai thuc té vé quyén sU dung dat va
tai sdn gan lién vaéi dat thu hoi; xac dinh ngudi cé quyén Igi va nghia
vu lién quan; thu nhap tu viéc st dung dat, tai san gan lién véi dat thu

hoi, nguyén vong tai dinh cu, chuyén doi nghé;

d) Trudng hgp Nngudi cod dat thu héi khong phdi hgp trong viéc
diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém thi Uy ban nhan dan cap xa chu
tri, phéi hop véi Uy ban Mat tran Té quéc Viét Nam cap xa nai cé dat
thu hoi va daon vi, té chic thuc hién nhiém vu bdi thudng, ho trg, tai

dinh cu van dong, thuyét phuc dé tao su dong thuan trong thuc hién.

Viéc t6 chuiic van doéng, thuyét phuc dudc tién hanh trong thdi
gian 15 ngay va phai dudc thé hién bang van ban. Qua thdi han 10 ngay
ké tU ngay két thuc van dong, thuyét phuc ma ngugi cé dat thu hoi
van khéng phéi hop diéu tra, khao sat, do dac, kieém dém thi Chu tich
Uy ban nhan dan cap huyén ban hanh quyét dinh kiém dém bat budc.
Ngudi cé dat thu hoi cé trach nhiém thuc hién quyét dinh kiém dém
bat budc, néu khéng chap hanh thi Chu tich Uy ban nhan dan cap
huyén ban hanh quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh kiém
dém bat budc va td chuc thuc hién cudng ché theo quy dinh tai Biéu

88 cua Luat nay.

3. Viéc lap, tham dinh, phé duyét phudng an boi thusng, ho trg,
tai dinh cu dudc quy dinh nhu sau:



a) Ban vi, td chuic thuc hién nhiém vu bdi thudng, ho trg, tai dinh
cu co trach nhiém 1ap phuong an boi thudng, ho trg, tai dinh cu va
ph6i hop véi Uy ban nhan dan cap xa ndi cé dat thu héi niém yét céng
khai phusng an boéi thudng, ho trg, tai dinh cu tai tru s& Uy ban nhan
dan cap xa, dia diém sinh hoat chung cla khu dan cu ngi cé dat thu
hoi trong thai han 30 ngay. Ngay sau khi hét thdi han niém yét cong
khai, t& chuic 1ay y kién vé phuong an bdi thudng, ho trg, tai dinh cu
theo hinh thic té chidc hop truc ti€p véi ngudsi dan trong khu vuc cé
dat thu hoi. Trudng hop ngudi cd dat thu hoi, chdi sd hiu tai san khong
tham gia hop truc tiép cé ly do chinh dang thi gui y kién bang van

ban.

Viéc td chuc lay y kién phai dudc lap thanh bién ban, ghi rdé sé
lugng y kién dong vy, s6 ludgng y kién khéong dong y, s6 Iudng y kién
khac déi v8i phuang an boi thusng, ho trg, tai dinh cu; tiép thu, gidi
trinh y kién goép y; cé xac nhan cla dai dién Uy ban nhan dan cap xa,

dai dién nhiing nguai cé dat thu hai.

Trong thai han 60 ngay ké tU ngay toé chuc lay y kién, don vi, to
chic thuc hién nhiém vu bdi thudng, ho trg, tai dinh cu cd trach
nhiém phéi hop v8i Uy ban nhan dan cap xa nai cé dat thu hoi té chic
déi thoai trong trudng hgp con cé y kién khong dong y vé phucng an
boi thudng, ho trg, tai dinh cu; don vi, td chic thuc hién nhiém vu boi

thudng, ho trg, tai dinh cu tiép thu, gidi trinh y kién gép y vé du thao



phudng an boi thusdng, ho trg tai dinh cu; hoan chinh phugng an trinh

ca guan cé tham quyén;

b) Phuang an boi thudng, ho trg, tdi dinh cu phai dugc tham dinh
trudc khi trinh Uy ban nhan dan cap cé tham quyén quyét dinh thu
hoi dat;

c) Uy ban nhan dan cap cé tham quyén thu héi dat quyét dinh
phé duyét phudng an boi thudng, ho trg, tai dinh cu.

4. Pan vi, to chuc thuc hién nhiém vu boi thudng, ho trg, tai dinh

cu co trach nhiém sau day:

a) Phéi hop véi Uy ban nhan dan cap xa phd bién, niem yét cong
khai quyét dinh phé duyét phudng an bdi thudng, ho trg, tai dinh cu
tai tru s& Uy ban nhan dan cap xa va dia diém sinh hoat chung cua

khu dan cu noi cé dat thu hoi;

b) GUi phuang an bdi thudng, ho trg, tai dinh cu da dugc ca quan
cd tham quyén phé duyét dén ting ngudi coé dat thu hoi, chd sé hu
tai san gan lién vai dat, ngudi co quyén Igi va nghta vu lién quan trong
dé ghi ré vé muc bdi thudng, ho trg, bo tri nha hoac dat tai dinh cu
(Néu cd), thai gian, dia diém chi tra tién boi thudng, ho trg; thai gian
b6 tri nha hoac dat tai dinh cu (néu cd) va thai gian ban giao dat da
thu hoi cho dan vi, té chuic thuc hién nhiém vu bdi thudng, ho trg, tai
dinh cu;



¢) Thuc hién viéc boi thudng, ho trg, bé tritai dinh cu theo phudng
an boi thusng, ho trg, tai dinh cu da dudc ca quan cd tham quyén phé
duyét.

5. Uy ban nhan dan cap cé tham quyén thu hoéi dat ban hanh

quyét dinh thu hoi dat trong thai han 10 ngay ké tU ngay:

a) Phé duyét phuong an boi thudng, ho trg, tai dinh cu doéi vai
trudng hdp khéng phai bé tri tai dinh cu;

) Ngugi cé dat thu hoi dugc bd tri tdi dinh cu tai chd va déong y
nhan tién boi thudng chi phitam cu;

c) Ngudi c6 dat thu hoi da dugc ca quan cé tham quyén giao dat,
ban giao dat trén thuc dia dé tu xay dung nha 3 tai dinh cu;

d) Ngugi cé dat thu hoi da duge ca quan nha nudc cé tham quyén
ban giao nha 3 tadi dinh cu;

d) Ngugi cé dat thu hoi da dude co quan nha nudc cd tham quyén
ban giao dat 3 gan lién véi nha & tai dinh cu;

e) Ngugdi c6 dat thu héi dong y va da nhan tién boi thudng dé tu

lo cho g;

g) Ngugi cé dat thu hoi tu nguyén ban giao dat cho Nha nudc va
da dudc bod tri tam cu hoac dugc chi trad kinh phitam cu.



6. Trudng hop ca quan nha nudc cdé tham quyén té chuc thuc
hién phuong an bdi thudng, ho trg, tai dinh cu da dudc ca quan cd
tham quyén phé duyét ma ngugi cé dat thu héi khdng déng y hodc
khéng phoi hdp thi thuc hién nhu sau:

a) Uy ban nhan dan cap xa chu tri, phéi hdp v8i Uy ban Mat tran
T6 qudc Viét Nam cap xa naoi cé dat thu hoi va dan vi, to chuc thuc
hién nhiém vu bodi thudng, ho trg, tai dinh cu van dong, thuyét phuc

dé tao su déng thuan trong thuc hién;

b) Viéc td chuc van déng, thuyét phuc dudc tién hanh trong thdi
gian 10 ngay va phai dugc thé hién bang van ban. Qua thai han 10 ngay
ké tU ngay két thuc van dong, thuyét phuc ma ngugi cé dat thu hoi
van khéng déong y hodc khdng phéi hdp thuc hién thi Uy ban nhan

dan cap cé tham quyén ban hanh quyét dinh thu hoi dat.

7. Trudng hgp ngudi cd dat thu hoi, chu sa hiu tai san gan lién vaéi
dat, ngudi cé quyén Igi va nghia vu lién quan khéng ban giao dat cho
dan vi, td chuc thuc hién nhiém vu bdi thudng, ho trg, tai dinh cu thi

thuc hién nhu sau:

a) Uy ban nhan dan cap xa chu tri, phéi hdp v8i Uy ban Mat tran
T6 quobc Viét Nam cap xa nai cé dat thu hoi va dan vi, td chic thuc
hién nhiém vu bdi thudng, ho trg, tai dinh cu van déng, thuyét phuc
dé ngudi co dat thu hoi, chl sd hliu tai san gan lién véi dat, ngugdi co



quyén Igi va nghia vu lién quan ban giao dat cho dan vi, té chic thuc

hién nhiém vu bdi thudng, ho trg, tai dinh cu;

b) Viéc t6 chic van déng, thuyét phuc dugc tién hanh trong thai
gian 10 ngay va phai dugc thé hién bang van ban. Qua thai han 10 ngay
ké tU ngay két thdc van dong, thuyét phuc ma ngugi cé dat thu hoi
van khéng chap hanh viéc ban giao dat cho dan vi, té chic thuc hién
nhiém vu béi thudng, hé trg, tai dinh cu thi Chu tich Uy ban nhan dan
cap huyén ban hanh quyét dinh cudng ché thu héi dat va té chic thuc

hién viéc cudng ché theo quy dinh tai Diéu 89 clia Luat nay.

8. T6 chuc phat trién quy dat, Uy ban nhan dan cap xa cé trach
nhiém quan ly dat da dudc thu hoi trong khi chua giao dat, cho thué
dat theo quy dinh tai khodn 5 Biéu 86 cla Luat nay.

9. Chinh phu quy dinh chi tiét Biéu nay.
Diéu 88. Cudng ché thuc hién quyét dinh kiém dém bat budc

1. Viéc cudng ché thuc hién quyét dinh kiém dém bat budc phai

bao ddm cdc nguyén tac sau day:

a) Tién hanh céng khai, minh bach, dan chu, khach quan, bao

dam trat tu, an toan, dung quy dinh cla phap luat;

b) Thai diém bat dau tién hanh cudng ché dudc thuc hién trong
gid hanh chinh.



2. Viéc cudng ché thuc hién quyét dinh kiém dém bat budc dugc

thuc hién khi cé du cac diéu kién sau day:

a) Ngugi cé dat thu hoi, chd sé hiu tai san gan lién vaéi dat, nguai
co quyén Igi va nghia vu lién quan khéng chap hanh quyét dinh kiém
dém bat budc sau khi Uy ban nhan dan cap xa, Uy ban Mat tran T6
quodc Viét Nam cap xa nai cé dat thu hoi va dan vi, to chic thuc hién

nhiém vu bdi thudng, ho trg, tai dinh cu da van déng, thuyét phuc;

b) Quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh kiém dém bat
budc d& dudc niém yét cong khai tai tru sd Uy ban nhan dan cap xa,
tai dia diém sinh hoat chung cla khu dan cu ngi cé dat thu hoi va da

dudc thong bdo trén hé thong truyén thanh cla cap x3;

c) Quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh kiém dém bat

budc da co hiéu luc thi hanh;

d) Ngugi bi cudng ché da nhan dugdc quyét dinh cudng ché thuc

hién quyét dinh kiém dém bat budc cd hiéu luc thi hanh.

Trudng hap Ngudi bi cudng ché tU choi khéng nhan quyét dinh
cudng ché hodc vang mat khi giao quyét dinh cudng ché thi Uy ban

nhan dan cap xa lap bién ban.

3. Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén ban hanh quyét dinh
cudng ché thuc hién quyét dinh kiém dém bat budc va té chic thuc
hién quyét dinh cudng ché.



4. Viéc thuc hién quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh

kiém dém bat budc dugc thuc hién theo trinh tu, thd tuc sau day:

a) To chuiic dugc giao thuc hién cudng ché van dong, thuyét phuc,
doi thoai v8i ngudi bi cudng ché;

b) Trudng hap Ngudi bi cudng ché chap hanh quyét dinh cudng
ché thi to chlc dugc giao thuc hién cudng ché 1ap bién ban ghi nhan

su chap hanh va thuc hién diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém.

Trudng hgp Ngudi bi cudng ché khéng chap hanh quyét dinh
cudng ché thi to chic dudc giao thuc hién cudng ché thi hanh quyét
dinh cudng ché.

5. Luc lugng céng an co trach nhiém bao vé trat tu, an toan trong
qua trinh to chuc thi hanh quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh

kiém dém bat budc.
6. Chinh phu quy dinh chi tiét Biéu nay.
Piéu 89. Cudng ché thuc hién quyét dinh thu hoi dat

1. Viéc cudng ché thuc hién quyét dinh thu hoi dat phai bdo dam

cdc nguyén tac sau day:

a) Tién hanh céng khai, minh bach, dan chu, khach quan, bao

dam trat tu, an toan, dung quy dinh cla phap luat;



) Th3i diém bat dau tién hanh cudng ché dugc thuc hién trong
gid hanh chinh. Khéng thuc hién cudng ché trong thgi gian tu 10 gid
dém ngay hdm trudc dén 06 gid sdng ngay hom sau; cac ngay nghi,
ngay lé theo quy dinh cla phap luat, ngay Ié theo truyén théng cla
dong bao dan toc; trong thdi gian 15 ngay trudc va sau thdi gian nghi
Tét Am lich va céac trudng hdp dac biét khac 1am anh hudng nghiém
trong dén an ninh, chinh tri, trat tu, an toan xa hoi, phong tuc, tap

quan tai dia phuadng;

c) Viéc cudng ché thuc hién quyét dinh thu hoi dat dudc thuc
hién v3i nguadi st dung dat, chd sé hiu tai san gan lién vaéi dat va daéi

tugng khac co lién quan dén khu dat thu héi (néu co).

2.Viéc cudng ché thuc hién quyét dinh thu hoi dat dugc thuc hién

khi co du cac diéu kién sau day:

a) Quyét dinh thu héi dat da co hiéu luc thi hanh ma ngugi cé dat
thu hoi khéng chap hanh quyét dinh thu hoi dat sau khi Uy ban nhan
dan cap xa, Uy ban Mat tran Té quéc Viét Nam cap xa ndi cé dat thu
hoi va ca quan cé chiic nang quan ly dat dai hodc don vi, td chic thuc
hién nhiém vu bdi thudng, ho trg, tai dinh cu da van dong, thuyét
phuc;

b) Quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh thu hoi dat da
dugc niem yét cdng khai tai tru sd Uy ban nhan dan cap xa, dia diém

sinh hoat chung cua khu dan cu ngi cé dat thu hoi;



c) Quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh thu hoi dat da coé
hiéu luc thi hanh;

d) Nguai bi cudng ché da nhan dudc quyét dinh cudng ché thuc
hién quyét dinh thu hoi dat co hiéu luc thi hanh.

Trudng hgp Ngudi bi cudng ché tU chéi nhan quyét dinh cudng
ché hodc vdng mat khi giao quyét dinh cudng ché thi Uy ban nhan

dan cap xa lap bién ban.

3. Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén ban hanh quyét dinh
cudng ché thuc hién quyét dinh thu hoi dat va té chuc thuc hién

quyét dinh cudng ché.

Quyét dinh cudng ché phai dudc thi hanh trong thai han 10 ngay
ké tU ngay ngudi bi cudng ché nhan dugdc quyét dinh cudng ché hoac
ké tU ngay Uy ban nhan dan cap xa lap bién ban vé viéc ngusi bi
cudng ché vang mat hodc ngudi bi cudng ché tu chdi nhan quyét dinh
cudng ché, tru trudng hdp quyét dinh cudng ché quy dinh thgi gian
dai hon.

4. Viéc thuc hién quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh thu

hoi dat thuc hién theo trinh tu, thu tuc sau day:

a) Trudc khi tién hanh cudng ché&, Chu tich Uy ban nhan dan cap
huyén quyét dinh thanh 1dp Ban cudng ché thu hoi dat, bao gom: Chu
tich hodc Pho Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén 13 trudng ban; dai



dién cac cad quan c6 chuc nang thanh tra, tu phap, tai nguyén va mai
trusng, xay dung; don vi, té chuic thuc hién nhiém vu bdi thudng, ho
trg, tai dinh cu; dai dién 1anh dao Uy ban nhan dan cap xa nai cé dat
thu hoi a thanh vién va cac thanh viéen khac do Chu tich Uy ban nhan

dan cap huyén quyét dinh;

b) Ban cudng ché thu hoi dat van dong, thuyét phuc, déi thoai vdi
NQUSi bi cudng ché&; néu ngudi bi cudng ché chap hanh thi Ban cudng
ché thu hoi dat lap bién ban ghi nhan su chap hanh. Viéc ban giao dat
dugc thuc hién cham nhat |a 30 ngay ké tU ngay lap bién ban.

Trudng hgp Ngudi bi cudng ché khéng chap hanh quyét dinh
cudng ché thi Ban cudng ché thu hoi dat tdé chuc thuc hién cudng

ché;

c) Ban cudng ché thu hoi dat cé quyén budc ngudi bi cudng ché
va nhing ngudi cd lién quan phai ra khoi khu dat cudng ché, tu
chuyén tai san ra khoi khu dat cudng ché; néu khéng thuc hién thi
Ban cudng ché thu hoi dat co trach nhiém di chuyén ngudi bi cudng

ché va ngudi cé lién quan cung tai san ra khoi khu dat cudng ché.

Trudng hdp nNngudi bi cudng ché tU choi nhan tai san thi Ban
cudng ché thu hoi dat phai lap bién ban, t6 chic thuc hién bao quan
tai san theo quy dinh cua phap luat va théng bao cho ngudi co tai san

nhan lai tai san;



d) Ban cudng ché thu héi dat mai dai dién Uy ban Mat tran t6
quoc Viét Nam cap huyén tham gia gidm sat viéc cudng ché thu hoi

dat.

5.Trdch nhiém clia co quan, to chuc, ca nhan trong viéc thuc hién
quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh thu hoi dat dugc quy dinh

Nhu sau:

a) Uy ban nhan dan cap huyén chiju trach nhiém té chuc thuc
hién viéc cudng ché, gidi quyét khiéu nai lién quan dén viéc cudng
ché theo quy dinh clda phap luat vé khiéu nai; bao dam diéu kién,
phuong tién can thiét phuc vu cho viéc cudng ché; bo tri kinh phi
cudng ché thu hoi dat;

b) Ban cudng ché thu hoi dat cé trach nhiém chu tri lap phuadng
an cudng ché va du toan kinh phi cho hoat ddng cudng ché trinh Uy
ban Nnhan dan cap huyén phé duyét; ban giao dat cho dan vi, té chc
thuc hién nhiém vu bdi thudng, ho trg, tai dinh cu.

Trudng hgp trén dat thu hoi co tai san thi viéc bao quan tai san
thuc hién theo quy dinh cla Chinh phu; chi phi bao quan tai san dé

do chu sé h{fu chiu trach nhiém thanh toan;

c) Luc lugng cong an co trach nhiém bado vé trat tu, an toan trong
qua trinh to chuc thi hanh quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh
thu hoi dat;



d) Uy ban nhan dan cap xa nai cé dat thu hoi cé trach nhiém phéi
hop v3i ca quan, dan vi cd lién quan td chuc thuc hién viéc giao, niém
yét cong khai quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh thu hoi dat;
tham gia thuc hién cudng ché; phoi hdp véi Ban cudng ché thu hoi
dat thuc hién niém phong, di chuyén tai san cla ngugi bi cudng ché
thu hoi dat;

d) Ca quan, t6 chuc, cd nhan khac cé lién quan chiu trach nhiém
phoi hdp véi Ban cudng ché thu hoi dat thuc hién viéc cudng ché thu

hoi dat khi Ban cudng ché thu hoi dat cé yéu cau.

6. Kinh phi cudng ché thu hoi dat do ngan sach nha nudc bao
dam, dudc 1ap thanh mot khoan trong kinh phi boi thusng, ho trg, tai
dinh cu.

7. Chinh phu quy dinh chi tiét Biéu nay.
Piéu 90. Trung dung dat

1. Nha nudc trung dung dat trong trudng hdgp that can thiét dé
thuc hién nhiém vu quoc phong, an ninh hodc trong tinh trang chién

tranh, tinh trang khan cap, phong, chéng thién tai.

2. Quyét dinh trung dung dat phai dudc thé hién bang van ban
va co hiéu luc thi hanh ké tu thai diém ban hanh.



Trudng hop khan cap khdong thé ra quyét dinh bang van ban thi
Ngudi coé tham quyén dugc quyét dinh trung dung dat bang I13i ndi va
c6 hiéu luc thi hanh ngay; ngugdi cé tham guyén quyét dinh trung
dung phai viét gidy xac nhan viéc quyét dinh trung dung dat tai thai
diém trung dung va trao cho ngudi cé dat trung dung. Cham nhat Ia
48 gid ké tu thai diém quyét dinh trung dung dat bang I3i ndi, cd quan
cla Nngudi da quyét dinh trung dung dat bang I8i ndi ¢é trach nhiém
xac nhan bang van ban viéc trung dung dat va gudi cho ngugi c6 dat

trung dung.

3. B6 trudng B& Quoc phong, Bo trudng Bo Cong an, BO trudng
Bo Giao thong van tai, Bo trudng B Nong nghiép va Phat trién ndng
thoén, Bo trudng BO Y t€, B6 trudng B6 Cong Thuadng, Bo trudng Bo6 Tai
nguyén va Mai trudng, Bé trudng B Tai chinh, Chu tich Uy ban nhan
dan cap tinh, Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén cé tham quyén
quyét dinh trung dung dat, quyét dinh gia han trung dung dat. Ngudi
cd tham quyén quyét dinh trung dung dat, quyét dinh gia han trung
dung dat khong dudgc Uy quyén.

4. Thai han trung dung dat 1a khong qua 30 ngay ké tU khi quyét
dinh trung dung dat cé hiéu luc thi hanh. Trudng hdp hét thdi han
trung dung dat ma muc dich cua viéc trung dung chua hoan thanh
thi dudc gia han nhung khéng qua 30 ngay. Quyét dinh gia han trung
dung dat phai dudc thé hién bang van ban va guli cho ngugi cé dat



trung dung, chl s3 h{iu tai san gan lién véi dat trung dung trude khi
két thdc thdi han trung dung.

Trudng hdp trong tinh trang chién tranh, tinh trang khan cap thi
thai han trung dung dudc tinh tU ngay ra quyét dinh dén khéng qua
30 ngay ké tU ngay bai bo tinh trang chién tranh, tinh trang khan cap.

5. Ngugi cé dat trung dung, chid sd h{iu tai san gan lién vaéi dat
trung dung phai chap hanh quyét dinh trung dung dat. Truéng hop
quyét dinh trung dung dat da dugc thuc hién theo dung quy dinh cua
phap ludt ma ngudi cé dat trung dung khéng chap hanh thi ngudi
quyét dinh trung dung dat ra quyét dinh cudng ché thi hanh va to
chuc cudng ché thi hanh hodc giao cho Chu tich Uy ban nhan dan cap
tinh, Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén ngi cé dat trung dung to
chuc cudng ché thi hanh.

6. Ngugi cé tham quyén trung dung dat co trach nhiém giao cho
td chuc, cd nhan quan ly, s& dung dat trung dung dung muc dich,
hiéu qua; hoan tra dat khi hét thadi han trung dung; boi thudng thiét
hai do viéc trung dung dat gay ra.

7. Viéc boi thudng thiét hai do viéc trung dung dat gay ra thuc

hién theo quy dinh sau day:

a) Trudng hgp dat trung dung bi huy hoai thi viéc boi thudng
dugc thuc hién bang tién theo gia chuyén nhugng quyén st dung dat
trén thi trudng tai thai diém thanh toan;



b) Trudng hgp thu nhap bi thiét hai do viéc trung dung dat truc
tiép gay ra thi muc boi thudng dudc xac dinh can cd vao muc thiét hai
thu nhap thuc té tinh tU ngay giao dat trung dung dén ngay hoan tra
dat trung dung dudc ghi trong quyét dinh hoan tra dat trung dung.
MUc thiét haithu nhap thuc té phai phu hgp véi thu nhap do dat trung
dung mang lai trong diéu kién binh thudng trudc thdi diém trung
dung dat;

c) Trudng hgp tai san bi thiét hai do viéc trung dung dat truc tiép
gay ra thi muc bdi thudng thiét hai dugc xac dinh theo gid chuyén
nhugng tai san trén thi trudng tai thai diém thanh toan;

d) Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh, Chu tich Uy ban nhan dan
cap huyén naoi céd dat trung dung thanh lap Hoi déng dé xac dinh muc
boi thudng thiét hai do thuc hién trung dung dat gay ra trén ca s3d van
ban ké khai cia ngudi st dung dat va ho sa dia chinh. Can cd vao muc
bdi thudng thiét hai do Hoi déng xac dinh, Chu tich Uy ban nhan dan
cap tinh, Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén quyét dinh muc bdi
thudng;

d) Tién boi thudng thiét hai do viéc trung dung dat gay ra dugc
ngan sach nha nudc chi trad mot |an, truc ti€p cho ngudi co dat trung
dung, chu s3 hiu tai san gan lién vai dat trung dung trong thdi han

khéng quéa 30 ngay ké tu ngay hoan tra dat.

8. Chinh phu quy dinh chi tiét Biéu nay.



Chwong VII
BOI THUONG, HO TRO, TAI DINH CU
KHI NHA NUO'C THU HOI BPAT

Muc 1
QUY DINH CHUNG

Diéu 91. Nguyén tac bdi thudng, ho trg, tai dinh cu khi Nha
nudc thu hoi dat

1. Viéc boi thusng, ho trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu héi dat
phai bao ddm dan chud, khach quan, cong bang, cong khai, minh bach,
kip thai va dung quy dinh clia phap luat; vi Igi ich chung, su phat trién
bén ving, van minh va hién dai clia cong déng, cda dia phuang; quan
tam dén doi tugng chinh sach xa hoi, déi tugng truc ti€p san xuat

néng nghiép.

2. Viéc boi thudng vé dat dudc thuc hién bang viéc giao dat cé
cung muc dich s dung vdi loai dat thu hoi, trudng hop khong cé dat
dé boi thudng thi dugc bdi thudng bang tién theo gid dat cu thé cla
loai dat thu héi do Uy ban nhan dan cap cé tham quyén quyét dinh
tai thai diém phé duyét phucng an boi thudng, ho trg, tai dinh cu.
Trudng hdp Ngudi cd dat thu hdi dudc boi thudng bang dat, bang nha
3 ma cé nhu cau dugc boi thudng bang tién thi dudc boi thudng bang



tién theo nguyén vong da dang ky khi lap phuong an béi thudng, ho
trg, tai dinh cu.

Daoi v8i ngudi coé dat thu hoi néu cé nhu cau va dia phudng cé
diéu kién vé quy dat, guy nha & thi dudc xem xét boi thudng bang dat
khac muc dich st dung véi loai dat thu hoi hodc bang nha &.

3. Chu sd hiu tai san theo quy dinh cua phap ludt dan su ma bi
thiét hai vé tai san thi dugdc boi thudng thiét hai; chu co sd san xuat,
kinh doanh phai ngung san xuat, kinh doanh do Nha nudc thu hoi dat
thi dugc xem xét ho tra.

4. Nha nudc cé tradch nhiém ho trg cho ngudi cdé dat thu hoi, chd
s3& h{iu tai san dé tao diéu kién cho ngudgi cé dat thu hoi, chd s hiiu

tai sdn co viéc lam, cé thu nhap, 6n dinh ddi séng, san xuat.

5. Khu tai dinh cu phai hoan thién cac diéu kién vé ha tang ky
thuat, ha tang xa hdi déng bd theo quy hoach chi tiét dudc ca quan
cd tham quyén phé duyét; déng thai phai phu hdp véi truyén théng
van hoa, phong tuc, tdp quan cla cong déng dan cu ngi cd dat thu

hoi. Khu tai dinh cu cd thé bd tri cho moét hodc nhiéu du an.

6. Uy ban nhan dan cap tinh, Uy ban nhan dan cap huyén cé trach
nhiém td chic 1ap va thuc hién du an tai dinh cu dé bao dam chu
dong trong viéc bod tri tai dinh cu cho ngudi cé dat thu hoi. Viéc phé
duyét phudng an boi thudng, ho trg, tai dinh cu va viéc bd tri tai dinh
cU phai dudc hoan thanh trudc khi cé quyét dinh thu hoi dat.



7. Khi Nha nudc thu héi dat theo quy dinh tai Biéu 78 va biéu 79
cUa Luit nay ma phan dién tich con lai cla thlda dat sau khi thu hoi
nho han dién tich téi thiéu theo quy dinh cla Uy ban nhan dan cap
tinh vé dién tich toi thiéu tai khoan 2 Diéu 220 cla Luat nay, néu ngudi
st dung dat déng v thu héi dat thi Uy ban nhan dan cap cé tham
quyén quyét dinh thu hoi dat va thuc hién viéc boi thusdng, ho trg,
quan ly dién tich dat nay theo quy dinh cua phap luat.

Kinh phi boi thudng, ho trg trong trudng hgp thu hoi dat quy dinh
tai khodn nay dugc tinh vao kinh phi boi thusng, ho trg, tai dinh cu
cUa du an dau tu.

Diéu 92. Bdi thudng, ho trg, tai dinh cu ddi véi cac trudng hop
dac biét

1. Doi v8i du an dau tu do Quoéc hoi, Thd tudng Chinh phd quyét
dinh, chap thuan chd truong dau tu phai thu hoéi dat ma lam di
chuyén ca cong déng dan cu, lam anh hudng dén toan bd dasi séng,
Kinh t&, xa hoi, truyén théng van hoéa cua cbdng déng va can coé chinh
sach dac thu vé boi thudng, ho trg, tai dinh cu thi Hoi déng nhan dan
cap tinh quyét dinh chinh sach béi thusng, ho trg, tai dinh cu phu hgp
v3i diéu kién thuc té cua dia phudng.

2. Trudng hop thu hoi dat quy dinh tai khoan 3 Diéu 82 cua Luat
nay thi nguadi cé dat thu hoi dudc boi thudng, ho trg, tai dinh cu nhu



trudng hdp thu hoi dat theo quy dinh tai Biéu 78 va Diéu 79 cua Luat

nay.

3. Trudng hdp td chic bi thu héi dat nhung khéng dugc boi
thudng vé dat, té chuc cé tai san do Nha nudc giao quan ly, si dung
thi dudgc thuc hién nhu sau:

a) To chiic dugc Nha nudc giao dat cé thu tién st dung dat, cho
thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thai gian thué ma tién su
dung dat, tién thué dat da nép cé nguodn gdoc tU ngan sach nha nudc
va té chuic dugc Nha nudc giao dat khéong thu tién st dung dat khi
Nha nudc thu hoi dat thi khdng dudc boi thusng vé dat nhung dugc
ho trg bang tién néu phai di d&i dén cd s mdi do ¢ quan nha nudc
cod tham quyén quyét dinh; muc ho trg toi da khong qua muc boi
thusng vé dat;

) Baon vi vl trang nhan dan dang su dung dat khi Nha nudc thu
hoi dat theo quy dinh tai Diéu 79 clda Luat nay thi dugc b tri vi tri mdi

hodc chuyén dai vi tri dat phu hop;

c) Khi Nha nudc thu hoi dat, to chuc bi thiét hai vé tai san do Nha
nudc giao quan ly, st dung va phai di d3i dén cd s mdi thi té chic dé
dugc s’ dung tién boi thudng tai san dé dau tu tai cd s mdi theo du

an dau tu dugc cap cé tham quyén phé duyét.

4. Chinh phu quy dinh chi tiét Biéu nay.



Piéu 93. Viéc tach ndéi dung bdi thudng, ho trg, tai dinh cu
thanh du an ddc 1ap va viéc thu hoéi dat, bdi thudng, ho trg, tai dinh
cu doi véi du an dau tu

Trudng hop du an bdi thudng, ho trg, tai dinh cu dugc tach ra
thanh du an doc lap theo quy dinh cla phap luat vé dau tu cong thi
viéc thu hoi dat, boi thudng, ho trag, tai dinh cu dugc thuc hién theo

quy dinh cuda Luat nay.
Diéu 94. Kinh phi va chi tra tién bodi thudng, ho trg, tai dinh cu

1. Kinh phi boi thudng, ho trg, tai dinh cu do Nha nudc bao dam.
Kinh phi bdi thusng, ho trg, tai dinh cu bao gom: tién bodi thudng, hd
trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat; chi phi bao dadm cho viéc to
chuc thuc hién boi thusng, ho trg, tai dinh cu va chi phi khac.

2. Trudng hdp Nha nudc giao dat cé thu tién sd dung dat, cho
thué dat theo quy dinh clia phap luat vé dat dai, néu ngudi thuc hién
du an tu nguyén Ung trudc kinh phi bdi thudng, ho trg, tai dinh cu
theo phudng an bdi thusdng, ho trg, tai dinh cu da dudc ca quan cé
tham quyén phé duyét thi dugc ngan sach nha nudc hoan tra bang
hinh thdc tru vao tién s dung dat, tién thué dat phai nop. SO tién
dudgc trtd khdng vuct qua tién s dung dat, tién thué dat phai nép; s6

tién con lai (néu cdé) dugc tinh vao chi phi dau tu cua du an.

Trudng hdp Nha nudc giao dat khéng thu tién s dung dat, giao
dat coé thu tién st dung dat, cho thué dat theo quy dinh clda phap luat



vé dat dai, ma ngudi thuc hién du an dugc mién tién s dung dat, tién
thué dat cho toan bd thdi han s dung dat néu tu nguyén Ung trudc
kinh phi boi thudng, ho trg, tai dinh cu theo phuong an boi thudng,
ho trg, tdi dinh cu da dugc cd quan cé tham quyén phé duyét thi kinh
phi boi thudng, ho trg, tai dinh cu dudc tinh vao chi phi dau tu cldia du

P

an.

3. Viéc chi tra tién bdi thusng, ho trg, tai dinh cu dugc thuc hién

Nhu sau:

a) Trong thdi han 30 ngay ké tU ngay quyét dinh phé duyét
phudng an bdithudng, ho trg, tdi dinh cu cé hiéu luc thi hanh, ca quan,
dan vi, té chuc thuc hién boi thudng phai chi tra tién boi thusng, ho
trg cho ngudi cé dat thu hoi, chd sé h{u tai san;

b) Trudng hgp co quan, dan vi, td6 chuc thuc hién boi thudng
cham chi trd thi khi thanh todn tién boi thudng, hd trg cho ngudgi co
dat thu hoi, chld sd hlu tai san, ngoai tién bdi thusng, ho trg theo
phuang an bodi thudng, ho trg, tdi dinh cu dudc cap cd tham quyén
phé duyét thi ngudsi cé dat thu hoi, chd sd htu tai san con dugc thanh
todn thém mot khodn tién bang muc tién cham ndp theo quy dinh

cUa Luadt Quan ly thué tinh trén sé tién chdm tra va thdi gian cham tra.

Cd quan cd tham quyén phé duyét phuang an béi thudng, ho trg,
tai dinh cu cé trach nhiém phé duyét phuong an chi tra boi thusng

chdm cho ngugi cé dat thu hoi, chu sd hiu tai san. Kinh phi chi tra boi



thudng cham dudc bo tri ti ngan sach clda cap phé duyét phucng an
bdi thudng, ho trg, tai dinh cu.

4. Trusdng hop ngudi cd dat thu hoi, chd sd hlu tai san khong
nhan tién boi thudng, ho trg theo phucng an bdi thusng, ho trg, tai
dinh cu dudc cap cod tham quyén phé duyét hodc trusng hgp dat thu
hoi, tai sdn dang co tranh chap thi tién boi thusdng, ho trg duge gui vao
tai khodn tién gui cla don vi, td6 chuc thuc hién nhiém vu boi thudng,
ho trg, tdi dinh cu Mma3 tai ngadn hang thucng mai do Nha nudc nam
gill c6 phan chi phoi theo 1ai suat khnéong ky han. Tién 1ai tU khoan tién
boi thudng, ho tre dugc tra cho ngudi cé quyén s dung dat, chu sé
h{fu tai san dugc boi thusng, ho trg.

5. Trudng hgp phudng an bodi thudng, ho trg, tai dinh cu phai
chinh sua, bo sung ma cé ndi dung chinh sla vé gid dat, gia tai san thi
giad dat, gia tai san dé tinh boi thudng dudc xac dinh tai thai diém ban
hanh quyét dinh diéu chinh phuang an béi thudng, ho trg, tai dinh cu.
Trudng hdp tai thai diém ban hanh quyét dinh diéu chinh phuang an
boi thudng, ho trg, tai dinh cu ma gid dat, gia tai san thap hon so véi
gid dat, giad tai san trong phuong an boi thudng, ho trg, tai dinh cu da
phé duyét thi dp dung gia boi thudng trong phuong an da dudc phé
duyét. Cac ndi dung dudc chinh sua, bé sung ma khéng phai la gia
dat, giad tai san dugc dp dung theo quy dinh cua phap luat vé dat dai
tai thai diém phé duyét phuacng an boi thudng, ho trg, tai dinh cu.



6. Ngugi st dung dat dugc boi thudng khi Nha nudc thu hoi dat
ma chua thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai déi véi Nha nudc theo
quy dinh cuda phap luat thi phai trt di khoan tién chua thuc hién nghia
vu tai chinh vao so tién dugc boi thudng dé hoan trd ngan sach nha

NnUGC.
7. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Muc 2
BOI THUGNG VE PAT

Piéu 95. biéu kién dudc boi thuong vé dat khi Nha nudc thu
hdi dat vi muc dich qudc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa hoi

vi Igi ich quéc gia, cdng cong

1. Cac trudng hdp dudc boi thudng vé dat khi Nha nudc thu hoi
dat vi muc dich qudc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa hoi vi [

ich quoc gia, cdng cong bao gom:

a) Ho gia dinh, cd nhan dang s dung dat khdéng phai la dat thué

tra tién thué dat hang nam;

b) Cong déng dan cu dang sU dung dat cé céng trinh la chua,
dinh, dén, miéu, am, nha thd ho, cong trinh tin ngudng khac; dat néng
nghiép quy dinh tai khoan 4 Diéu 178 cua Luat nay va dat dé khoéng
cé tranh chap, dugc Uy ban nhan dan cap xa nai cé dat xac nhan 13

dat si dung chung cho céng dong;



c) Ngugi goc Viét Nam dinh cu 3 nudc ngoai quy dinh tai khoadn 1

Diéu 44 cla Luat nay;

d) TO chuic téon gido, to chic tén gido truc thudc duge Nha nudc
cho phép hoat ddng dang s dung dat ma khéng phai la dat do Nha
nudc giao, cho thué; khéong phai la dat nhan chuyén nhugng, nhan
tang cho tU ngay 01 thang 7 nam 2004 trd vé sau;

d) Ngugi goc Viét Nam dinh cu 3 nudc ngoai dudc Nha nudc giao
dat coé thu tién st dung dat, cho thué dat tra tién thué dat mot lan cho
ca thdi gian thué; nhan chuyén nhugng quyén st dung dat trong khu

cdng nghiép, cum cdng nghiép, khu cong nghé cao, khu kinh té;

e) To chulc dudc Nha nudc giao dat cé thu tién st dung dat, cho
thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thai gian thué; nhan thua ké
quyén sU dung dat, nhan chuyén nhugng quyén s’ dung dat, nhan
gop von bang quyén st dung dat;

g) T6 chiic nudc ngoai cé chlc nang ngoai giao dugc Nha nudc

cho thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thdi gian thué;

h) T6 chuc kinh t&, ngudi goc Viét Nam dinh cu 3 nudc ngoai, to
chuc kinh té cé von dau tu nudc ngoai dugc Nha nudc giao dat co thu
tien s dung dat dé thuc hién du an dau tu xay dung nha & dé ban
hodc dé ban két hdp cho thué; cho thué dat tra tién thué dat mot lan

cho ca thdgi gian thué.



2. Cac trusng hgp quy dinh tai khoan 1 biéu nay dudc boi thudng

vé dat khi cé moét trong cac diéu kién sau day:

a) C6 Gidy ching nhan quyén s dung dat hoac Gidy ching nhan
quyén s3 h(lu nha 3 va quyén su dung dat d hoac Giay ching nhan
quyén sU dung dat, quyén s3d hiiu nha 3 va tai san khac gan lién vdi
dat hoac Giay ching nhan quyén sd dung dat, quyén s3 h{iu tai san

gan lién vai dat;

b) Cé6 quyét dinh giao dat hodac quyét dinh cho thué dat hoac
quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat cla cg quan nha

nudc co tham quyén;

c) C6 moét trong cac gidy t8 vé quyén s dung dat lam can cd dé
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sd h{iu tai san gan
lien v&8i dat theo quy dinh tai Diéu 137 cla Luat nay;

d) Nhan chuyén quyén st dung dat theo quy dinh cuda phap luat
tU Ngugdi cé quyén s dung dat hdp phap nhung chua hoan thanh thu
tuc dang ky dat dai;

d) Budc sU dung dat theo thoa thuan trong hgp dong thé chap
dé xU ly ng; van ban cong nhan két qua dau gid quyén s’ dung dat
mMa Ngudi tring dau gia da hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy
dinh cua phap luat.



3. Chinh phu quy dinh trusng hop khac dugc boi thusng vé dat
va diéu kién dugc bboi thudng vé dat.

Piéu 96. Boi thuong vé dat khi Nha nudéc thu hoi dat néng

nghiép cua hd gia dinh, ca nhan

1. HO6 gia dinh, cd nhan dang sU dung dat néng nghiép khi Nha
nudc thu hoi dat, néu cé du diéu kién dudc boi thudng quy dinh tai
DPiéu 95 cula Luat nay thi dudc boi thusng bang dat néng nghiép hoac
bang tién hodc bang dat cé muc dich s dung khac vdi loai dat thu

hoi hodc bang nha é.

2. HO gia dinh, cd nhan dang sU dung dat nédng nghiép khi Nha
nudc thu hoi dat thi viéc boi thudng vé dat nong nghiép dudc quy
dinh nhu sau:

a) Dién tich dat ndng nghiép dugc boi thudng bao gom dién tich
trong han muc quy dinh tai Biéu 176 va Diéu 177 cla Luat nay va dién

tich dat do dudc nhan thua ké;

b) Boi vai dién tich dat néng nghiép do nhan chuyén quyén su
dung dat vugt han muc trudc ngay 01 thang 7 nam 2014 thi viéc boi
thudng, ho trg dugc thuc hién theo quy dinh clia Chinh phu.

3. Doi véi dat nong nghiép da sd dung trudc ngay O1thang 7 nam
2004 ma ngugdi sU dung dat 1a ho gia dinh, cd nhan truc ti€p san xuat
néng nghiép nhung khéng du diéu kién dé dudc cdp Gidy chung



nhan quyén s dung dat, guyén s3 hlu tai san gan lién vai dat theo
quy dinh cuda Luat nay thi viéc bdoi thudng dudc thuc hién theo quy
dinh cda Chinh phu.

Diéu 97. Bdi thudng vé dat khi Nha nudc thu hoi dat néng
nghiép cua t6 chic kinh t&, cdng dong dan cu, té chuc tén gido, to

chic ton giao truc thudc

1. T6 chiic kinh té dang st dung dat nong nghiép dudc Nha nudc
giao dat co thu tién si dung dat, cho thué dat thu tién thué dat mot
lan cho ca thdai gian thué, nhan chuyén nhugng quyén si dung dat
khi Nha nudc thu hoi dat, néu cé du diéu kién dudgc bbi thusng quy
dinh tai Diéu 95 cua Luat nay thi dugc bdi thudng vé dat.

2.Cbng dong dan cu, td chic tén gido, to chic ton gido truc thudc
dang su dung dat ndng nghiép khi Nha nudc thu hoi dat, néu coé du
diéu kién dugc boi thudng quy dinh tai Diéu 95 clia Luat nay thi dudc
boi thudng vé dat.

Diéu 98. Bo6i thudng vé dat khi Nha nudc thu hoi dat é

1. HO gia dinh, cd nhan, ngudi géc Viét Nam dinh cu 3 nudc ngoai,
td chuc kinh té dang sU dung dat 3, dang sd hfu nha 3 gan lién Vdi
quyén s dung dat tai Viét Nam khi Nha nudc thu hoi dat, néu cé du
diéu kién dugc bdi thudng quy dinh tai Diéu 95 cla Luat nay thi dugc
boi thudng bang dat d hodc bang nha 3 hodc bang tién hoac bang
dat cd muc dich st dung khac véi loai dat thu hoi.



2. T6 chuc kinh té, ngudi goc Viét Nam dinh cu 3 nudc ngoai, td
chuc kinh té cé von dau tu nudc ngoai dang s dung dat dé thuc hién
du an dau tu xay dung nha & khi Nha nudc thu hoi dat, néu cé du diéu
kién dugc boi thudng quy dinh tai Diéu 95 cua Luat nay thi dudc boi
thudng bang tién hodc bang dat.

3. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Diéu 99. Boi thudng vé dat khi Nha nudc thu hoéi dat phi néng
nghiép khéng phai la dat & cua hd gia dinh, ca nhan

1. HO6 gia dinh, cd nhan dang sU dung dat phi nong nghiép khéng
phai la dat & khi Nha nudc thu hoi dat, néu cé du diéu kién dudc boi
thudng quy dinh tai Biéu 95 cla Luat nay thi dudc bodi thusng bang
dat cé cung muc dich s dung véi loai dat thu hoi hodc bang tién theo
thai han s&rdung dat con lai déi véi dat si dung cé thai han hodc bang

dat cé muc dich st dung khac véi loai dat thu hoéi hodc bang nha é.

2. H6 gia dinh, cd nhan dang sU dung dat phi nong nghiép khoéng
phai la dat 3 ducgc Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat mot lan
cho ca thai gian thué nhung dugc mién tién thué dat khi Nha nudc
thu hoi dat, néu coé du diéu kién dugc boi thudng quy dinh tai Biéu 95
cUa Luat nay thi dugc boi thudng vé dat.

3. Chinh phu quy dinh chi tiét Biéu nay.



Diéu 100. Boi thudng vé dat khi Nha nudc thu hoi dat phi néng
nghiép khoéng phai 1a dat & cta t6 chic kinh té&, don vi su nghiép
cdng lap, cdng dong dan cu, té chic tén gido, té chuc tén giao truc
thudc, ngudi géc Viét Nam dinh cu 8 nudc ngoai, t6 chlic nudc
ngoai c6 chiic ndng ngoai giao, td chuc kinh té cé von dau tu nudc

ngoai

1. T6 chuc kinh t&€, ngugi goc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai dang
s’ dung dat phi nong nghiép khéong phai la dat 3, dat nghia trang khi
Nha nudc thu hoi dat, néu cé du diéu kién dudc boi thudng quy dinh
tai Diéu 95 clda Luat nay thi dugc boi thudng bang dat cé cung muc
dich s dung; trudng hdp khéng cd dat dé bdi thudng thi dudc boi
thudng bang tién.

2. T6 chuc kinh té dang sU dung dat dugc Nha nudc giao dat dé
thuc hién du an dau tu ha tang nghia trang, xay dung ca sd luu gill
tro cot quy dinh tai khoan 2 Biéu 119 cla Luat nay, té chuc kinh té quy
dinh tai Biéu 42 cla Luat nay sU dung dat phi nong nghiép khoéng
phai la dat 3 do nhan gép von bang quyén st dung dat, khi Nha nudc
thu hoi dat, néu co du diéu kién dugc boi thudng quy dinh tai Biéu 95
cla Luat nay thi dugc boi thusng vé dat.

3.To chuc kinh t&, don vi su nghiép céong lap, ngudi géc Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai, td chlc nudc ngoai cé chldc nang ngoai giao, to
chuc kinh té cé vbn dau tu nudc ngoai dang su dung dat phi néng

nghiép dudc Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat mot [an cho ca



thai gian thué, khi Nha nudc thu hoi dat néu du diéu kién dugc boi
thudng quy dinh tai Diéu 95 cla Luat nay thi dudc bbi thudng vé dat.

4, Cong déng dan cu, to chic ton gido, to chiic ton gido truc thudc
dang sU dung dat phi ndng nghiép khi Nha nudc thu hoi dat, néu cé
du diéu kién dudc bobi thudng quy dinh tai Diéu 95 cla Luat nay thi
dugc boi thusng vé dat.

5. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Piéu 101. Trudng hop khong dudc boi thudng vé dat khi Nha
nudc thu hoi dat

1. Cac trusng hdp quy dinh tai khoan 1 Diéu 107 cla Luat nay.

2. Dat do cs quan, té chidc cia Nha nudc quan ly quy dinh tai Diéu

217 cla Luat nay.

3. Dat thu hoi trong cac trudng hdp quy dinh tai Diéu 81, khoan 1

va khoan 2 Diéu 82 cua Luat nay.

4. Trudng hgp khdng du diéu kién cap Giay chdng nhan quyén su
dung dat, quyén s3 h{iu tai san gan lién véi dat theo quy dinh cla Luat

nay, trd trudng hdp quy dinh tai khoan 3 Diéu 96 cla Luat nay.

Muc 3
BOI THUGNG THIET HAI VE TAI SAN, CHI PHi PAU TU VAO DAT



Piéu 102. Bdi thudng thiét hai vé nha, nha 38, cong trinh xay
dung gan lién véi dat khi Nha nuéc thu hoi dat

1. D6i v8i nha &, cong trinh phuc vu dsi séng gan lién vaéi dat cla
hoé gia dinh, cd nhan, ngudi goc Viét Nam dinh cu 3 nudc ngoai ma
phaithdo dd hodac pha d3 khi Nha nudc thu hoi dat thi chid sd hiu nha
3, cong trinh dé dudc boi thudng bang gid tri xay dung mdi clia nha
3, cdng trinh ¢cé tiéu chuan k¥ thuat tuosng dudng theo quy dinh cua

phap luat cé lién quan.

Chu sd htu nha 8, cong trinh dugc st dung cac nguyén vat liéu

con lai cla nha 8, cong trinh.

2. DG6i v8i nha, cong trinh xay dung gan lién vaéi dat khong thudc
trudng hgp quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, khi Nha nudc thu hoi dat
ma bi thdo dd hodc phad d& toan bd hodc Mot phan thi dudc boi
thudng thiét hai nhu sau:

a) Doi v8i nha, cong trinh xay dung bi thdo d3 hodc pha da3 toan
bd hodc Mdt phan ma phan con lai khéng bao dam tiéu chuan ky
thuat theo quy dinh cla phap luat thi bdi thudng bang giad tri xay
dung mdi clia nha, cdng trinh xay dung cé tiéu chuan ky thuat tusng
dudng theo quy dinh cla phap luat vé xay dung;

b) Doi v8i nha, cdng trinh xay dung khac bi thdo d3 hodac pha da
khéng thudc trusng hop quy dinh tai diém a khoan nay thi dudc boi
thudng thiét hai theo thuc té.



3. Da6i v8i cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang xa héi gan lién vai
dat dang sU dung khdéng thudc trusng hdp quy dinh tai khoan 1 va
khoan 2 Biéu nay thi muc bdi thudng tinh bang gid tri xay dung mdi
cla cbng trinh cé tiéu chuan k¥ thuat tusng ducsng theo quy dinh cla

phap luat chuyén nganh.

4. Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh ddn gia bdi thudng thiét
hai thuc té vé nha, nha &, cbng trinh xay dung quy dinh tai Diéu nay
dé lam can cu tinh boi thusng khi thu héi dat; don gia boi thusng thiét
hai quy dinh tai Diéu nay bdo dam phu hgp vai gia thi trudng va phai
xem xét diéu chinh khi cé bién déng dé lam can cU tinh boi thudng

khi thu hoi dat.
5. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.
Piéu 103. Boi thudng doi véi cay trong, vat nuoi

Khi Nha nudc thu hoi dat ma gay thiét hai déi vai cay trong, vat
nuoi thi viéc boi thudng thuc hién theo quy dinh sau day:

1. Boi v8i cady hang nam, muc bdi thudng dudc tinh bang gia tri
san lugng cla vu thu hoach doi véi cay trong dé. Gia tri san lugng cua
vu thu hoach dugc tinh theo nang suat cla vu cao nhat trong 03 nam
trudc lien ké cla loai cay trong doé tai dia phuong va dgn gid boi
thudng;



2.D6i vai cay lau nam, muc boi thudng dudc tinh theo gia tri thiét

hai thuc té cla vudn cay.

Daoivaicay 1du nam la loai cho thu hoach nhiéu lan ma dang trong
thai ky thu hoach thi mudc bdi thusng dudc tinh bang san lugng vusn
cdy con chua thu hoach tudng Ung véi s6 nam con lai trong chu ky

thu hoach va dan gid boi thudng;

3. Da6i vai cady trong chua thu hoach nhung cé thé di chuyén dén
dia diém khac thi dudgc boi thudng chi phi di chuyén va thiét hai thuc

té do phai di chuyén, phai tréng lai.

DaGi vai cay rung trong bang ngudn vén ngan sach nha nudc, cay
ring tu nhién giao cho té chc, h6 gia dinh, ca nhan trong, quan ly,
cham séc, bao vé thi boi thudng theo gié tri thiét hai thuc té cla vusn
cay, tieén boi thudng dudc phan chia cho ngudi quan ly, cham séc, bao

vé theo quy dinh clda phap luat vé lam nghiép;

4. Khi Nha nudc thu hoi dat ma gay thiét hai déi véi vat nudi la
thlay san hodc vat nudi khdc ma khéng thé di chuyén thi dudc boi
thudng thiét hai thuc té theo muc bdi thudng cu thé do Uy ban nhan

dan cap tinh quy dinh;

5. Chu s3 htu cay trong, vat nudi quy dinh tai cac khodn 1,2, 3 va
4 Diéu nay dudc tu thu hoi cay trong, vat nudi trudc khi ban giao lai
dat cho Nha nudc;



6. Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh don gia bdi thudng thiét
hai vé cay trong, vat nudi theo quy trinh san xuat do Bo6 Nong nghiép
va Phat trién néng thdén hodc do dia phuong ban hanh theo quy dinh
cla phap luat; don gid boi thusng thiét hai vé cay trong, vat nudi quy
dinh tai Biéu nay bao dam phu hdp vdi gia thi trudng va phai xem xét
diéu chinh khi cé bién déng dé lam can cd tinh bdi thudng khi thu hoi
dat.

Diéu 104. Boi thudng chi phi di chuyén tai san khi Nha nudéc
thu hoi dat

1. Khi Nha nudc thu hoi dat ma phai di chuyén tai san thi dugc
Nha nudc bdi thusng chi phi dé thio dg, di chuyén, lap dat; trudng
hdp phai di chuyén hé théng may maoc, day chuyén san xuat con dugc

boi thudng ddi véi thiét hai khi thdo dg, van chuyén, lap dat.

2. Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh muc bdi thudng tai khoan

1 Diéu nay.

Diéu 105. Trudng hdp khéng dudc béi thudng tai san gan lién
véi dat khi Nha nuéc thu hoi dat

1. Tai san gan lién véi dat thudc mot trong cac trudng hgp thu hoi
dat quy dinh tai cac khodn 1, 2, 4, 5 va 8 Diéu 81, diém b va diém c

khoan 1 Diéu 82 cuia Luat nay.



2. Tai san gan lién vaéi dat dudc tao 1ap trai quy dinh clia phap luat
hodc tao lap trong thdi han hiéu luc cla théng bdo thu hoi dat cua co

quan nha nudc cé tham quyén theo quy dinh clda Luat nay.

3. Tai sdn gan lién vai dat la phan cong trinh xay dung theo giay
phép xay dung cé thdi han theo phap luat vé xay dung ma dén thdi
diém thu hoi dat giay phép da hét thai han.

Chu sd hiu tai san quy dinh tai khoan nay dugc ho trg dé thao dg,
pha da, di dai.

4. Cong trinh ha tang ky thuat, ha tang xa hoi va cong trinh xay
dung khac ma chu sé hiu cong trinh xac dinh khéng con nhu cau su
dung trudc thai diém cé quyét dinh thu hoi dat clia cs quan cd tham

quyeén.

Diéu 106. Boi thudng thiét hai doi véi dat thuéc hanh lang bao
vé an toan cong trinh, khu vuc bao vé, vanh dai an toan khi xay

dung cong trinh, khu vuc cé hanh lang bao vé an toan

Khi xay dung cong trinh, khu vuc cé hanh lang bao vé an toan ma
khong thu hdi dat nam trong pham vi hanh lang bao vé an toan céng
trinh, khu vuc bao vé, vanh dai an toan thi ngudi st dung dat dudc boi
thudng thiét hai do han ché kha nang su dung dat, thiét hai tai san
gan lién véi dat theo quy dinh clia Chinh phu.



Piéu 107. Boi thudng chi phi dau tu vao dat con lai khi Nha
nudc thu hodi dat vi muc dich quéc phong, an ninh; phat trién kinh

té - xa hoi vi Igi ich quéc gia, cong cong

1. Cac trusng hgp khéng dugc boi thudng vé dat nhung dugc boi
thudng chi phi dau tu vao dat con lai khi Nha nudc thu hoi dat bao

gom:

a) Dat dudc Nha nudc giao khong thu tién st dung dat, tru trusng
hop dat nong nghiép cua hd gia dinh, cd nhan dudc boi thudng vé dat
quy dinh tai Biéu 96 cua Luat nay;

b) Bat dugc Nha nudc giao cho té chuic thudc trudng hdp cé thu

tién st dung dat nhung dugdc mién tién st dung dat;

c) Bat dugc Nha nudc cho thué tra tién thué dat hang nam; dat
thué tra tién thué dat moét 1an cho ca thai gian thué nhung duge mién
tién thué dat, tru trusng hop quy dinh tai khodn 2 Diéu 99 cua Luat

nay;

d) Dat thudc quy dat nédng nghiép sU dung vao muc dich cong

ich do Uy ban nhan dan cap xa cho thué;

d) Bat nhan khoan dé san xuat néng nghiép, ldam nghiép, nudi

trong thuy san, lam muoi;



e) Dién tich dat nédng nghiép dudc giao vugdt han muc quy dinh

tai Diéu 176 cua Luat nay.

2. Chi phi dau tu vao dat con lai bao gom toan bd hodac mot phan

cUa cac khoan chi phi sau day:
a) Chi phisan Iap mat bang;

b) Chi phi cdi tao lam tang d6 mau m3 cua dat, thau chua rua
man, chéng xéi mon, xam thuc déi véi dat st dung vao muc dich san

xuat ndng nghiép;

c) Chi phi gia c6 kha nang chiu luc chéng rung, sut lin dat doi vaéi

dat [am mat bang san xuat, kinh doanh;

d) Kinh phi bdi thusng, ho trg, tai dinh cu da Ung trudc theo
phuang an bdi thudng, ho trg, tai dinh cu da dudc co quan cé tham
quyén phé duyét ma chua khau tri hét vao tién st dung dat, tieén thué

dat phai nop;

d) Chi phi khac co lién quan da dau tu vao dat phu hgp véi muc
dich su dung dat.

3. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Muc 4
HO TRO



Piéu 108. Ho6 trg khi Nha nuédc thu hoi dat

1. HO tro khi Nha nudc thu hoi dat bao gom:

a) HO trg 6n dinh dai séng;

b) HO trg 6n dinh san xuat, kinh doanh;

c) HO trg di d&i vat nudi;

d) HO trg dao tao, chuyén déi nghé va tim kiém viéc lam;

d) HO trg tai dinh cu doi véi trusng hdp quy dinh tai khoan 8 biéu

111 cua Luat nay;

e) HO trg dé thao dg, pha dg, di dgdi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu

105 cua Luat nay.

2. Ngoai viéc ho trg quy dinh tai khoan 1BDiéu nay, can cd vao tinh
hinh thuc té tai dja phusng, Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh bién
phap, muc ho tré khac dé bao dadm cd chod 3, 6n dinh dai séng, san
xuat doi v8i ngudi céd dat thu hoi, chu sd hliu tai san cho tUng du an

cu thé.
3. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Diéu 109. Ho trg dao tao, chuyén ddi nghé va tim kiém viéc lam

cho ho gia dinh, ca nhan khi Nha nudc thu hoi dat



1. HO trg bang tién khéong qua 05 lan gid dat nbng nghiép cung
loai trong bang gid dat cda dia phudng déi véi toan bd dién tich dat
ndéng nghiép thu hoi nhung khéng vugt qua han muc giao dat néng
nghiép tai dia phuang theo quy dinh tai Biéu 176 cla Luat nay doi vdi
cac doi tugng sau day:

a) HO gia dinh, cd nhan truc tiép san xuat nong nghiép dang su
dung dat néng nghiép do dugc Nha nudc giao, nhan chuyén nhugng,
nhan thta k&, nhan tang cho, dudc cong Nnhan quyén sU dung dat khi
Nha nudc thu hoi dat khéng cd dat dé boi thudng va da dudc boi
thudng bang tién;

b) Cad nhan thudc doi tugng bao trg xa hoi, déi tusng dugc hudng
ché& dod trg cap xa héi hang thang theo quy dinh clia phap luat, thudng
binh, bénh binh, gia dinh liét si khi Nha nudc thu hoi dat nong nghiép
ma khong cé dat dé boi thudng va da dugc boi thudng bang tién;

c) HO gia dinh, cd nhan si dung dat do nhan giao khoan dat dé
st dung vao muc dich néng nghiép, 1dam nghiép, nudi trong thdy san
tU cac néng, 1dm trudng quoc doanh hoac cbng ty néng, 1am nghiép
dugc chuyén doéi tU cac ndng, 1dm trudng quoc doanh dang truc tiép
san xuat ndng nghiép va cé ngudn thu nhap 6n dinh tU sdn xuat néng
nghiép trén dat do, tru trudng hgp céd nhan la can bd, cong Nhan vién
cla nbéng, lam trudng quoc doanh, cua cong ty ndng, 1dam nghiép
dugc chuyén doéi tu cadc ndng, 1am trudng qudc doanh da nghi huu,
nghi mat slc lao dong, thbi viéc dugdc hudng trg cap;



d) H6 gia dinh, cd nhan dang s dung dat do nhan giao khoan dat
cUa tap doan san xuat ndéng nghiép, hop tac xa ndng nghiép dang
truc tiép san xuat ndng nghiép va cé ngudn thu nhap 6n dinh tU san

xuat ndng nghiép trén dat do.

2. Ngugi dudc ho trg theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi con
dugc ho trg bang hinh thidc dao tao, chuyén déi nghé va tim kiém viéc
lam theo quy dinh tai khodn 4 Biéu nay.

3. HO gia dinh, cad nhan st dung dat 3 két hdp kinh doanh dich vu
c6 Nguon thu Nnhap 6n dinh tU hoat dong kinh doanh dich vu, khi Nha
nudc thu hoi dat ma phai di chuyén choé 3 thi dudc vay von tin dung
Uu dai dé phat trién san xuat, kinh doanh va dugc ho trg theo quy dinh
tai khoan 4 Diéu nay.

4. Viéc to chuc thuc hién ho trg bang hinh thic dao tao, chuyén
doi nghé va tim kiém viéc [am cho ngugi ¢é dat thu hoi la dat nong

nghiép, dat & két hop kinh doanh dich vu dugc quy dinh nhu sau:

a) B6 Lao dong - Thudng binh va Xa hoi chu tri, phdi hgp vai cac
BO, nganh lién quan trinh Thu tudng Chinh phu quyét dinh co ché,
chinh sach giai quyét viéc lam va dao tao nghé cho ngudi cé dat thu

hoi quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Biéu nay;

b) Uy ban nhan dan cap tinh cdn cl ca ché, chinh sach giadi quyét
viéc lam va dao tao nghé da dudc Thu tudng Chinh phu quyét dinh va
diéu kién thuc té tai dia phudng quy dinh muc ho trg cu thé phu hgp



vai ttng doi tuosng dudc ho trg quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Biéu
nay; chi dao Uy ban nhan dan cap huyén thuc hién quy dinh tai diém

c khoan nay;

c) Cin cU k& hoach sl dung dat hang nam cap huyén, Uy ban
nhan dan cap huyén co trach nhiém lap va té chic thuc hién phucng
an dao tao, chuyén doi nghé va tim kiém viéc lam tai dia phuang.
Phuong an dao tao, chuyén déi nghé va tim kiém viéc lam dudgc lap

va phé duyét dong thai véi phuang an boi thusdng, ho trg, tai dinh cu.

Trong qua trinh 1ap phuong an dao tao, chuyén doéi nghé va tim
kiém viéc lam, Uy ban nhan dan cap huyén phai té chic lay v kién va

co trach nhiém tiép thu, gidi trinh y kién cla ngugi cé dat thu hoi.

5. MUc ho trg cu thé tai khodn 1Diéu nay do Uy ban nhan dan cap
tinh quy dinh can cu diéu kién thuc té cua dia phuadng.

6. Chinh phu quy dinh chi tiét Biéu nay.

Muc 5
TAI BINH CU

Diéu 110. Lap va thuc hién du an tai dinh cu, khu tai dinh cu

1. Uy ban nhan dan cap tinh, Uy ban nhan dan cap huyén cé trach
nhiém to chuc 1dp va thuc hién du an tai dinh cu theo quy dinh cula

phap luat.



2. Khu tdi dinh cu bdo dam cac diéu kién sau day:

a) Ha tang k¥ thuat khu tai dinh cu toi thiéu phai dat tiéu chuan
néng thon mai doi véi khu vuc ndéng thon, dat tiéu chuan dé thi doi
v3i khu vuc do thi, trong do: dudng giao thong bao dam két ndi vai
khu vuc 1an can, dién chiéu sang va dién sinh hoat, hé théng cap, thoat

nudc, théng tin lién lac, xU ly moi trudng;

b) Ha tang xa hoi khu tai dinh cu phai bdo dam kha nang ti€p can
dich vu y té, gido duc, van hda, thé thao, chg, thusng mai, dich vu, vui

chai, giai tri, nghia trang;

c) Phu hgp véi diéu kién, phong tuc, tdp quan cula tung vung,
mién.
3. Dia diém tai dinh cu dudc lua chon theo thU tu uu tién sau day:

a) Tai dia ban don vi hanh chinh cap xa naoi cé dat bi thu hoi;

b) Tai dia ban dan vi hanh chinh cap huyén nai cé dat bi thu hoi
doi véi trudng hdp tai dia ban don vi hanh chinh cap xa ngi cé dat thu
hoi khéng cé dat dé bo tri tai dinh cu;

c) Tai dia ban khac c6 diéu kién tucng dudng trong truéng hdgp
tai dia ban dan vi hanh chinh cap huyén ngi cé dat thu héi khong co
dat dé bo tri tai dinh cu;



d) Uu tién lua chon khu dat co vi tri thuan Igi dé hinh thanh khu
tai dinh cu.

4. Khu tai dinh cu sau khi d& giao dat tai dinh cu ma con quy dat
thi Uu tién giao dat cho cd nhan thudc déi tugng dugc giao dat &
khéng dau gid quyén st dung dat theo quy dinh cla Luat nay; trudng
hdp van con quy dat thi giao dat cho cd nhan thudc déi tugng dugc
giao dat 3 thdng qua dau gid quyén sU dung dat theo quy dinh cua

Luat nay.
Piéu 111. B6 tri tai dinh cu

1. Ban vi, td chuc thuc hién nhiém vu bdi thudng, ho trg, tai dinh
cu dugc Uy ban nhan dan cap tinh, Uy ban nhan dan cap huyén giao
trach nhiém bd tri tai dinh cu phai thong bao cho ngudi cé dat 3 bi
thu hoi, chl s3 htu nha & thudc déi tugng phai di chuyén chd 3 vé du
kieén phudng an bod tri tai dinh cu va niém yét cong khai it nhat 1a 15
ngay tai tru sd Uy ban nhan dan cap xa, dia diém sinh hoat chung cua
khu dan cu ngi cé dat thu hoi va tai nai tai dinh cu da cé ngugdi dan
sinh séng trudc khi cs quan cé tham quyén phé duyét phudng an bo
tri tai dinh cu.

Noi dung théng bdo bao gom dia diém, quy mo quy dat, quy nha
tai dinh cu, thiét k&, dién tich tung |6 dat, can ho, gid dat, gid nha tai
dinh cu; du kién bo tri tdi dinh cu cho ngugdi cé dat thu hoi.



2. Phuong an b6 tri tai dinh cu da dugc ¢ quan cé tham quyén
phé duyét phai dudc céng bé cong khai tai tru sd Uy ban nhan dan
cap xa, dia diém sinh hoat chung cla khu dan cu ngi cé dat thu hoi va

tai nai tai dinh cu.

3. Gid dat tinh tién s’ dung dat tai naoi tai dinh cu doi v8i ngudi
dugc bbi thudng vé dat 8, ngudi dugc giao dat 3 tai dinh cu trong
trudng hgp khéong du diéu kién bdi thudng vé dat & la gid dat dugc
xac dinh theo bang gid dat tai thai diém phé duyét phudng an boi
thudng, ho trg, tai dinh cu. Trudng hgp chua cé gid dat trong bang gia
dat thi phai bd sung bang gid dat dé lam can cd tinh tién si dung dat
cho ngudi dugc bé tri tai dinh cu. Ngugi dudc bod tri tai dinh cu dudc
ghi nd nghia vu tai chinh vé dat dai néu dap Ung cac diéu kién theo

quy dinh cda Chinh phu.

Gid ban nha 3tai dinh cu trong dia ban cap huyén do Uy ban nhan
dan cap huyén quyét dinh. Trudng hgp bo tri nha 3 tai dinh cu tai dan
vi hanh chinh cap huyén khac thi gid ban nha 3 tai dinh cu do Uy ban
nhan dan cap tinh quyét dinh.

4, HO gia dinh, cd nhan cé dat &, ngudi goc Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai, td chuc kinh té dang s dung dat 3, dang sé hiu nha &
gan lién vai quyén si dung dat tai Viét Nam khi Nha nudc thu hoi dat,
néu cé du diéu kién dudc bdi thusng vé dat & theo quy dinh tai Biéu
95 clia Luat nay thi dugc bdi thudng bang giao dat 3 hodc nha 4 tai
khu tdi dinh cu hodc tai dia diém khac phu hap.



Trudng hgp trong ho gia dinh cd nhiéu thé hé hodc cé nhiéu cap
v3 chong cung chung song trén mot thda dat & bi thu hoi néu du diéu
kién dé tadch thanh ting hoé gia dinh riéng theo quy dinh cla phap
ludt vé cu trd hoac cé nhiéu ho gia dinh cé chung quyén s dung 01
thlda dat 3 bi thu hoéi ma dién tich dat ¢ dugc boi thudng khéong du dé
giao riéng cho tung ho gia dinh thi dudc xem xét ho trg dé giao dat 3
co thu tién s dung dat hoac ban, cho thué, cho thué mua nha 3 cho

cac ho gia dinh con thiéu.

5. HO6 gia dinh, cd nhan khi Nha nudc thu hoi dat gan lién véi nha
3 phai di chuyén chd 3 ma khéng du diéu kién duge boi thudng vé dat
3, Néu khéng cé chd 3 nao khac trong dia ban xa, thi tran tai khu vuc
néng thén hoac trong dia ban thi xa, thanh pho thudc tinh hoac trong
dia ban quan, thi xa, thanh pho thudc thanh pho truc thubc trung
usng Nai cé dat thu hoi thi dudc Nha nudc giao dat & cé thu tién su

dung dat hoac ban, cho thué, cho thué mua nha aé.

6. HO gia dinh, cd nhan bi thu hoi dat néng nghiép, dat phi néng
nghiép khong phai dat 3, néu du diéu kién boi thudng vé dat theo quy
dinh tai Biéu 95 cla Luat nay ma cdé nhu cau bdi thudng bang dat 3
hodc nha & va dia phuadng cé diéu kién vé quy dat 8, nha 3 thi dugc
boi thudng bang giao dat 3 hodc nha 3 tai dinh cu.

7. Nguai c6 dat & bi thu hoi dé thuc hién du an dau tu xay dung
khu dé thi thi dudc bdi thudng bang dat &, nha & tai cho; trong thdi

gian chd bo tri tai dinh cu dugc bod tri vao nha 3 tam hodc ho trg tién



thué nha 3; thdi gian va muc hd trg cu thé do Uy ban nhan dan cap
tinh quy dinh phu hop véi thuc té tai dia phudng. Trudng hop thu hoi
dat 3 dé thuc hién cdc muc dich khac thi dugc boi thusng bang dat
3, Nha 3 tai chd néu tai khu vuc thu hoi dat cé quy dat, quy nha tai
dinh cu. Uu tién vi tri thuan Igi cho hé gia dinh, cd nhan s dung dat 3
két hgp vai kinh doanh dich vu, ngugi cé dat thu hoi la ngugi cé cong
v3i cach mang. Co cd ché thudng doi véi ngudi cé dat thu hoi ban giao
mat bang trudc thdi han theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan cap tinh.

8. Trudng hdp ngudi co dat 3 thu héi ma phai di chuyén chod & va
dudc boi thusng bang giao dat 3 hoac nha 3 tai dinh cu nhung tién
boi thusng vé dat 3 khdng du so véi gia tri cua mot suat tai dinh cu toi
thiéu thi dugc Nha nudc ho trg tién du dé dudc giao mot suat tai dinh

CuU toi thiéu.

9. Trudng hdgp thuc hién du an dau tu cai tao, xay dung lai nha
chung cu thi chd sd htu nha chung cu dudc boi thudng, ho trg, tai

dinh cu theo quy dinh cda phap luat vé nha é.

10. Uy ban nhan dan cap tinh can cd vao quy dat 3, nha 3 tai dinh
cu va tinh hinh thuc té tai dia phudng quy dinh chi tiét vé suat tai dinh
cu toi thiéu quy dinh tai khoan 8 Biéu nay; quyét dinh viéc ho trg dé
giao dat & cd thu tién sU dung dat hoac ban, cho thué, cho thué mua
nha & cho cac hd gia dinh con thiéu theo quy dinh tai khoan 4 Diéu

nay.



11. Trudng hdp ngudi dang s dung nha & thudc sé h(tu nha nudc
nam trong pham vi thu héi dat phai pha dd nha thi dugc ho trg theo
quy dinh cda Chinh phu.

12. Chinh phu quy dinh chi tiét Biéu nay.

Chwong VIl
PHAT TRIEN, QUAN LY VA KHAI THAC
QUY DAT

Piéu 112. Nguyén tac phat trién, quan ly va khai thac quy dat

Viéc phat trién, quan ly va khai thac quy dat phai theo quy hoach
s’ dung dat, ké& hoach st dung dat, st dung dat dung muc dich, cong
khai, minh bach, hgp ly, hiéu qua va theo quy dinh clda phap luat; bao
dam dap Ung yéu cau phat trién kinh té - xa hoi, ho trg tai dinh cu, an
sinh xa hoi, bd tri dat 3, dat san xuat cho déong bao dan téc thiéu sé dé

thuc hién chinh sach theo quy dinh cla Luat nay.

Piéu 113. Bat do t6 chuc phat trién quy dat phat trién, quan ly,
khai thac

1. Uy ban nhan dan cap tinh giao cho té chic phat trién quy dat
quan ly, khai thac quy dat dugc hinh thanh tU cdc nguoén sau day:

a) Bat quy dinh tai khoadn 5 biéu 86 cua Luat nay;



b) Bat thu hoi trong trudng hdp quy dinh tai khoan 26 va khoan
27 Diéu 79 cua Luat nay dé dau gid quyén st dung dat;

c) Bat thu hdi theo quy dinh tai Biéu 81, cac diém a, b, ¢, d khoan

1va khoan 2 Biéu 82 cua Luat nay tai khu vuc doé thi;

d) Bat chuyén giao vé dia phudng quan ly, xd ly, thu hoi do sap
Xx€ép lai, xU ly nha, dat theo quy dinh cla phap luat vé quan ly, s dung
tai san cong, tru trudng hop nha, dat dé duge xU ly theo hinh thic diéu
chuyén hodc bé tri s dung vao muc dich clia Nha nudc theo quy dinh

cla phap luat vé quan ly, st dung tai san céng;

d) Bat cé ngudn goéc cbé phan hdéa doanh nghiép nha nudc dugc
Nha nudc cho thué tra tién thué dat hang nam ma Nha nudc thu hoi

dat giao quan ly;

e) Bat sU dung cho hoat déng khodng san dudc tra lai theo quy
dinh trong hdp déong thué dat;

g) Bat hinh thanh tU hoat déng lan bién st dung von ngan sach
nha nudc;

h) Dat thu hoi trong trudng hop quy dinh tai khoan 29 biéu 79

cla Luat nay.

2. Uy ban nhan dan cap cé tham quyén chi dao té chic phat trién

quy dat thuc hién cac nhiém vu quy dinh tai Diéu 115 cda Luat nay doi



v3i quy dat do té chuc phat trién quy dat phat trién, quan ly, khai thac.
Uy ban nhan dan cap xa ndi cé dat cé trach nhiém phdi hdp véi té

chuic phat trién quy dat quan ly, bao vé, chong 1an dat, chiém dat.
3. Chinh phu quy dinh chi tiét Biéu nay.
Diéu 114. Quy phat trién dat

1. Quy phat trién dat cuda dia phudng la quy tai chinh nha nudc
ngoai ngan sach do Uy ban nhan dan cap tinh thanh lap dé Ung vén
phuc vu cac nhiém vu thudc chic nang cua té chdc phat trién quy
dat, thuc hién chinh sach ho trg dat dai doi vai déng bao dan toc thiéu

sO va cac nhiém vu khac theo quy dinh cua phap luat.

2. QuY phat trién dat co trach nhiém bao toan va phat trién von,
hoat déng khéng vi muc dich Igi nhuan. Nguén tai chinh cda quy phat
trien dat dugc phan boé tU ngadn sdch nha nudc va huy déng tu cac
nguodn khac theo quy dinh clia phap luat. Khoan Ung von dé thuc hién
cidc nhiém vu quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dugc hoan tra quy phat

trién dat theo quy dinh cla phap luat.

3. Uy ban nhan dan cap tinh cé trach nhiém trinh H6i ddng nhan
dan cung cap quyét dinh phan bd ngan sach dia phucng dé cap von
diéu lé va hoan Ung cho quy phat trién dat déi véi cac nhiém vu thudc

trdch nhiém cla ngan sach dia phuong.

4. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.



Piéu 115. Té chuc phat trién quy dat

1. T6 chulic phat trién quy dat dudc thanh lap dé tao 1ap, phat trién,
quan ly, khai thac quy dat tai dia phuang.

2. Nguon tai chinh clda té chuc phat trién quy dat dudc phan bo

tU Nngan sach nha nudc va Ung von tu quy phat trién dat.

3. Chinh phd quy dinh viéc thanh lap, chldc nang, nhiém vu, to
chuiic bd may, cd ché quan ly, hoat dong, ca ché tai chinh clda tdé chic

phat trién quy dat.

Chwong IX
GIAO PAT, CHO THUE DPAT, CHUYEN
MUC PICH SU’ DUNG DAT

Piéu 116. Can ci dé giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich st dung dat

1. Can cU giao dat, cho thué dat thong qua dau gid quyén su dung
dat la van ban phé duyét két qua trung dau gid quyén su dung dat

cla cd quan nha nudc cé tham quyén.

2. Can cU giao dat, cho thué dat thong qua dau thau lua chon nha
dau tu thuc hién du an coé s dung dat la van ban phé duyét két qua
lua chon nha dau tu doi véi du an té chidc dau thau lua chon nha dau



tu thuc hién du an coé st dung dat theo quy dinh cuia phap luat vé dau
thau.

3. Can cU giao dat, cho thué dat khong dau gid quyén s dung
dat, khong dau thau lua chon nha dau tu thuc hién du an cé s dung
dat; cho phép chuyén muc dich s dung dat, tri trusng hop quy dinh

tai khoan 5 Diéu nay, nhu sau:

a) B6i véi du éan thudc danh muc quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu
67 cla Luat nay thi can cU vao ké hoach st dung dat hang nam cap
huyén da dudc co quan cd tham quyén phé duyét va quyét dinh dau
tu theo quy dinh clia phap luat vé dau tu cdng hoac quyét dinh chap
thuan chu trucng dau tu dong thdi v8i chap thuan nha dau tu hoac
quyét dinh chap thuan nha dau tu theo quy dinh clda phap luat vé dau
tu, phap ludt vé nha 3 hodc van ban phé duyét két qua lua chon nha

dau tu déi v8i du an dau tu theo phuadng thidc doéi tac cong tu.

) Bo6i véi du an quy dinh tai khoan 4 Diéu 67 cda Luat nay thican
cU vao quyét dinh dau tu theo quy dinh cla phap luat vé dau tu céng
hoac quyét dinh chap thuan chd trusng dau tu dong thai véi chap
thuan nha dau tu hoac quyét dinh chap thuan nha dau tu theo quy
dinh cla phap luat vé dau tu, phap luat vé nha & hoac van ban phé
duyét két qua lua chon nha dau tu doi véi du an dau tu theo phuadng
thuc doi tac cong tu.



4. Trudng hgp quyét dinh, chap thuan chu trucgng dau tu du an
co phan ky tién dd hoac viéc thu hoi dat, boi thudng, ho trg, tai dinh
cU theo tién dé thi cg quan nha nudc cé tham quyén giao dat, cho
thué dat quyét dinh viéc giao dat, cho thué dat theo tién dé cla du an
dau tu, tién doé thu hoi dat, boi thudng, ho trg, tai dinh cu.

5. Can cU cho phép chuyén muc dich s dung dat nébng nghiép
trong khu dan cu, dat néng nghiép trong cung thlta dat cé dat éd sang
dat 3 hodc chuyén muc dich st dung cac loai dat phi ndng nghiép
khéng phai la dat d sang dat ¢ déi véi ho gia dinh, cd nhan la quy
hoach sU dung dat cap huyén hoac quy hoach chung hoac quy hoach
phan khu theo quy dinh cla phap luat vé quy hoach dé thi da dudgc

ca quan c6 tham quyén phé duyét.

6. Can cU giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich su
dung dat déi vai trudng hop khong thudc dién chap thuan chu trusng
dau tu, chap thuadn nha dau tu theo phap luat vé dau tu dudc thuc

hién theo quy dinh cda Chinh phu.

7. Chinh phu quy dinh chi tiét vé viéc giao dat, cho thué dat,
chuyén muc dich s dung dat.

Piéu 117. Giao dat, cho thué dat doi véi dat dang cé ngudi su

dung cho ngudi khac

Viéc quyét dinh giao dat, cho thué dat déi véi dat dang cd ngudi
quan ly, s& dung cho ngudi khac chi dugc thuc hién sau khi cd quan



nha nudc cé tham quyén quyét dinh thu hoi dat va phai thuc hién
xong viéc boi thusdng, ho trg, tai dinh cu theo quy dinh clia phap luat,
trd trudng hop dudc chuyén nhudng du an bat dong san theo quy
dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san.

Piéu 118. Giao dat khong thu tién su dung dat

1. Ca& nhan truc tiép san xuat ndng nghiép dugc giao dat néong

nghiép trong han muc quy dinh tai Diéu 176 clda Luat nay.

2. Dat xdy dung tru sd cs quan Dang Cong san Viét Nam, cc quan
nha nudc, Mat tran T qudc Viét Nam, td chidc chinh tri - xa hdi; to chic
chinh tri xa hoi - nghé nghiép, t& chlc xa hoi - nghé nghiép, té chic
xa hoi, td chiic khac dudc thanh 1ap theo quy dinh clda phap luat va
ducgc Nha nudc giao nhiém vu, ho trg kinh phi hoat dong thudng
xuyén; dat quéc phong, an ninh; dat si dung vao muc dich cong cong
khéng nham muc dich kinh doanh; dat nghta trang, nha tang 1€, cG s3
hoa tang, dat ca sd luu gil tro cot khéong thudc trusng hdp quy dinh
tai khoan 2 Biéu 119 cla Luat nay; dat tin ngudng dé bdi thudng cho
trudng hdp Nha nudc thu hoi dat tin ngudng.

3.Ngugi st dung dat rung dac dung, dat rung phong ho, dat ring

san xuat.

4. Bon vi su nghiép céong lap s dung dat xay dung cong trinh su
nghiép.



5. Cong dong dan cu st dung dat nong nghiép; to chuc téon gido,
td chuic ton gido truc thudc st dung dat quy dinh tai khodn 2 biéu 213

cla Luat nay.

6. Co quan, té chuc st dung dat dé thuc hién du an dau tu xay

dung nha 3 cdng vu theo quy dinh cua phap luat vé nha &.

7. Dong bao dan tdc thiéu sé khéng phai la cd nhan truc tiép san
xuat ndng nghiép nhung thudc déi tugng giao dat khong thu tién su
dung dat theo chinh sach quy dinh tai Biéu 16 cda Luat nay.

8. TO chuc si dung dat dé xay dung nha & phuc vu tai dinh cu
theo du an cda Nha nudc.

9. Viéc giao dat quy dinh tai Biéu nay dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 124 cda Luat nay.

Diéu 119. Giao dat c6 thu tién su dung dat
1. Cad nhan dudc giao dat 4.

2. T6 chuc kinh té dudc giao dat dé thuc hién du an dau tu xay
dung nha 3 thudng mai, nha 3 xa hdi, nha 38 cho luc lugng vi trang
nhan dan; du an dau tu cai tao, xdy dung lai nha chung cu theo quy
dinh cua phap luat vé nha 3&; thuc hién du an dau tu ha tang nghia
trang dé chuyén nhugng quyén si dung dat gan vdi ha tang; xay
dung ca sa luu gil tro cot.



3. Ngugi goc Viét Nam dinh cu 3 nudc ngoai, td chuc kinh té cé
von dau tu nudc ngoai dugc giao dat dé thuc hién du an dau tu xay
dung nha d thucng maitheo quy dinh cla phap luat vé nha 3&; s dung
dat do nhan chuyén nhuong du an bat dong san theo quy dinh cula
phap luat vé kinh doanh bat dong san thudc trudng hgp Nha nudc
giao dat coé thu tién si dung dat.

4. HO6 gia dinh, cd nhan, ngudi gbéc Viét Nam dinh cu 8 nudc ngoai,
td chuc kinh té, té chuc kinh té cé von dau tu nudc ngoai dugc giao
dat do dudc boi thusng bang dat khi Nha nudc thu hoi dat theo quy

dinh cua Luat nay.

5. Viéc giao dat quy dinh tai Biéu nay dugc thuc hién theo quy
dinh tai cac diéu 124,125 va 126 cua Luat nay.

Diéu 120. Cho thué dat

1. Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat moét 1an cho ca thai
gian thué hoac thu tién thué dat hang nam daéi véi cac trusng hgp
khéng thudc trudng hop quy dinh tai Diéu 118 va biéu 119 cla Luat

nay.

2. Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat mot [an cho ca thdi

gian thué trong cac trudng hgp sau day:

a) SU dung dat dé thuc hién du an dau tu san xuat nébng nghiép,

ldam nghiép, nudi trong thuy san, lam muoi;



b) SU dung dat khu cong nghiép, cum céng nghiép, khu céng
nghé cao, nha Iuu trd cong nhan trong khu cong nghiép; dat st dung
vao muc dich cong cdng cd muc dich kinh doanh; st dung dat thusng

mai, dich vu dé hoat dong du lich, kinh doanh van phong;

c) SU dung dat dé xay dung nha 3 xa hoi cho thué theo quy dinh

cla phap luat vé nha &.

3. Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat hang nam trong cac
trudng hgp sau day:

a) Cac trudng hgp khéng thudc quy dinh tai khoan 2 Biéu nay;

b) Cac trudng hdp quy dinh tai khodn 2 Biéu nay ma cé nhu cau

tra tién thué dat hang nam;

c) Bon vi su nghiép céng 1ap lua chon hinh thdc thué dat theo
quy dinh tai khodn 3 Biéu 30 cla Luat nay.

4. Viéc cho thué dat quy dinh tai Biéu nay dudc thuc hién theo

quy dinh tai cac diéu 124, 125 va 126 cuda Luat nay.
Diéu 121. Chuyén muc dich su dung dat

1. Cac trudng hgp chuyén muc dich s dung dat phai dudc co

quan nha nudc cé tham gquyén cho phép bao gom:



a) Chuyén dat trong lda, dat rung dac dung, dat rung phong ho,

dat rung san xuat sang loai dat khac trong nhém dat néng nghiép;
b) Chuyén dat néng nghiép sang dat phi nébng nghiép;

c) Chuyén cac loai dat khac sang dat chan nudi tap trung khithuc

hién du an chan nudi tap trung quy mo I8n;

d) Chuyén dat phi ndng nghiép dugc Nha nudc giao dat khong
thu tién st dung dat sang loai dat phi nébng nghiép khac dugc Nha
nudc giao dat cd thu tién st dung dat hoac cho thué dat;

d) Chuyén dat phi nong nghiép khéng phai la dat 8 sang dat g;

e) Chuyén dat xay dung coéng trinh su nghiép, dat s dung vao
muc dich cong céng cé muc dich kinh doanh sang dat san xuat, kinh

doanh phi néng nghiép;

g) Chuyén dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép khéng phai
la dat thuong mai, dich vu sang dat thusng mai, dich vu.

2. Khi chuyén muc dich st dung dat theo quy dinh tai khoan 1
Diéu nay thi ngudi si dung dat phai thuc hién nghia vu tai chinh theo
quy dinh cla phap luat; ché dé s dung dat, quyén va nghia vu cula
Nngudi st dung dat dudc ap dung theo loai dat sau khi dugc chuyén

muc dich su dung.



3.Viéc chuyén muc dich st dung dat khéong thudc cac trusng hop
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi khong phai xin phép cua ¢ quan

nha nudc cé tham quyén.

Trudng hop sU dung dat cé nguon goc la dat 3 hoac dat phi ndng
nghiép co thdi han st dung dat 6n dinh 1au dai phu hop quy dinh cua
phap luat da chuyén sang st dung vao muc dich khdc ma nay cé nhu
cau chuyén lai thanh dat 3 va phu hop vé&i quy hoach si dung dat thi
khéng phai ndp tién st dung dat.

4. Viéc chuyén muc dich st dung dat quy dinh tai Diéu nay dudc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 124 cla Luat nay.

Piéu 122. biéu kién giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich st dung dat

1. Ca quan nha nudc cé tham quyén chi dugc quyét dinh giao dat,
cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat trong Ida, dat
ring dac dung, dat rung phong ho, dat rung san xuat sang muc dich
khac sau khi cé Nghi quyét cia H6i dong nhan dan cap tinh va dap
Ung cac can cd quy dinh tai Biéu 116 cua Luat nay, tru truéng hgp su
dung dat thuc hién du an thudc tham quyén clia Qudc hoi, Thd tudng
Chinh phu chap thuan, quyét dinh chu truong dau tu theo quy dinh
cla Luat Dau tu, Luat Dau tu cong, Luat Dau tu theo phuang thuc doi
tac cong tu, Luat Dau khi; H6i déng Nnhan dan cap tinh chap thuan,



quyét dinh chu trugng dau tu theo quy dinh cua Luat Bau tu cong,
Luat Bau tu theo phuong thidc déi tac cong tu.

Viéc chuyén muc dich s dung dat trong Ida, dat rtng dac dung,
dat rung phong hd, dat ring san xuat sang muc dich khac phai tuan

theo tiéu chi, diéu kién do Chinh phd quy dinh.

2. Ngugi dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich st dung dat dé thuc hién du an dau tu phai dap Ung cac

diéu kién sau day:

a) Ky quy hodc cac hinh thdc bao dam khac theo quy dinh cua
phap luat vé dau tu;

b) Cé ndng luc tai chinh dé bao dam viéc st dung dat theo tién
do cla du an dau tu va diéu kién khac theo quy dinh cda phap luat cé

lién quan;

c) Khong vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai hoac co vi
pham quy dinh cuda phap luat vé dat dai nhung da chap hanh xong
quyét dinh, ban an da cé hiéu luc phap luat cda co quan cd tham
quyén tai thai diém dé nghi giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich sU dung dat. Viéc xac dinh ngudi st dung dat vi pham quy
dinh cla phap luat vé dat dai ap dung doi vai tat ca cac thua dat dang

s’ dung trén dia ban ca nudc.



3. Viéc cho phép chuyén muc dich st dung dat dé thuc hién du
an dau tu xay dung nha 3 thuong mai phai dap Ung cac diéu kién sau
day:

a) Cac diéu kién quy dinh tai khoan 2 Biéu nay;

) Ngugdi ducgc Nha nudc cho phép chuyén muc dich st dung dat
co quyén su dung dat 8 hoac dat 3 va dat khac;

c) Phu hgp véi quy hoach, ké hoach si dung dat, quy hoach xay
dung, quy hoach doé thi, chuang trinh, ké hoach phat trién nha & cla
dia phuang va khong thudc trudng hdp Nha nudc thu hoi dat vi muc
dich quéc phong, an ninh, thu hoi dat dé phat trién kinh té - xa hoi vi
IGi ich quéc gia, cdng cdng quy dinh tai Diéu 78 va biéu 79 cuda Luat

nay;

d) C6 van ban chap thuan chu trucng dau tu déng thdi chap
thudn nha dau tu clia cd quan cd tham quyén theo quy dinh clia phép

luat vé dau tu.

Piéu 123. Tham quyén giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich st dung dat

1. Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich s& dung dat trong cac truséng hgp sau day:



a) Giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat

doi véi to chuc trong nudc;

b) Giao dat, cho thué dat doi vai té chic tén gido, td chiic tdn gido

truc thudc;

c) Giao dat, cho thué dat déi v8i ngugi goc Viét Nam dinh cu &

nudc ngoai, to chuc kinh té cé von dau tu nudc ngoai;

d) Cho thué dat doéi véi td6 chlc nudc ngoai cd chiic nang ngoai

giao.

2. Uy ban nhan dan cap huyén quyét dinh giao dat, cho thué dat,
cho phép chuyén muc dich st dung dat trong cac trudng hdp sau day:

a) Giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat
doi v8i cad nhan. Trudng hgp cho cd nhan thué dat, cho phép chuyén
muc dich st dung dat ndng nghiép dé st dung vao muc dich thuong
mai, dich vu véi dién tich tu 0,5 ha trd Ién thi phai cd van ban chap
thuan cta Uy ban nhan dan cap tinh trudc khi quyét dinh;

b) Giao dat déi véi cdng déng dan cu.

3. Uy ban nhan dan cap xa cho thué dat thudc quy dat néng

nghiép s dung vao muc dich cdng ich cua xa, phudng, thi tran.



Piéu 124. Cac trudng hop giao dat, cho thué dat khong dau gia
quyén st dung dat, khong dau thau lua chon nha dau tu thuc hién
du an cé su dung dat

1. Giao dat khong thu tién st dung dat quy dinh tai Biéu 118 cua
Luat nay, giao dat cé thu tién s dung dat quy dinh tai Biéu 119 ma
dugc mién tién s dung dat, cho thué dat quy dinh tai Biéu 120 ma
dugc mién tién thué dat, tri trudng hdp phap luadt quan ly nganh, lIinh
vuc quy dinh phai xac dinh s6 lugng nha dau tu quan tam.

2. Giao dat, cho thué dat dé thuc hién cac du an thudc trusng hgp
Nha nudc thu hoi dat quy dinh tai Biéu 79 cua Luat nay ma thudc mot
trong cac trudéng hop sau day:

a) SU dung vén dau tu céng theo quy dinh clda phap luat vé dau

tu cong;

b) Du an dau tu theo phuong thidc doi tac cong tu theo quy dinh
cla phap luat vé dau tu theo phuang thic doi tac cdng tu.

3. Giao dat coé thu tién st dung dat, cho thué dat trong cac trusng

hdp sau day:

a) Giao dat 3 cho can b, cdng chuc, vién chuc, si quan tai ngd,
quan nhan chuyén nghiép, céng chic quéc phong, cong nhan va vién

chlc quoc phong, si quan, ha si quan, cdng Nnhan cong an, ngudi lam



cdbng tac cad yéu va ngugdi lam cdng tac khac trong té chic co yéu

hudng luong tU ngan sach nha nudc ma chua dugc giao dat &, nha g;

b) Giao dat 3 cho cd nhan la gido vién, nhan vién y té dang céng
tac tai cac xa bién gidi, hai dao thudc vung co diéu kién kinh té - xa hoi
kho khan, vung co diéu kién kinh té - xa hoi dac biét khé khan nhung
chua cé dat 3, nha 3 tai noi cong tac hoac chua dudc hudng chinh

sach ho trg vé nha 3 theo quy dinh clia phap luat vé nha g;

c) Giao dat & cho cd nhan thudng tru tai xa& ma khong cé dat & va
chua dugc Nha nudc giao dat 3 hoac chua dudc hudng chinh sach ho

trg vé nha & theo quy dinh clia phap luat vé nha &;

d) Giao dat & cho cd nhan thudng trd tai thi tran thudc vung cé
diéu kién kinh té - x& hoi kho khan, vung co diéu kién kinh té - xa hoi
dac biét khé khan ma khéng cé dat 3 va chua dude Nha nudc giao dat
S,

d) Cho thué dat lam mat bang san xuat, kinh doanh daéi véi ngugi
dugc Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat hang nam nhung phai
di ddi ra khai vi tri ci do 6 nhiém mdi trudng theo quy dinh cla phap
ludt; ho trg cho thué dat dé tiép tuc san xuat, kinh doanh doéi vdi
trudng hop thu hoi dat cd sd san xuat phi ndbng nghiép cda ngudi
dang sU dung;

e) Cho thué dat doi v8i ca nhan cé nhu cau su dung dién tich dat

néng nghiép vugt han muc dugc giao quy dinh tai Diéu 176 cla Luat



nay; cho thué dat doi vai cd nhan 1a ngudi dan téc thiéu sé theo quy

dinh tai diém d khoan 2 va diém b khoan 3 Biéu 16 cua Luat nay;

g) Cho thué dat doi véi dan vi su nghiép cong lap lua chon hinh
thuc thué dat;

h) Cho thué dat déi vai tdé chiic nudc ngoai cé chldc nang ngoai

giao s dung dat dé xay dung tru sd lam viéc;

i) Cho thué dat déi véi dan vi v trang nhan dan s dung dat dé
san xuat néng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thdy san, lam mudi
hodc san xuat ndng nghiép, 1am nghiép, Nnudi trong thuy san, lam

Muoi két hgp v8i nhiém vu quoc phong, an ninh;

k) Cho thué dat st dung vao muc dich hoat déng khoang san doi
v3i trudng hgp da dudc ca quan nha nudc cd tham quyén cap phép;

k) Giao dat, cho thué dat cho to chuc, hd gia dinh, cd nhan, ngudi
goc Viét Nam dinh cu d nudc ngoai do dugc bdi thudng bang dat theo
quy dinh cula Luat nay va quy dinh khac cla phap luat co lién quan,

do dudc ho trg tai dinh cu theo quy dinh clia Luat nay;

m) Giao dat, cho thué dat cho ngugi st dung dat bi thu hoi dat
san xuat, kinh doanh theo quy dinh tai Biéu 78 va biéu 79 cua Luat
nay mMa tai thai diém thu hoi dat con thai han s dung dat va nguai su
dung dat cé nhu cau sU dung dat tai vi tri khac dé tiép tuc san xuat,

kinh doanh;



n) Giao dat, cho thué dat doi vdi cac thla dat nho hep, nam xen

ket theo quy dinh cua Chinh phu;

o) Giao dat, cho thué dat theo quyét dinh giai quyét tranh chap
dat dai, khiéu nai vé dat dai clla cd quan co tham quyén da coé hiéu luc

thi hanh;
p) Cac trudng hop khac do Thu tudng Chinh phu quyét dinh.

4. Ngudi st dung dat chuyén muc dich s&t dung dat thubc trusng

hop quy dinh tai Biéu 121 cla Luat nay.

5. Giao dat, cho thué dat dé thuc hién cac du an thudc trudng hop
Nha nudc thu hoi dat theo quy dinh tai Diéu 79 cla Luat nay ma
khéng st dung von quy dinh tai khoan 2 Diéu nay trong trudng hop
cd nha dau tu quan tdm ma chi cé mot nha dau tu dap Ung diéu kién
MJi quan tam déi vai du an phai xac dinh sé lugng nha dau tu quan
tdm theo quy dinh cla phap luadt vé dau thau, phap luat quan ly

nganh, linh vuc.

6. Trudng hgp dat dua ra dau gid quyén st dung dat 02 lan khong
thanh thudc trusng hop quy dinh tai diém b khodn 6 Diéu 125 cula
Luat nay hoac khong cé ngudi tham gia. Thdi gian giao dat, cho thué
dat trong trudng hgp nay chi dudgc thuc hién trong vong 12 thang ké
tU ngay dau giad khéong thanh lan 2.



7.T6 chldc kinh té cé von dau tu nudc ngoai nhan chuyén nhudng
du an bat dong san theo quy dinh cla phap luat vé kinh doanh bat

dong san.

8. Chinh phud quy dinh chi tiét vé giao dat, cho thué dat déi vdi cac
trudng hdp quy dinh tai Diéu nay.

Diéu 125. Giao dat, cho thué dat théong qua dau gia quyén su
dung dat

1. Nha nudc giao dat co thu tién su dung dat, cho thué dat tra tién
Mot 1an cho ca thdi gian thué théng qua dau gid quyén su dung dat
trong cac truéng hop sau day:

a) Du an dau tu sU dung dat tu quy dat quy dinh tai khoan 1 Diéu
217 cla Luat nay, tru trudng hop quy dinh tai Diéu 124 va Diéu 126 cua

Luat nay;

b) Giao dat & cho cad nhan tri trudng hgp quy dinh tai biéu 124

cla Luat nay.
2. biéu kién dé tién hanh dau gid quyén st dung dat bao gom:

a) Bat da dugc thu hdi va hoan thanh boi thudng, ho trg, tai dinh
cu hoac khéng phai bbi thudng, ho trg, tai dinh cu; trong khu vuc du

an co6 ha tang giao thong da dudc két noi;



b) Co trong k& hoach st dung dat hang nam cap huyén da dugc
phé duyét vao muc dich st dung dé dau gid quyén s’ dung dat, tru
trudng hgp dau gid quyén si dung dat doi véi dat quy dinh tai diém e
khoan 1Diéu 217 cla Luat nay;

c) C6 quy hoach chi tiét 1/500 dudc co quan nha nudc cd tham

quyén to chuc lap va phé duyét doi véi du dn dau tu xay dung nha 3;

d) Cé phucng an dau gid quyén s dung dat da dugc ca quan coé
tham quyén phé duyét.

3.T6 chic tham gia dau gid quyén st dung dat trong cac trudng
hop quy dinh tai khoan 1 Biéu nay phai cé du cac diéu kién sau day:

a) Thudc doi tuong dugec Nha nudc giao dat, cho thué dat theo

quy dinh tai Biéu 119 va biéu 120 cua Luat nay;

b) Bdo dam céac diéu kién quy dinh tai Diéu 122 cta Luat nay doi
vai trusng hgp giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu; cé

nang luc, kinh nghiém trong viéc phat trién du an;
c) Diéu kién khac theo quy dinh cla phap luat vé dau gia tai san.

4. Ca nhan tham gia dau gid quyén s dung dat phai dap Ung cac

diéu kién sau day:

a) Thudc déi tusng dudc Nha nudc giao dat, cho thué dat quy
dinh tai Diéu 119 va Diéu 120 cuda Luat nay;



b) Diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé dau gia tai san.

5. Uy ban nhan dan cap tinh, Uy ban nhan dan cap huyén cé trach

Nnhiém sau day:

a) Hang nam phai céng bé ké hoach, danh muc cac khu dat thuc
hién dau gid quyén st dung dat trén Cong thong tin dau gid quyén su
dung dat quéc gia, céng théng tin dién tl ctia Uy ban nhan dan cap

tinh, cng thong tin dién td cta Uy ban nhan dan cap huyén;

b) T6 chuc lap, td chuc thuc hién phuang an thu hoi, boi thusng,
ho trg, tai dinh cu theo quy dinh clda Luat nay dé dau gid quyén su
dung dat;

c) T6 chuc 1ap, t6 chuc thuc hién phucng an dau gia quyén su
dung dat;

d) Chidao viéc ban giao dat trén thuc dia, Gidy ching nhan quyén
st dung dat, quyén s h{fu tai san gan lién vaéi dat cho ngugi trdng

dau gid quyén s’ dung dat.

6. Cac trudng hgp dau gid quyén su dung dat khéong thanh bao

gom:

a) Cac trudng hgp dau gid khéng thanh theo quy dinh cua Luat

Dau gid tai san;



b) D3 hét thai han dang ky ma chi cé 01 ngudsi dang ky tham gia

dau gig;

c) Cé nhiéu ngudsi dang ky tham gia dau gid nhung chicé 01 ngugi
tham gia cudc dau gid hodc cé nhiéu ngudi tham gia cudc dau gia
nhung chi cé 01 ngugdi trad gid hoac cé nhiéu ngudi tra gia nhung chi
c6 01 ngudi tra gid hagp |é.

7.Trinh tu, thd tuc dau gid quyén st dung dat thuc hién theo quy

dinh cla phap luat vé dau gia tai san.
8. Chinh phu quy dinh chi ti€t Diéu nay.

Piéu 126. Giao dat, cho thué dat thong qua dau thau lua chon
nha dau tu thuc hién du an dau tu cé st dung dat

1. Nha nudc giao dat co thu tién si dung dat, cho thué dat théong
qua dau thau lua chon nha dau tu thuc hién du an dau tu cé sd dung

dat trong cac trudng hdp sau day:

a) DU an quy dinh tai khoan 27 Biéu 79 cua Luat nay ma dugc Hobi
dong nhan dan cap tinh quyét dinh viéc giao dat, cho thué dat thong
qua dau thau lua chon nha dau tu thuc hién du an dau tu cdé st dung
dat.



H6i ddng nhan dan cap tinh quy dinh céac tiéu chi dé quyét dinh
thuc hién dau thau lua chon nha dau tu thuc hién du dn dau tu coé su
dung dat phu hgp véi tinh hinh thuc té cla dia phuong;

b) DU an dau tu cd sd dung dat thudc trudng hdp Nha nudc thu
hoi dat tai Diéu 79 cua Luat nay va khong thudc trudng hop quy dinh
tai diém a khodn nay ma thudc trusng hop phai té chidc dau thau lua
chon nha dau tu theo quy dinh cua phap luat quan ly nganh, linh vuc.

2. Quy dat dé dau thau lua chon nha dau tu thuc hién du an dau
tu co st dung dat cé phan dién tich thudc trudng hdp Nha nudc thu
hoi dat quy dinh tai Diéu 79 cda Luat nay. Trudng hop trong khu dat
thuc hién du an cé phan dat quy dinh tai khoan 1 Biéu 217 cua Luat
nay thi Nha nudc thu hoi dé giao, cho thué dat théng qua dau thau
lua chon nha dau tu thuc hién du an doi vai ca khu dat.

3.Diéu kién dé dau thau lua chon nha dau tu thuc hién du dn dau

tu co s dung dat quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay bao gom:

a) Thudéc danh muc cac khu dat thuc hién dau thau du an dau tu

co sU dung dat dugc H6i déng nhan dan cap tinh quyét dinh;

b) C6 quy hoach chi tiét hodc cé quy hoach phan khu ty 1& 1/2000
dugc ¢ quan cé tham quyén phé duyét;

c) Diéu kién theo quy dinh cla phap luat vé dau thau.



4. DU 4n dau tu coé st dung dat quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu
nay phai ddp Ung cac diéu kién dé dau thau lua chon nha dau tu quy
dinh tai khoan 3 Diéu nay va cac diéu kién khac theo quy dinh cua

phap luat quan ly nganh, linh vuc.

5. T6 chulc tham gia dau thau lua chon nha dau tu thuc hién du
an dau tu co s dung dat dé lua chon nha dau tu phai dap Ung céc

diéu kién sau day:

a) Thudc doi tuong dugec Nha nudc giao dat, cho thué dat theo

quy dinh tai Biéu 119 va Diéu 120 cua Luat nay;

b) Phai bdo dam cac diéu kién quy dinh tai Diéu 122 cda Luat nay
doi vai trudng hdp giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu;

c) Diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé dau thau.

6. Nha dau tu nudc ngoai tham gia dau thau lua chon nha dau tu
thuc hién du an dau tu cé s dung dat phai bao dam céac diéu kién
quy dinh tai diém b va diém c khoan 5 Diéu nay; trudng hgp trdng
thau thi phai thanh [ap to chic kinh té dé dudc giao dat, cho thué dat
thuc hién du an theo quy dinh cda Chinh phd phu hdp véi quy dinh
cUa phap luat vé dau tu, phap luat vé dau thau va quy dinh khac cula

phap luat cd lién quan.

7. Uy ban nhan dan cap tinh cé trach nhiém sau day:



a) Cobng bod ké hoach, danh muc cac khu dat thuc hién dau thau

du an dau tu cd co su dung dat theo quy dinh cua Luat nay;

b) TO chuc 1ap quy hoach chi tiét hodc cé quy hoach phan khu ty
1&1/2000;

c) TO chuc lap va thuc hién phuang an boi thuang, ho trg, tdi dinh

cu, thu hoi dat theo quy dinh cua Luat nay;

d) Giao dat, cho thué dat cho nha dau tu trdng thau hodc té chuc
kinh té do nha dau tu trdng thau thanh lap theo quy dinh clda Chinh
phu dé thuc hién du an theo dung cam két tai hgp dong dugc ky két
gila nha dau tu trdng thau véi cag quan cd tham quyén va dap Uung
cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé dau tu, phap luat vé dau
thau va quy dinh khac clia phap luat cé lién quan; xac dinh gia dat dé
tinh tién s dung dat, tién thué dat dé nha dau tu thuc hién nghia vu
tai chinh v&i Nha nudc.

8. Trong thdi han 36 thang ké tU ngay ban hanh quyét dinh céng
nhan két qua trdng thau hoac thai han khac theo hgp dong da ky két
v8i c3 quan nha nudc cé tham quyén, Uy ban nhan dan cap cé tham
quyén phai thuc hién xong viéc bdi thusdng, ho trg, tdi dinh cu dé giao

dat, cho thué dat.

T6 chuc dugc giao dat, cho thué dat quy dinh tai khodn 6 va diém
d khodn 7 Biéu nay co trach nhiém Ung von dé thuc hién boi thudng,

ho trg, tai dinh cu theo yéu cau cla cd quan nha nudc cd tham quyén



trén co sd phuang an bdi thudng, ho trg, tai dinh cu da dudc phé
duyét; qua thai han 06 thang ké tU ngay nhan dudc yéu cau cla cd
quan nha nudc cé tham guyén ma khéng Ung dd von dé thuc hién
boi thudng, ho trg, tdi dinh cu thi cg quan Nnha nudc cé tham quyén
quyét dinh huy két qua trdng thau.

9. Trinh tu, thu tuc dau thau lua chon nha dau tu thuc hién du an

co sU dung dat thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dau thau.
10. Chinh phu quy dinh chi tiét DBiéu nay.

Diéu 127. SU dung dat dé thuc hién du an phat trién kinh té -
xa hdi théng qua thoa thuan vé nhan quyén su dung dat hoac dang

c6 quyén su dung dat

1. Viéc si dung dat thuc hién du an phat trién kinh té - xa hoi
théng qua thoa thuan vé nhan quyén su dung dat dudc thuc hién
trong cac trudng hdp sau day:

a) Cac trudng hop thuc hién du an khéng thudc truéng hgp thu

hoi dat quy dinh tai Diéu 79 clda Luat nay;

b) Da&i véi trudng hop su dung dat dé thuc hién du an dau tu xay
dung nha 3 thuang mai thi chi dugc thdéa thuan vé nhan quyén su
dung dat &;



c) Cac trudng hgp khéng st dung von ngan sach nha nudc va
thudc trudng hgp thu hoi dat tai Diéu 79 cua Luat nay ma nha dau tu
lUa chon phudng an thoa thuan vé nhan quyén su dung dat, khong
dé xuat thu hoi dat.

2. Dat dudc thoa thuan vé nhan quyén st dung dat dé thuc hién
du an phat trién kinh té - xa hoi da dugec Nha nudc giao dat, cho thué
dat, cong nhan quyén st dung dat cho ngudi st dung dat; trudng hgp
trong khu vuc dat thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay co
dién tich dat do co quan, to chidc cla Nha nudc quan ly nhung khong
tach dugc thanh du an doéc lap thi dién tich dat do co quan, té chuc
clia Nha nudc quan ly dugc dua vao tong dién tich dat dé lap du an va
dugc Nha nudc thu héi dé giao, cho thué cho nha dau tu thuc hién du
an khong phaithéng qua hinh thidc dau gid quyén s dung dat, khong
phai dau thau lua chon nha dau tu thuc hién du an cé st dung dat.

3. biéu kién st dung dat dé thuc hién du an phat trién kinh té -
xad hoi thdng qua thoa thuan vé nhan quyén st dung dat quy dinh tai

khoan 1 Diéu nay bao gobm:

a) Phu hdp va8i quy hoach s dung dat cap huyén da dudc phé

duyét va cong bg;

b) Chud dau tu phai dap ung céac diéu kién quy dinh tai Diéu 122
clUa Luat nay; déi vai trusng hop su dung dat dé thuc hién du an dau



tu xay dung nha & thusng mai thi dudc thoa thuan vé nhan quyén su
dung dat ¢&;

c) C6 van ban chap thuan cta Uy ban nhan dan cap tinh vé viéc

thoa thuadn vé nhan quyén st dung dat dé thuc hién du an.

4. Nha nudc cé chinh sach khuyén khich viéc thda thuan vé nhan
quyén s’ dung dat dé thuc hién du an phat trién kinh té - xa hoi trong
cac trudng hop quy dinh tai khodn 1 Diéu nay nhu sau:

a) HO gia dinh, cd nhan sd dung dat chua dudc cap Giay ching
nhan quyén sd dung dat, Giay ching nhan quyén sé hliu nha & va
quyén sU dung dat &, Giay ching nhan quyén sd dung dat, quyén sd
h{u nha 3 va tai san khac gan lién véi dat, Giay ching nhan quyén su
dung dat, quyén s3 hlu tai san gan lién véi dat nhung du diéu kién
cap Giay ching nhan quyén s dung dat, quyén s h{iu tai san gan
lién va&i dat thi dugc thuc hién chuyén nhuong quyén st dung dat, cho
thué, cho thué lai quyén si dung dat, gop von bang quyén s dung
dat dé thuc hién du an;

b) Trudng hgp Nnha dau tu da nhan quyén st dung dat dé thuc
hién du dn ma dén thdi diém hét han st dung dat doéi véi dat da nhan
quyén nhung van chua hoan thanh thd tuc vé dat dai dé thuc hién du
an thi dugc tiép tuc thuc hién cac thd tuc dé trién khai du an ma

khéng phai thuc hién thd tuc gia han.



5. Daéi véi trudng hdp thoa thuan vé nhan quyén si dung dat dé
tiép tuc san xuat, kinh doanh ma khoéng thay doéi muc dich sd dung
dat thi thuc hién theo quy dinh clda Luat nay vé chuyén quyén su
dung dat.

6. Ngudi dang cé quyén s dung dat cé dé xuat du an dau tu néu
thudc trusng hdp quy dinh tai Diéu 79 cua Luat nay nhung phu hop
v3i quy hoach sU dung dat va cé dé nghi chuyén muc dich sd dung
dat ma dugc cad quan nha nudc cdé tham quyén chap thuan chu
trucgng dau tu dong thai chap thuan nha dau tu theo quy dinh cua
phap luat vé dau tu thi dugc st dung dat dé thuc hién du an dau tu

ma Nha nudc khong thuc hién thu hoi dat theo quy dinh clia Luat nay.

Trudng hop Nngudi dang cod quyén sU dung dat 3 hodc dat d va dat
khac céd dé xuat du an dau tu nha dthuong mai phu hdp véi quy hoach
s dung dat, cé dé nghi chuyén muc dich s dung dat ma dudgc ca
quan nha nudc cé tham quyén chap thuan chu trucsng dau tu dong
thai chap thuan nha dau tu theo quy dinh cla phap luat vé dau tu thi
dugc st dung dat dé thuc hién du an.

7. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Chuwong X
DANG KY DAT DBAI, CAP GIAY CHUNG



NHAN QUYEN SU DUNG DAT, QUYEN
SO HO’'U TAI SAN GAN LIEN VO'I PAT

Muc 1
HO SO PIA CHINH

Piéu 128. Nguyén tac lap, chinh ly, cdp nhat ho sc dia chinh

1. H6 sa dia chinh dugc 1ap dén tung thila dat, bao dam tinh khoa
hoc va théng nhat thdong tin trong ho sa v8i hién trang quan ly, sU
dung dat; dugc tap hgp theo dan vi hanh chinh cap x& hodc theo dan
vi hanh chinh cap huyén ngi khéng thanh 1ap dan vi hanh chinh cap

Xa.

2. HO sa dia chinh phai dudc chinh ly, cap nhat bién dong day dd,
kip thai khi ngugi st dung dat thuc hién thu tuc hanh chinh vé dat dai
hodc do yéu cau cla cd quan nha nudc cé tham quyén, bao dam phan

anh day du tinh hinh quan ly, s& dung dat trén dia ban.
Piéu 129. H6 sa dia chinh

1. HO sa dia chinh bao gom cac tai liéu thé hién thong tin chi tiét
vé tung thilia dat, ngudi dudc giao quan ly dat, ngudi st dung dat, chu
s3 h{iu tai san gan lién vai dat, tinh trang phap ly cla thlda dat va tai
san gan lién véi dat, phan anh day du tinh hinh quan ly, s dung dat

trén dia ban.



2. HO6 so dia chinh dudc 1ap dudi dang s6, bao gbm cac tai liéu sau
day:

a) Ban do dia chinh;
b) S6 muc ké dat dai;
c) SO dia chinh;

d) Ban sao cac loai gidy ching nhan bao gom: Giay ching nhan
quyén sU dung dat, Giay ching nhan quyén sd hfu nha 3 va quyén su
dung dat &, Giay ching nhan quyén s3 hiu nha &, Giday ching nhan
quyén s3 hliu cdng trinh xay dung, Gidy ching nhan quyén sd dung
dat, quyén sd htu nha 3 va tai san khac gan lién véi dat, Gidy chidng

nhan quyén s dung dat, quyén s3 h(iu tai sadn gan lién véi dat.
3. H6 sa dia chinh dudc st dung vao cadc muc dich sau day:
a) Lam coéng cu quan ly dat dai;

b) Bdo vé quyén va xac dinh nghia vu cla ngugi st dung dat,
Ngugdi dudc giao quan ly dat, chud s3 hlu tai san gan lién vai dat, to

chuc, cd nhan co lién quan theo quy dinh cua phap luat vé dat dai;
c) Xac dinh cac khoan thu tai chinh tu dat dai;
d) Gidm sat bién déng thi trudng quyén st dung dat;

d) HO tré ngudi sU dung dat trong viéc tiép can vén tin dung;



e) HO trg cac nganh, cac cap chi dao, diéu hanh, xay dung, trién

khai va gidm sat viéc thuc hién quy hoach, phat trién ca s3 ha tang;

g) Cung cap théng tin cho cac ca quan cd tham quyén trong viéc
gidi quyét tranh chap lién quan dén quyén s dung dat va tai san gan

lién v3i dat;

h) Cung cap thdéng tin cho té chic, cad nhan cd nhu cau tiép can

dat dai.

Diéu 130. Trach nhiém lap, chinh ly, cap nhat, quan ly, khai thac
ho so dia chinh

1. Uy ban nhan dan cap tinh cé trach nhiém chi dao viéc 1ap hé sc

dia chinh tai dia phuang va bd tri kinh phi dé té chuc thuc hién.

2. Co quan c6 chiic nang quan ly dat dai co trach nhiém to chuc
thuc hién viéc |ap ho sc dia chinh; kiém tra, gidam sat viéc chinh ly, cap

nhat ho sa dia chinh thudng xuyén tai dia phuong.

3. T6 chuc dang ky dat dai co trach nhiém thuc hién viéc 1ap,

chinh ly h6 sa dia chinh, cap nhat bién dong vao ho sa dia chinh.

Doi v8i nhing dia phudng chua xay dung cd s3 d{ liéu dat dai thi
td chuc dang ky dat dai co tradch nhiém cung cap ban sao ho sa dia

chinh cho Uy ban nhan dan cap xa dé st dung.



4. Cong chuc lam nhiém vu dia chinh cap xa co trach nhiém quan
ly, s dung théng tin tU hod sa dia chinh phuc vu cho yéu cau quan ly
nha nudc vé dat dai tai dia phudng va theo yéu cau cla cong dan; cap
nhat bién déng dat dai doéi véi nhiing trudng hop bién dong thudc
tham quyén va phan anh tinh hinh vi pham trong quan ly, s dung
dat vao ho so dia chinh.

5. B6 trudng BO Tai nguyén va Moi trusng quy dinh vé ho sa dia
chinh, hudng dan viéc lap, chinh ly, cap nhat, quan ly hé sa dia chinh,

viéc khai thac, s dung va kiém tra, giam sat déi véi hoé sa dia chinh.

Muc 2
DANG KY DAT PAI, TAl SAN GAN LIEN V3l PAT

Diéu 131. Nguyén tac dang ky dat dai, tai san gan lién vdéi dat

1. Bang ky dat dai la bat budc déi vai ngudi st dung dat va ngudgi
dugc giao dat dé quan ly.

2. Taisan gan lién véi dat la nha 3, cong trinh xay dung dudc dang

ky theo yéu cau cua chu sd hu.

3. Bang ky dat dai, tai san gan lién vai dat bao gom dang ky 1an
dau va dang ky bién dong, dudc thuc hién bang hinh thic dang ky
trén gidy hoac dang ky dién td va coé gia tri phap ly nhu nhau.



4. Ngudi si dung dat, chud s3d hdu tai sadn gan lién véi dat, ngudi
dugc giao dat dé quan ly da ké khai dang ky dugc ghi vao ho sa dia
chinh va dugc xem xét cap Gidy ching nhan quyén sd dung dat,
quyén sd h{iu tai san gan lién véi dat néu du diéu kién theo quy dinh

cla Luat nay.

5. Chinh phu quy dinh chi tiét viéc dang ky dat dai, tai san gan lién
vai dat.

Piéu 132. Pang ky lan dau

1. Bang ky lan dau déi vaéi dat dai, tai san gan lién vaéi dat dudc

thuc hién trong cac truéng hgp sau day:
a) Thla dat dang sU dung ma chua dang ky;
b) Thida dat dugc Nha nudc giao, cho thué dé sd dung;
¢) Thilia dat dudc giao dé quan ly ma chua dang ky;

d) Tai san gan lién véi dat ma c¢é nhu cau dang ky déong thai véi
dang ky dat dai trong cac trudng hdp quy dinh tai cac diém a, b va c

khoan nay.

2. Uy ban nhan dan c&p tinh cé trach nhiém chi dao viéc phé bién,
tuyén truyén va toé chuc thuc hién dang ky 1an dau cho cac truéng hop

chua dang ky.



Piéu 133. Pang ky bién déng

1. Dang ky bién dong dudc thuc hién doi véi trusdng hop da dugc
cap Gidy ching nhan quyén si dung dat hoac Gidy ching nhan
quyén s3d hiu nha 3 va quyén s’ dung dat & hoac Gidy ching nhan
quyén s3 hiu nha & hoac Giay ching nhan quyén sé htu céng trinh
xay dung hoac Gidy ching nhan quyén su dung dat, quyén s3 h{u
nha 3 va tai san khac gan lién vaéi dat hoac Gidy ching nhan quyén su

dung dat, quyén s3 h{iu tai sdn gan lién véi dat ma coé thay doéi sau day:

a) Ngugi st dung dat, chti sd hiu tai san gan lién véi dat thuc hién
cac quyén chuyén doi, chuyén nhugng, thtia k&, tdng cho quyén su
dung dat, tai san gan lién véi dat; gép von bang quyén st dung dat,
tai san gan lién vai dat; cho thué, cho thué lai quyén s dung dat trong
du an xay dung kinh doanh két cdu ha tang; chuyén nhugng du an cé
sU dung dat;

) Ngugi st dung dat, chu sé h{iu tai san gan lién véi dat dudc

phép doi tén;

¢) Thay doi thong tin vé ngudi st dung dat, chu s h{iu tai san gan
lien v8i dat trén gidy ching nhan da cap khong thudc trudng hgp quy

dinh tai diém b khoan nay;

d) Thay doi ranh gidi, moc gidi, kich thudc cac canh, dién tich, s6

hiéu va dia chi cla thua dat;



d) Bang ky quyén s3 h{iu tai san gan lién véi thlta dat da dugc cap
Gidy ching nhan quyén su dung dat hoac Giday ching nhan quyén sd
hu nha & va quyén sU dung dat é hoac Gidy ching nhan quyén su
dung dat, quyén s3 hlfu nha 3 va tai san khac gan lién vai dat hoac
Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén s3 h(iu tai san gan lién vdi
dat; dang ky thay doi vé tai san gan lién vai dat so vaéi ndi dung da

dang ky;

e) Chuyén muc dich s&t dung dat quy dinh tai khodn 1Diéu 121 cla
Luat nay; trudng hgp quy dinh tai khodn 3 Diéu 121 cda Luat nay ma
Ngudi st dung dat cé nhu cau dang ky bién déng;

g) Thay déi thai han sU dung dat;

h) Thay doi hinh thic giao dat, cho thué dat, nop tién st dung dat,

tién thué dat theo quy dinh clia Luat nay;

) Thay doi quyén sU dung dat, quyén s3 h(iu tai san gan lién vdi
dat do chia, tach, hcp nhat, sdp nhap, chuyén déi mé hinh té chudc
hodc su thda thuan cula cac thanh vién hd gia dinh hodc clda vg va
chéng hoac clia nhédm ngudi s dung dat chung, nhédm chu s3 hlu

tai san chung gan lién vai dat;

k) Thay doi quyén s dung dat, guyén s3 hliu tai san gan lién vdi
dat theo két qua hda giadi thanh vé tranh chap dat dai dugc Uy ban
nhan dan cap cé tham quyén cdng nhan; thoa thuan trong hop déng

thé chap dé xu ly ng; quyét dinh clia cd quan nha nudc cd tham quyén



vé gidi quyét tranh chap dat dai, khiéu nai, t6 cdo vé dat dai; ban an,
quyét dinh clia Toa an, quyét dinh thi hanh an clda ca quan thi hanh
an da dugc thi hanh; quyét dinh hodac phan quyét cla Trong tai
thucsng mai Viét Nam vé gidi quyét tranh chap gilta cac bén phat sinh
tU hoat dong thuang mai lién quan dén dat dai; van ban cong nhan

két qua dau gid quyén su dung dat phu hgp véi phap luat;
) Xac lap, thay doi hodc cham dudt quyén déi vai thilia dat lién ké;
m) Thay doi vé nhing han ché quyén cla ngudi si dung dat;

n) Thay doi vé quyén s dung dat xay dung cong trinh trén mat
dat phuc vu cho viéc van hanh, khai thac si dung cdéng trinh ngam,

quyén s3 hliu cébng trinh ngam;

0) Ngugi st dung dat, chu s3 hiu tai san gan lién vai dat yéu cau
cap doi, cap lai Giay chiing nhan quyén si dung dat hoac Gidy ching
nhan quyén s3 hiu nha 3 va quyén s dung dat d hoac Gidy chung
nhan quyén s3 hlfu nha & hoac Giday ching nhan quyén sd hliu céng
trinh xay dung hoac Gidy ching nhan quyén s dung dat, quyén sd
h{u nha & va tai san khac gan lién véi dat hoac Giay ching nhan

quyén st dung dat, quyén s3 h{u tai san gan lién vdéi dat;

P) Ngudi st dung dat, chti sd h{fu tai san gan lién véi dat thuc hién

quyén thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién vdéi dat;



q) Ban tai san, diéu chuyén, chuyén nhugng quyén s dung dat
|a tai san cong theo quy dinh cda phap luat vé quan ly, sd dung tai san

cong.

2. Cac trudng hop dang ky bién déng quy dinh tai khoan 1 biéu
nay dudc cs quan cd tham quyén xac nhan trén gidy chiing nhan da
cap hoac cap mdai Gidy ching nhan quyén su dung dat, quyén s3 hliu
tai san gan lién vaéi dat khi ngudi st dung dat, chd sd h(iu tai san gan
lien vai dat cé nhu cau. Boi véi trudng hop dang ky bién dong quy
dinh tai diém p khoan 1 Biéu nay thi dugc ca quan cd tham quyén xac

nhan trén gidy ching nhan da cap.

3. Cac trusng hop dang ky bién déng quy dinh tai cac diém a, b, i,
K, |, mva g khoan 1 Diéu nay thi trong thai han 30 ngay ké tU ngay cé
bién déng, ngudi st dung dat phai dang ky bién dong tai cd quan cé
tham quyén; trudng hop thi hanh an thi thsi han dang ky bién déng
dugc tinh tU ngay ban giao tai san thi hanh an, tai san ban dau gis;
trudng hgp thiua ké quyén st dung dat thi thdi han dang ky bién déng
dugc tinh tU ngay phan chia xong quyén sU dung dat la di san thua
ké theo quy dinh clia phap luat vé dan su hodc ké tU ngay ban an,

quyét dinh cuia Toa an co hiéu luc phap luat.

Muc 3
CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT, QUYEN SG HUU
TAI SAN GAN LIEN V3l PAT



Piéu 134. Giay chiing nhan quyén st dung dat, quyén sd hitu

tai san gan lién véi dat

1. Gidy ching nhan quyén s dung dat, guyén s h{iu tai san gan
lién v&i dat dugc cap cho ngudi cd quyén sU dung dat, guyén s3 hliu
nha 38, quyén sd hliu cong trinh xay dung gan lién vaéi dat theo mau

théng nhat trong ca nudc.

2. Bo trudng B6 Tai nguyén va Maéi trudng quy dinh vé Gidy ching

nhan quyén s dung dat, quyén s h(iu tai san gan lién vai dat.

Diéu 135. Nguyén tac cap Gidy chung nhan quyén st dung dat,

quyén sé hitu tai san gan lién véi dat

1. Gidy ching nhan quyén s dung dat, quyén s h{iu tai san gan
lien v&i dat dudc cap theo tung thlta dat cho ngudi cé quyén su dung
dat, chl sd h{iu tai san gan lién véi dat cdé nhu cau va du diéu kién theo
quy dinh cla Luat nay. Trudng hdp ngudi st dung dat dang s dung
nhiéu thda dat ndng nghiép tai cung 01 xa, phudng, thi tran ma cé
yéu cau thi dudgc cap 01 Gidy ching nhan quyén s dung dat, quyén

s3 h{iu tai sdn gan lién vaéi dat chung cho cac thia dat do.

2. Thila dat cé nhiéu ngugdi chung quyén st dung dat, nhiéu ngudi
s3 h{fu chung tai san gan lién véi dat thi cadp cho mdi ngudi 01 Gidy
chling nhan quyén st dung dat, quyén s h(iu tai san gan lién vai dat;
trudng hdp Nnhiing ngugdi cé chung quyén su dung dat, chung quyén

s3 hfu tai san gan lién véi dat cé yéu cau thi cap chung 01 Gidy ching



nhan quyén st dung dat, quyén sd h{iu tai san gan lién va&i dat va trao

cho ngudi dai dién.

3. Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén sd h{iu tai sdn gan
lién vai dat chi dudc cap sau khi ngudi st dung dat, chidi sd hiu tai san
gan lién véi dat hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh clda phap

luat.

Trudng hgp Ngudi st dung dat, chl sé h{fu tai san gan lién vai dat
khéng thubdc doéi tusgng phai thuc hién nghia vu tai chinh hodc dudgc
mién, dugc ghi ng nghia vu tai chinh thi Gidy chdng nhan quyén su
dung dat, quyén s h{fu tai san gan lién vai dat dugc cap sau khi ca
quan cé tham quyén xac dinh khéng phai thuc hién nghia vu tai chinh
hodc dudc mién, dugc ghi ng nghia vu tai chinh; trudng hdp thué dat
trad tién thué dat hang nam thi Giay ching nhan quyén si dung dat,
quyén sd hliu tai san gan lién véi dat dudc cap sau khi co quan cé

tham quyén ban hanh quyét dinh cho thué dat, ky hgp dong thué dat.

Trudng hop Nngudi s dung dat tang cho quyén sU dung dat cho
Nha nudc hodac tang cho quyén st dung dat cho cong déng dan cu
dé xay dung cac cong trinh phuc vu Igi ich chung clia cong déng hodc
Mo rong dudng giao thdng theo quy hoach hodc tang cho quyén su
dung dat dé lam nha tinh nghia, nha tinh thudng, nha dai doan két
gan lién véi dat theo quy dinh cla phap luat thi Nha nudc cé trach
nhiém bo tri kinh phi thuc hién viéc do dac, chinh ly, cdp nhat ho sd
dia chinh va cap Giay ching nhan quyén s dung dat, quyén s h{iu



tai san gan lién véi dat cho ngudi st dung dat theo quy dinh cla Luat
nay; Nngugi st dung dat khéng phai tra chi phi doéi véi trudng hgp nay.

4. Trudng hop quyén s dung dat hoac quyén st dung dat, guyén
s3 h{fu tai san gan lién vai dat hoac quyén s3 hiu tai san gan lién vai
dat la tai san chung clda vg va chong thi phai ghi ca ho, tén va va ho,
tén choéng vao Gidy ching nhan quyén su dung dat, quyén sd hu tai
san gan lién vai dat, tri trudng hop vo va chong cé thoa thuan ghi tén

Mot Nngudi dé dung tén lam dai dién cho vg va chong.

Trudng hop quyén su dung dat hoac quyén si dung dat, guyén
s3 h{iu tai san gan lién vai dat hoac quyén s3 hu tai san gan lién vai
dat la tai sdn chung cla vg va chéng ma Giay chdng nhan quyén su
dung dat, Giay ching nhan quyén s3 hfu nha 3 va quyén su dung dat
3, Gidy ching nhan quyén s3 hiu nha 3, Giay ching nhan quyén sd
hu cdng trinh xay dung, Gidy ching nhan quyén sU dung dat, quyén
s3 htu nha 3 va tai san khac gan lién véi dat, Gidy ching nhan quyén
s’ dung dat, quyén s3 h{u tai san gan lién vai dat da cap chi ghi ho,
tén cla vg hodc chéng thi dugc cap dbi sang Gidy ching nhan quyén
s’ dung dat, quyén s3 h{iu tai sdn gan lién vaéi dat dé ghi ca ho, tén vag

va ho, tén chéng néu co yéu cau.

5. Trudng hgp thla dat thudc quyén si dung cua hd gia dinh thi
cap mot Giday ching nhan quyén st dung dat, quyén sd h{iu tai san
gan lién vai dat ghi day dud tén thanh vién cé chung quyén s dung

dat cda ho gia dinh trén Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén



s3 hfu tai sdn gan lién va&i dat va trao cho ngugi dai dién. Trudng hagp
cac thanh vién cé chung quyén sd dung dat cla hd gia dinh cé nhu
cau thi cap mot Giay ching nhan quyén s dung dat, quyén s3 hlu
tai san gan lién vaéi dat ghi tén dai dién hé gia dinh trén Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s3 h{iu tai san gan lién va&i dat va trao

cho ngudi dai dién hd gia dinh.

Viéc xac dinh cac thanh vién cé chung quyén s dung dat cla hd
gia dinh dé ghi tén trén Gidy ching nhan quyén si dung dat, quyén
s3 h{iu tai sdn gan lién vai dat do cac thanh vién nay tu thdéa thuan va

chiu trach nhiém trudc phap luat.

6. Trudng hgp cdé su chénh léch dién tich gilta so6 liéu do dac thuc
té va8i so liéu ghi trén gidy t3 quy dinh tai Biéu 137 cla Luat nay hoac
Gidy ching nhan quyén st dung dat hoac Gidy ching nhan quyén sd
h{u Nnha & va quyén su dung dat & hoac Giday ching nhan quyén su
dung dat, quyén s3 hliu nha 3 va tai san khac gan lién véi dat hoac
Gidy ching nhan quyén s dung dat, quyén s3 h(iu tai san gan lién vai
dat da cap ma ranh gidi thlia dat dang st dung khoéng thay déi so vai
ranh gidi thlia dat tai thai diém cd gidy t3 vé quyén su dung dat, Giay
chdng nhan quyén st dung dat, Giay ching nhan quyén s3d hfu nha
3 va quyén s’ dung dat 3, Giay ching nhan quyén su dung dat, quyén
s3 htu Nnha 3 va tai san khac gan lién véi dat, Giay ching nhan quyén
s dung dat, quyén s3 hliu tai san gan lién véi dat da cap, khéng cé
tranh chap v8i nhing ngudi sU dung dat lien ké thi khi cap hoac cap



doi Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sa h{iu tai san gan lién

v3i dat, dién tich dat dugc xac dinh theo so liéu do dac thuc té.

Trudng hop do dac lai ma ranh gidi thia dat cé thay doi so vdi
ranh gidi thlia dat tai thai diém cé giay t3 vé quyén s dung dat hodc
Gidy ching nhan quyén sU dung dat, Giay ching nhan quyén sé h(iu
nha 3 va quyén su dung dat 3, Gidy ching nhan quyén s dung dat,
quyén s3 h{fu nha & va tai san khac gan lién véi dat, Gidy ching nhan
quyén sU dung dat, quyén s3 hu tai san gan lién véi dat da cap va
dién tich dat do dac thuc té nhiéu hon dién tich ghi trén gidy ts vé
quyén sU dung dat hoac Giday ching nhan quyén sd dung dat, Giay
ching nhan quyén sd hiu nha 3 va quyén s dung dat 3, Gidy chung
nhan quyén s dung dat, quyén sa hliu nha 3 va tai san khac gan lién
v3i dat, Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sa h{fu tai san gan
lien v3i dat da cap thi phan dién tich chénh Iéch nhiéu hon dudc xem
xét cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sd h(iu tai san gan

lien vaéi dat.

Piéu 136. Tham quyén cap Gidy ching nhdn quyén sU dung

dat, quyén sd hitu tai san gan lién véi dat

1. Tham quyén cap Gidy chiing nhan quyén s dung dat, quyén
s3 h{fu tai sdn gan lién vai dat 1an dau daéi vai cac trudng hgp dang ky
lan dau ma cdé nhu cau cap Giay ching nhan quyén su dung dat,
quyén s3 h{u tai san gan lién va&i dat va trudng hdp quy dinh tai diém
b khoan 7 Diéu 219 cua Luat nay dudc quy dinh nhu sau:



a) Uy ban nhan dan cap tinh cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén sd h{iu tai san gan lién vai dat cho nguasi s dung dat, chd
s3 hiu tai san gan lién véi dat quy dinh tai cac khoan 1,2, 5, 6 va 7 Diéu

4 cla Luat nay.

Uy ban nhan dan cap tinh dudc Uy quyén cho cd quan cé chic
nang quan ly dat dai cung cap cap Gidy ching nhan quyén sd dung
dat, quyén s3 hiu tai sdn gan lién vaéi dat doi vaéi trudng hop quy dinh

tai khoan nay;

b) Uy ban nhan dan cap huyén cap Gidy chiing nhan quyén s
dung dat, quyén s3 h{u tai sdn gan lién véi dat cho ngudsi st dung dat,
chl s3 h(fu tai san gan lién vaéi dat quy dinh tai khoan 3 va khoan 4

Diéu 4 cua Luat nay.

2. Tham quyén cap Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén
s3d h{iu tai san gan lién vai dat, xac nhan thay déi déi vai trusng hap
dang ky bién déng dugc quy dinh nhu sau:

a) Té chuc dang ky dat dai thuc hién cho ngudi st dung dat, chu
s3 h{fu tai san gan lién vai dat la to chdc trong nudc, to chuc tén gido,
td chulc tén gido truc thudc, t6 chiic nudc ngoai ¢cé chldc nang ngoai
giao, to chuc kinh té cé von dau tu nudc ngoai; cap Gidy ching nhan
quyén sU dung dat, quyén sd h{iu tai san gan lién véi dat cho chu sd

h{u tai sdn gan lién vaéi dat [a té chlc nudc ngoai, cd nhan nudc ngoai;



b) Chi nhanh cla té chiic dang ky dat dai hoac to chic dang ky
dat dai thuc hién cho ngudi s dung dat, chd sd h{iu tai san gan lién
v3i dat la cd nhan, cdng dong dan cu, ngudi goc Viét Nam dinh cu &

NnuUdc Ngoai;

c) To chic dang ky dat dai, chi nhanh cla té chic dang ky dat dai
dugc st dung con dau cla minh dé thuc hién cap Gidy ching nhan
quyén su dung dat, quyén s3d hliu tai san gan lién v3&i dat hoac xac

nhan thay doéi vao gidy chiing nhan da cap.

Piéu 137. Cap Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén sd
h{tu tai san gan lién véi dat déi véi ho gia dinh, ca nhan, céng déng

dan cu dang st dung dat cé giay té vé quyén su dung dat

1.H6 gia dinh, cd nhan dang st dung dat 6n dinh ma cé mot trong
cac loai gidy t3 dudc 1ap trudc ngay 15 thang 10 nam 1993 sau day thi
dugc cap Giay ching nhan quyén s dung dat, quyén s3 h{fu tai san
gan lién véi dat va khéng phai ndp tién st dung dat:

a) Nhiing gidy t3 vé quyén dugc st dung dat do ca quan cé tham
quyén cap trong qua trinh thuc hién chinh sach dat dai clia Nha nudc
Viét Nam dan chu Céng hoda, Chinh phu Cach mang lam thdi Cong
hoa mién Nam Viét Nam va Nha nudc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét

Nam,;

b) Mbt trong cac gidy t3 vé quyén sU dung dat do cad quan cd

tham quyén thudc ché doé cl cap cho ngudi st dung dat, gdm: Bang



khodn dién tho; Van tu doan mai bat déng san cé chiing nhan cla co
quan thudc ché doé cU; Van tu mua ban nha 3, tang cho nha 3, doi nha
3, thtta k& nha 3 ma gan lién vaéi dat 3 cé ching nhan clia cs quan
thudc ché do cU; Ban di chudc hoac gidy thoa thuan tusgng phan di san
vé nha 3 dugc ca quan thudc ché doé cl chdng nhan; Gidy phép cho
xay cat nha 3; Giay phép hdp thic hoéa kién trdc cla cc quan thudc
ché do6 cl cap; Ban an cua Toa an thudc ché do cl da co hiéu luc thi

hanh;

c) Gidy ching nhan quyén s dung dat tam thdi dudc co quan
nha nudc céd tham quyén cap hodc cd tén trong S6 dang ky rudng dat,

S6 dia chinh;

d) Gidy t3 chuyén nhugng quyén st dung dat, mua ban nha dgan
lién v&i dat 3, nay dudc Uy ban nhan dan cap xa xac nhan da st dung

dat trudc ngay 15 thang 10 nam 1993;

d) S6 muc ké, s6 kién dién 1ap truéc ngay 18 thang 12 nam 1980

mMa coé tén ngudi st dung dat;

e) Mot trong cac giay t38 dugc lap trong qua trinh thuc hién dang
ky rudng dat theo Chi thi s6 299/TTg ngay 10 thang 11 ndm 1980 cula
Thd tudng Chinh phd vé cong tac do dac, phan hang va dang ky ruéng
dat trong ca nudc do cad quan nha nudc dang quan ly ma coé tén ngudi
st dung dat, bao gom: Bién ban xét duyét cua Ho6i dong dang ky
rudng dat cap xa xac dinh ngugi dang su dung dat la hgp phap; Ban



tdng hop cac trudng hop st dung dat hdp phap do Uy ban nhan dan
cap xa hoac H6i dong dang ky rudng dat cap xa hoac cs quan quan ly
dat dai cap huyén, cap tinh lap; Don xin dang ky quyén si dung ruéng
dat; Gidy t& vé viéc ching nhan da dang ky quyén st dung dat cla Uy
ban nhan dan cap xa, cap huyén hoac cap tinh cap cho ngugi st dung

dat;

g) Gidy t3 vé viéc ké khai, ddng ky nha cla dugc Uy ban nhan dan
cap xa, cap huyén hoac cap tinh xac nhan ma trong dé cé ghi dién

tich dat cé nha;

h) Gidy t3 cua dan vi quoc phong giao dat cho can bo, chién silam
nha & theo Chi thi s6 282/CT-QP ngay 11 thang 7 nam 1991 cua Bo6
trudng Bo Quoc phong ma viéc giao dat dé phu hgp véi quy hoach su
dung dat lam nha 3 clda can bd, chién si trong quy hoach dat quéc

phong da dugc phé duyét tai thsi diém giao dat;

i) DU an hoac danh sach hodc van ban vé viéc di dan di xay dung
khu kinh t& mai, di dan tai dinh cu dugc Uy ban nhan dan cap huyén,
cap tinh hodc cad quan cé tham quyén phé duyét ma cé tén ngugi su

dung dat;

k) Gidy t3 cd nbi dung vé quyén s3 h(tu nha &, cdng trinh; gidy t3
vé viéc xay dung, slfa chta nha 3, cong trinh dugc Uy ban nhan dan
cap huyén, cap tinh hoac csd quan quan ly nha nudc vé nha 3, xay dung

ching nhan hoac cho phép;



) Gidy t3& tam giao dat cla Uy ban nhan dan cap huyén, cap tinh;
Pon dé nghj dudc st dung dat dudc Uy ban nhan dan cap x&, hop tac
xa Nnong nghiép phé duyét, chap thuan trudc ngay 01 thang 7 nam
1980 hodc dugc Uy ban nhan dan cap huyén, cap tinh phé duyét, chap

thuan;

m) Gidy t3 cla cd quan nha nudc cd tham quyén vé viéc giao dat
cho ca quan, to chiic dé bé tri dat cho can bd, cdng nhan vién tu lam
nha 3 hoac xay dung nha & dé phan hoac cap cho can bd, cong nhan
vién bang vén khong thudc ngan sach nha nudc hodc do can bd, cong

nhan vién tu dong gop xay dung;

n) Gidy t3 khac vé quyén su dung dat coé trudc ngay 15 thang 10
nam 1993 do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh pht hop vaéi thuc tién
cUa dia phuong.

2. HO gia dinh, cd nhan dang s dung dat cé giay t3 cla nong, 1am
trusng quoéc doanh vé viéc giao dat dé lam nha 3 hoadc lam nha 3 két
hop vai san xuat néng, lam nghiép trudc ngay 01 thang 7 nam 2004
thi dugc cap Gidy ching nhan quyén s dung dat, quyén s3 h{u tai

san gan lién vai dat va khong phai nép tién s dung dat.

3. HO gia dinh, cd nhan dang sU dung dat on dinh ma cé moét
trong cac loai gidy t3 sau day thi dugc cap Giay ching nhan quyén su
dung dat, quyén s3 h(iu tai san gan lién va&i dat va khéong phai ndp tién

s’ dung dat:



a) Gidy t3 hdp phap vé thua k&, tang cho quyén sU dung dat hoac
tai sdn gan lién véi dat; gidy t3 giao nha tinh nghia, nha tinh thuong,

nha dai doan két gan lién vai dat;

b) Gidy t& thanh ly, hda gid nha 3 gan lién vdéi dat &; gidy t8 mua
nha & thudc sd htu nha nudc theo quy dinh cua phap luat.

4. HO6 gia dinh, cd nhan dang s dung dat cd giady t3 vé viéc dudc
Nha nudc giao dat, cho thué dat theo dung quy dinh cla phap luat tu
ngay 15 thdng 10 nam 1993 dén trudc ngay Luat nay coé hiéu luc thi
hanh ma chua dudc cap Gidy ching nhan quyén sd dung dat, Giay
ching nhan quyén sd hiu nha 3 va quyén s dung dat 3, Gidy chung
nhan quyén s dung dat, quyén sd hltu nha 3 va tai san khac gan lién
v3i dat, Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sa h{fu tai san gan
lien vai dat thi dugc cap Gidy ching nhan quyén sd dung dat, quyén
s3 h{u tai sdn gan lién véi dat; trudng hdp chua ndp tién st dung dat
thi phai ndp theo quy dinh cua phap luat.

5. H6 gia dinh, cd nhan dang sU dung dat cé mét trong cac loai
gidy t8 quy dinh tai cac khodn 1, 2, 3 va 4 Biéu nay ma trén gidy t3 doé
ghi tén ngudi khac, kém theo gidy t3 vé viéc chuyén quyén s dung
dat, nhung dén trudc ngay Luat nay cdé hiéu luc thi hanh chua thuc
hién thd tuc chuyén quyén st dung dat theo quy dinh cla phap luat
va dat do khéng coé tranh chap thi dugc cap Gidy chdng nhan quyén
st dung dat, guyén sa h{fu tai san gan lién véi dat; viéc thuc hién nghia

vu tai chinh theo quy dinh cula phap luat.



6. HO6 gia dinh, ca nhan, codng déng dan cu dugc si dung dat theo
ban 4n hoac quyét dinh clda Toa an, quyét dinh hoac phan quyét cua
Trong tai thusng mai Viét Nam, quyét dinh thi hanh an cla co quan
thi hanh an, quyét dinh gidi quyét tranh chap, khiéu nai, té6 cdo vé dat
dai cla ca quan nha nudc cé tham quyén da dudc thi hanh, van ban
cdng nhan két qua hoa gidi thanh thi dugc cap Giay ching nhan
quyén sl dung dat, quyén s3 h{u tai san gan lién vai dat; viéc thuc

hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat.

7. H6 gia dinh, cd nhan cé ban sao mot trong cac loai gidy t3 quy
dinh tai cac khoadn 1, 2, 3, 4, 5 va 6 Diéu nay ma ban goc giay t3 da bi
that lac va co quan nha nudc khéng con luu gitt ho sG quan ly viéc cap
loai giay t& nay, dudc Uy ban nhan dan cap xa ngi cé dat xac nhan 1a
dat s dung on dinh, khéng cé tranh chap thi dudc cap Giay ching
nhan quyén si dung dat, quyén sd h{iu tai san gan lién vai dat; viéc

thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat.

8. Trudng hdp ngudi dang sU dung dat cé mot trong gidy tS quy
dinh tai cac khodn 1, 2, 3, 4, 5, 6 va 7 cda Diéu nay ma trén gidy ts doé
cd cac thai diém khac nhau thi ngudsi s dung dat dugc chon thdi
diém trén gidy t3 dé lam can cl cap Giay ching nhan quyén s dung

dat, quyén s3 hiu tai san gan lién vai dat.

9. Cong dbng dan cu dang sU dung dat cé cong trinh la dinh, dén,
miéu, am, nha thd ho, cdng trinh tin ngudng khac; chua khéng thubc

quy dinh tai khoan 1 Diéu 213 cla Luat nay; dat nong nghiép quy dinh



tai khodn 4 Diéu 178 cla Luat nay va dat dé khéng co tranh chap, cé
gidy t8 xac nhan clia Uy ban nhan dan cap xa nai cé dat 1a dat st dung
chung cho cong déng dan cu thi dudc cap Gidy ching nhan quyén su
dung dat, guyén s3 h{iu tai san gan lién vai dat.

Piéu 138. Cap Giay ching nhan quyén su dung dat, quyén sd
hitu tai san gan lién véi dat déi véi truéng hop hd gia dinh, ca nhan
dang sU dung dat khéng cé giay té vé quyén su dung dat ma
khoéng vi pham phap luat vé dat dai, khong thudc truéng hop dat
dudc giao khéng ding tham quyén

Viéc cap Gidy ching nhan quyén su dung dat, quyén s3 hlu tai
san gan lién véi dat doi vai trusng hgp hoé gia dinh, cad nhan dang su
dung dat 6n dinh ma khéng cé moét trong cac loai gidy t3 vé quyén su
dung dat quy dinh tai Biéu 137 cla Luat nay, khong thudc trusng hop
quy dinh tai Diéu 139 va biéu 140 cua Luat nay dudc thuc hién theo
quy dinh nhu sau:

1. HO6 gia dinh, cd nhan s dung dat trudc ngay 18 thang 12 nam
1980, nay dudc Uy ban nhan dan cap xa ndi cé dat xac nhan khéng cé
tranh chap thi dugc cap Giay ching nhan quyén su dung dat, quyén

s3d h(fu tai sdn gan lién vaéi dat nhu sau:

a) Boi vai thilia dat cé nha 3, nha 3 va cdng trinh phuc vu ddi séng
néu dién tich thdia dat bang hoac I8n hon han mudc cdng nhan dat &
theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 141 cua Luat nay thi dién tich dat &



dugc cdng Nnhan bang han muc céng nhan dat & va khéng phai ndp

tién su dung dat.

Trudng hdp dién tich dat da xay dung nha 3, nha 3 va céng trinh
phuc vu dgi séng I8n hdn han mudc cdng nhan dat & quy dinh tai diém
nay thi dién tich dat 3 dugc cong nhan theo dién tich thuc té da xay
dung nha 3, nha 3 va cong trinh phuc vu ddi séng doé; ngudsi st dung
dat phai ndp tién su dung dat doi vai dién tich vugdt han muc cong

nhan dat & tai diém nay;

b) D&i vai thlla dat cé nha 3, nha 3 va céng trinh phuc vu dgdi séng
néu dién tich thla dat nho hon han muc cdéng nhan dat 3 quy dinh tai
khoan 5 Biéu 141 cla Luat nay thi dién tich dat 3 dudc xac dinh la toan

b6 dién tich thda dat dé va khong phai nép tién s dung dat;

c) Doi v8i thidria dat cé st dung vao muc dich san xuat, kinh doanh
phindbng nghiép, thusng mai, dich vu thi céng nhan dat cd s3 san xuat
phi ndng nghiép, dat thusng mai, dich vu theo dién tich thuc té da su
dung; hinh thdc st dung dat dugc cong nhan nhu hinh thdc giao dat

cé thu tién s dung dat, thdi han s dung dat |a on dinh 1au dai;

d) Ba6i v8i phan dién tich dat con lai sau khi da dugc xac dinh theo
quy dinh tai diém a va diém c khodn nay thi dudc xac dinh theo hién

trang s dung dat.

Trudng hdp hién trang sU dung la dat phi néng nghiép khoéng
phai la dat 3 thi dudc cong nhan theo quy dinh tai diém ¢ khoan nay.



Trudng hgp hién trang st dung la dat nong nghiép thi dugdc céong
nhan theo hinh thdc Nha nudc giao dat khong thu tién s dung dat;
Nnéu Ngugdi st dung dat cé nhu cau cbng Nnhan vao muc dich dat phi
néng nghiép ma phu hgp vaéi quy hoach st dung dat cap huyén hoac
qguy hoach chung hoac quy hoach phan khu hoac quy hoach xay dung
hoac quy hoach ndng thén thi ducdc cdng nhan vao muc dich doé va

phai ndp tién s dung dat theo quy dinh clia phap luat;

2. HO6 gia dinh, cd nhan sU dung dat tu ngay 18 thang 12 nam 1980
dén trudc ngay 15 thang 10 ndm 1993, nay dudc Uy ban nhan dan cap
xad Nai cd dat xac nhan khong cé tranh chap thi dudc cap Gidy chidng
nhan quyén si dung dat, quyén sd hlu tai san gan lién vé&i dat nhu

Sau:

a) Dai vai thlia dat céd nha 3, nha 3 va cdéng trinh phuc vu dgi song
néu dién tich thdia dat bang hodc I8n hon han mudc cdng nhan dat &
quy dinh tai khoan 5 Diéu 141 cla Luat nay thi dién tich dat d dugc
cbng Nnhan bang han muc céng nhan dat 3 va khéong phai nop tién su

dung dat.

Trudng hdp dién tich dat da xay dung nha 3, nha 3 va céng trinh
phuc vu dgi séng I6n hon han muc cong nhan dat 3 quy dinh tai diém
nay thi dién tich dat 3 dugdc cong nhan theo dién tich thuc té da xay
dung nha 3, nha 3 va cong trinh phuc vu dgi séng doé; ngudi st dung
dat phai ndp tién s dung dat doi vai dién tich vugt han muc céng

nhan dat & tai diém nay;



b) DB&i vai thlla dat cé nha 3, nha 3 va céng trinh phuc vu dgi séng
néu dién tich thda dat nho han han mudc cong nhan dat 3 quy dinh tai
khoan 5 Biéu 141 cla Luat nay thi dién tich dat 3 dudc xac dinh la toan

b6 dién tich thda dat dé va khong phai nép tién s dung dat;

c) Doi v8i thilra dat cé st dung vao muc dich san xuat, kinh doanh
phindéng nghiép, thusng mai, dich vu thi céng nhan dat ca s3 san xuat
phi ndng nghiép, dat thusng mai, dich vu theo quy dinh tai diém c

khoan 1 Diéu nay;

d) B6i v8i phan dién tich dat con lai sau khi da dugc xac dinh theo
quy dinh tai diém a va diém c khodn nay thi dudc xac dinh theo hién
trang sU dung dat.

Trudng hop hién trang s dung la dat phi nong nghiép khoéng
phai la dat 3 thi dudc cong nhan theo quy dinh tai diém ¢ khoan nay.

Trudng hgp hién trang st dung la dat nong nghiép thi dugc cong
nhan theo hinh thic Nha nudc giao dat khéng thu tién si dung dat;
Nnéu Ngudi st dung dat cé nhu cau cong nhan vao muc dich dat phi
néng nghiép ma phu hgp vaéi quy hoach st dung dat cap huyén hoac
quy hoach chung hoac quy hoach phan khu hoac quy hoach xay dung
hoac quy hoach néng thén thi dudc cdng nhan vao muc dich do va

phai nop tién si dung dat theo quy dinh clda phap luat;

3. HO gia dinh, cd nhan s dung dat tU ngay 15 thdng 10 nam 1993
dén trudc ngay 01 thang 7 ndm 2014, nay dudc Uy ban nhan dan cap



xad Nai co dat xac nhan khong cé tranh chap thi dugc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat, guyén sd hlu tai san gan lién véi dat nhu

Sau:

a) Boi véi thilia dat cé nha 3, nha 3 va cdng trinh phuc vu ddi séng
néu dién tich thlda dat bang hoac I8n han han muc giao dat 3 quy
dinh tai khoan 2 Diéu 195 va khoan 2 Diéu 196 cua Luat nay thi dién
tich dat 8 dugc cong nhan bang han muc giao dat 3; trudng hgp dién
tich dat da xady dung nha 3, nha 3 va cong trinh phuc vu dgdi séng Idn
hon han muc giao dat 3 thi cong nhan dién tich dat & theo dién tich

thuc té da xay dung nha &, nha & va cong trinh phuc vu ddi séng do;

b) D&i va8i thlla dat cé nha 3, nha 3 va céng trinh phuc vu dgdi séng
néu dién tich thdra dat nho hon han muc giao dat 8 quy dinh tai khoan
2 Diéu 195 va khoan 2 Diéu 196 cuia Luat nay thi toan bd dién tich thua
dat dudc cong nhan la dat g;

c) Dai vai thidia dat cé st dung vao muc dich san xuat, kinh doanh
phindbng nghiép, thudng mai, dich vu thi céng nhan dat cd s3 san xuat
phi ndng nghiép, dat thusng mai, dich vu theo quy dinh tai diém c

khoan 1 Biéu nay;

d) Doi v8i phan dién tich dat con lai sau khi da dugc xac dinh theo
quy dinh tai diém a va diém c khodn nay thi dudc xac dinh theo hién
trang sU dung dat.



Trudng hdp hién trang s dung la dat phi nong nghiép khong
phai la dat 3 thi dugc cdéng nhan theo quy dinh tai diém ¢ khoadn nay.

Trudng hgp hién trang st dung la dat nong nghiép thi dugc céong
nhan theo hinh thdc Nha nudc giao dat khong thu tién s dung dat;
Néu Ngugdi si dung dat cé nhu cau cbng Nnhan vao muc dich dat phi
néng nghiép ma phu hgp vaéi quy hoach st dung dat cap huyén hoac
quy hoach chung hoac quy hoach phan khu hoac quy hoach xay dung
hoac quy hoach nédng thén thi ducdc cdng nhan vao muc dich do va

phai ndp tién s dung dat theo quy dinh clia phap luat;

d) Nguai st dung dat dudc cap Giay ching nhan quyén s dung
dat, quyén sd h{iu tai san gan lién vai dat quy dinh tai khoadn nay thi
phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cla phap luat;

4. Trudng hgp thda dat cé nhiéu hd gia dinh, cd nhan s dung
chung thi han muc dat 3 quy dinh tai cac khoan 1,2 va 3 Biéu nay dugdc

tinh bang tdng han muc dat & cla cac hoé gia dinh, ca nhan doé.

Trudng hdp mot ho gia dinh, ca nhan sd dung nhiéu thldia dat cé
nha 3, nha 3 va céng trinh phuc vu ddi séng dudc Uy ban nhan dan
cap xa nai cé dat xac nhan da s dung dat on dinh tu trudc ngay 15
thang 10 nam 1993 thi han muc dat 3 dugc xac dinh theo quy dinh tai
cidc khoan 1, 2 va 3 Diéu nay doi vai tung thla dat do;

5. HO6 gia dinh, cd nhan thudc déi tusng dugc giao dat nong
nghiép theo quy dinh tai khoan 1Diéu 118 cla Luat nay da sU dung dat



3, dat phi nobng nghiép trudc ngay 01 thang 7 nam 2014 ma khdéng coé
cac gidy t3 quy dinh tai Biéu 137 cla Luat nay, cé dang ky thudng tru
tai dia phuang thudc vung cdé diéu kién kinh té - xa héi khd khan, vung
c6 diéu kién Kinh té - xa hoi dac biét kho khan, nay dude Uy ban nhan
dan cap xa ngi cd dat xac nhan khéng cé tranh chap thi dugc cap Giay
ching nhan quyén st dung dat, quyén s3 h{iu tai san gan lién vaéi dat
va khéng phai ndp tién st dung dat. Dién tich dat dugc xac dinh khi
cap Giay ching nhan quyén sl dung dat, quyén sd h{u tai san gan
lien véi dat thuc hién theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Biéu nay;

6. H6 gia dinh, cd nhan dang s dung dat 6n dinh vao muc dich
thudc nhém dat néng nghiép, nay dudc Uy ban nhan dan cap xa noi
cd dat xac nhan khong cé tranh chap thi dugc cap Gidy ching nhan
quyén s dung dat, quyén sd hliu tai san gan lién vai dat theo hinh
thidc Nha nudc giao dat khong thu tién s dung dat déi véi dién tich
dat dang sU dung nhung khéng vugt qua han muc giao dat ndéng
nghiép cho cd nhan quy dinh tai Diéu 176 cla Luat nay; thai han su
dung dat tinh tU ngay dugc cap Giay ching nhan quyén s dung dat,
quyén s3 hliu tai san gan lién vai dat; dién tich dat néng nghiép con

lai (néu cd) phai chuyén sang thué dat clia Nha nudc;

7.Viéc ap dung quy dinh vé han muc dat & cda dia phuong dé xac
dinh dién tich dat & trong cac trudng hdp quy dinh tai cac khoan 1, 2,
3, 4 va 5 Diéu nay dudc thuc hién theo quy dinh clia phap luat tai thai



diém ngugi st dung dat ndép ho sc dé cap Giay ching nhan quyén su

dung dat, quyén s3 h{iu tai san gan lién vai dat;

8. H6 gia dinh, cd nhan dang sd dung dat trong cac truéng hdp
quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4, 5 va 6 Diéu nay ma khéng du diéu kién
dudc cap Gidy chdng nhan quyén su dung dat, quyén sd h{iu tai san
gan lién véi dat thi dugec tam thai st dung dat theo hién trang cho dén
khi Nha nudc thu hoi dat va phai ké khai dang ky dat dai theo quy
dinh;

9. Nha nudc co trach nhiém cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén s3 h{iu tai sdn gan lién véi dat cho cac trusng hop da dang
ky va du diéu kién theo quy dinh tai Biéu nay;

10. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Diéu 139. Giai quyét doi véi trudng hop hd gia dinh, ca nhan su
dung dat cé vi pham phap luat dat dai truéc ngay 01 thang 7 nam
2014

1. Trudng hgp st dung dat do lan, chiém hanh lang bao vé an toan
cobng trinh céng cdng sau khi Nha nudc da cong b, cam madoc hanh
lang bao vé hodc 1an, chiém long dudng, |é dudng, via he sau khi Nha
nudc da cong bd chi gidi xay dung hoac lan dat, chiém dat sd dung
cho muc dich xay dung tru sd ca quan, cdng trinh su nghiép, céng

trinh cong cong khac thi Nha nudc thu hoi dat dé tra lai cho cong trinh



ma khoéng cap Giay ching nhan quyén s dung dat, quyén s hu tai

san gan lién vai dat déi vai dién tich dat da lan, chiém.

Trudng hdp da co diéu chinh quy hoach sU dung dat, quy hoach
xay dung dugc ¢ quan cd tham quyén phé duyét ma nay dién tich
dat lan, chiém khéng con thudc hanh lang bao vé an toan cdng trinh
cdng cong; khdng thudc chi gidi xay dung dudng giao théng; khéng
cd muc dich st dung cho tru sd ca quan, cdng trinh su nghiép va cong
trinh cbng cong khac thi ngudi dang s dung dat dugc xem xét cap
Giay ching nhan quyén s dung dat, quyén s3 h(iu tai san gan lién vdi
dat va phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat.

2. Trudng hdp su dung dat do lan dat, chiém dat cé nguon goéc
noéng, lam trudng da dugc Nha nudc giao dat khéng thu tién sd dung
dat cho cac déi tugng qua cac thai ky thi xU ly nhu sau:

a) Trudng hgp dang su dung dién tich dat lan, chiém thudc quy
hoach l1am nghiép déi véi ring dac dung, riing phong ho thi Uy ban
nhan dan cap tinh chi dao thu héi dat da 1an, chiém dé giao cho Ban
quan ly rung quan ly, si dung dat. Ngudsi dang st dung dat |an, chiém
dugc Ban quan ly ring xem xét khoan bdo vé, phat trién ring theo
quy dinh cua phap luat vé ldam nghiép. Trudng hdp khéng cé Ban
quan ly rdng thi ngudsi dang su dung dat lan, chiém dudc Nha nudc
giao dat dé s dung vao muc dich bao vé, phat trién rung phong ho
va dudc xem xét cap Giay ching nhan quyén sd dung dat, quyén sdé

h(iu tai san gan lién vai dat;



b) Trudng hgp dang st dung dién tich dat 1an, chiém thudc quy
hoach s dung dat cho muc dich xay dung cong trinh ha tang cong
cong thi Uy ban nhan dan cap tinh chi dao thu héi dat da 1an, chiém

dé giao dat cho chd dau tu khi trién khai xay dung céng trinh do.

Ngudi dang st dung dat vi pham dudc tam thdi s dung cho dén
khi Nha nudc thu hoi dat nhung phai gitt nguyén hién trang st dung
dat va phai ké khai dang ky dat dai theo quy dinh;

c) Trusng haop lan dat, chiém dat va nay dang sU dung vao muc
dich san xuat nédng nghiép hoac lam nha & tU trudc ngay 01 thang 7
nam 2014, khéng thudc quy hoach 1dam nghiép doéi vaéi rung dac dung,
ridng phong hd, khéng thudc quy hoach si dung dat cho muc dich
xay dung cong trinh ha tang céng céng thi ngudi dang sU dung dat
dugc xem xét cap Giay ching nhan quyén s dung dat, quyén sd hiu
tai san gan lién va3i dat va phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy

dinh cua phap luat.

3. Trudng hdp hd gia dinh, cd nhan dang su dung dat do lan dat,
chiém dat khéong thudc cac trusng hap quy dinh tai khoan 1va khoan
2 Diéu nay va trudng hgp su dung dat khong dung muc dich da dugc
Nha nudc giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén s dung dat thi xJ
ly nhu sau:

a) Trudng hgp ngudi dang s dung dat 6n dinh, phu hgp véi quy
hoach st dung dat cap huyén hoac quy hoach chung hoac quy hoach



phan khu hoac quy hoach xay dung hoac quy hoach néng thdn thi
dudc xem xét cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s3 hiu
tai sdn gan lién vaéi dat va phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy

dinh cla phap luat;

b) Trudng hop khéng thudc quy dinh tai diém a khoan nay thi
Ngudi dang s dung dat dudc tam thai st dung cho dén khi Nha nudc
thu hoi dat, nhung phai git nguyén hién trang s dung dat va phai ké
khai dang ky dat dai theo quy dinh.

4. HO6 gia dinh, cd nhan dang sU dung dat nong nghiép do tu khai
hoang, khong cé tranh chap thi dudc Nha nudc cap Gidy ching nhan
quyén su dung dat, quyén s3 hlu tai san gan lién vaéi dat theo han
mUc giao dat ndng nghiép do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh;
néu vudt han muc do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh thi dién tich
VUGt han muc phai chuyén sang thué dat ciia Nha nudc.

5. Trudng hop hd gia dinh, cd nhan sd dung dat cé vi pham phap
lugt dat dai quy dinh tai khoan 1 va khodn 2 Diéu nay ké tu ngay 01
thang 7 nam 2014 tr3 vé sau thi Nha nudc khdéng cap Giay ching nhan
quyén st dung dat, quyén s h{iu tai san gan lién vaéi dat va xd ly theo

quy dinh cua phap luat.

6. Chinh phu quy dinh chi tiét biéu nay.



Piéu 140. Cap Giay ching nhan quyén si dung dat, quyén sd
h{tu tai san gan lién véi dat cho hé gia dinh, ca nhan dang su dung

dat dudc giao khéng ding tham quyén

Pat dugc giao khong dung tham quyén cho ho gia dinh, cad nhan
theo quy dinh clia phap luat vé dat dai tai thdi diém dudc giao hodc
s’ dung dat do mua, nhan thanh ly, hoa gia, phan phéi nha 3, cong
trinh xay dung gan lién véi dat khong dung quy dinh cla phap luat
thiviéc cap Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén sd h{fu tai san
gan lién véi dat dugc thuc hién nhu sau:

1. Trudng hgp dat da dugc st dung 6n dinh trudc ngay 15 thang
10 Ndm 1993, nay dudc Uy ban nhan dan cap xa nadi cé dat xac nhan
khéng cé tranh chap thi ngugdi dang st dung dat dugc cap Giay ching
nhan quyén s dung dat, quyén sa h{u tai san gan lién vai dat déi vai
dién tich dat da dugc giao theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 6 biéu

138 cua Luat nay;

2. Trudng hgp dat da dugc st dung 6n dinh tU ngay 15 thang 10
Nam 1993 dén trudc ngay 01 thang 7 ndm 2004, nay dudc Uy ban nhan
dan cap xa nai cé dat xac nhan khéng co tranh chap, phu hgp véi quy
hoach sU dung dat cap huyén hoac quy hoach chung hoac quy hoach
phan khu hoac quy hoach xay dung hoac quy hoach néng thén thi
dugc cap Giay ching nhan quyén su dung dat, quyén sé h{fu tai san
gan lién vaéi dat theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 6 Biéu 138 cla Luat

nay;



3. Trudng hop dat da dudc st dung on dinh tU ngay 01 thang 7
nam 2004 dén trudc ngay 01 thang 7 ndm 2014, nay dudc Uy ban nhan
dan cap xa nai co dat xac nhan khéng coé tranh chap, phu hop véi quy
hoach sU dung dat cap huyén hoac quy hoach chung hoac quy hoach
phan khu hoac quy hoach xay dung hoac quy hoach néng thén thi
dugc cap Giay ching nhan quyén s dung dat, quyén s3 h{fu tai san

gan lién véi dat nhu sau:

a) Boi vai thilia dat cé nha 3, nha 3 va cdng trinh phuc vu dsi séng
néu dién tich thlda dat bang hoac I8n han han muc giao dat 3 quy
dinh tai khoan 2 Diéu 195 va khoan 2 Diéu 196 cua Luat nay thi dién
tich dat & dugc cap Giay ching nhan quyén s dung dat, guyén sd

h{u tai san gan lién vai dat bang han muc giao dat g;

) Bo6i véi thlta dat cd nha 3, nha & va coéng trinh phuc vu ddi song
néu dién tich thdra dat nho hon han muc giao dat 8 quy dinh tai khoan
2 Diéu 195 va khoan 2 Diéu 196 cua Luat nay thi dién tich dat d dugc
xac dinh la toan bd dién tich thlia dat do;

c) Phan dién tich con lai (néu cé) sau khi da xac dinh dién tich dat
3 theo quy dinh tai diém a khoan nay thi dugc cong nhan theo hién

trang sU dung dat;

4. Trudng hgp dat dudc giao tU ngay 01 thang 7 nam 2014 dén
trudc ngay Luat nay cé hiéu luc thi hanh, nay dudc Uy ban nhan dan

cadp xa nai cé dat xac nhan khéng coé tranh chap, phu hgp véi quy



hoach sU dung dat va ngudi st dung dat cé giay t3 ching minh da
nop tien dé dugc sU dung dat thi han muc dat cap Gidy ching nhan
quyén sl dung dat, quyén s3 h{u tai san gan lién vaéi dat dugc xac

dinh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 138 cua Luat nay;

5. Nha nudc khéng cap Giay ching nhan quyén sU dung dat,
quyén s hu tai san gan lién véi dat déi véi dat da giao, cho thué
khéng dudng tham quyén tu ngay 01 thang 7 nam 2014 trd3 vé sau, tru
trudng hdp quy dinh tai khoan 4 Diéu nay;

6. Ngugi su dung dat dudc cap Giay ching nhan quyén st dung
dat, quyén s3 hu tai san gan lién véi dat quy dinh tai cac khoan 1,2, 3
va 4 biéu nay phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua
phap luat;

7. Chinh phu quy dinh chi tiét Biéu nay.

Diéu 141. Xac dinh dién tich dat é khi cong nhan quyén st dung

dat

Ho gia dinh, cd nhan dang s dung dat cé moét trong cac loai giay
t3 vé quyén sU dung dat quy dinh tai cac khoan 1,2, 3, 4,5, 6 va 7 biéu
137 cda Luat nay ma trén gidy ts doé coé thé hién muc dich s dung dé
lam nha 3, dat 3 hoac thoé cu thi dién tich dat ¢ dudc xac dinh khi cap
Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén sa h{iu tai san gan lién vai

dat nhu sau:



1. Trudng hop thilia dat dugc hinh thanh trudc ngay 18 thang 12
nam 1980, ngugdi sU dung dat khéong phai nop tién s dung dat doi vai
phan dién tich dugc xac dinh nhu sau:

a) Thla dat co dién tich bang hoac I8n hon han muc céng nhan
dat @ ma trén giay td vé quyén su dung dat da ghi ro dién tich dat &
thi dién tich dat d dudc xac dinh theo giay t3 doé; trudng hop dién tich
dat 3 thé hién trén gidy t8 vé quyén si dung dat nho han han muc
cdng Nhan dat 3 hoac chua ghi ré dién tich dat 3 thi dién tich dat 3

dudgc xac dinh bang han muc céng nhan dat &;

b) Thida dat co dién tich nho han han mudc cong nhan dat & thi
toan bd dién tich dé dudc xac dinh la dat g;

2. Trudng hop thilra dat duge hinh thanh tt ngay 18 thang 12 nam
1980 dén trudc ngay 15 thang 10 nam 1993, ngudi si dung dat khéng
phai Nndp tién s dung dat doéi véi phan dién tich dugc xac dinh nhu

Sau:

a) Thla dat co dién tich bang hoac I8n hon han muc céng nhan
dat 3 ma trén giay t3 vé quyén su dung dat da ghi ré dién tich dat &
thi dién tich dat d dudc xac dinh theo giay t3 doé; trudng hop dién tich
dat @ thé hién trén gidy t3 vé quyén si dung dat nhd hon han muc
cdng Nnhan dat 3 hoac chua ghi ré dién tich dat 3 thi dién tich dat 3

dugc xac dinh bang han muc cong nhan dat g;



b) Thida dat co dién tich nho han han mudc cong nhan dat & thi
toan bd dién tich dé dudc xac dinh la dat &;

3. Trudng hop thilra dat dugc hinh thanh tt ngay 15 thang 10 nam
1993 dén trudc ngay Luat nay cé hiéu luc thi hanh thi dién tich dat &

dugc xac dinh theo giay t3 vé quyén su dung dat;

4. DO6i v8i phan dién tich dat con lai cua thldia dat sau khi da dudc
xac dinh dién tich dat ¢ theo quy dinh tai diém a khoan 1, diém a
khoan 2 va khoan 3 Diéu nay thi dugc xJ ly nhu sau:

a) Trudng hgp da xay dung nha &, nha 3 va cong trinh phuc vu dgi
song thi dugc xac dinh la muc dich dat & va phai ndp tién s dung dat
theo quy dinh cuia phap luat;

b) Trudng hgp da xay dung céng trinh s dung vao muc dich san
xuat, kinh doanh phi néng nghiép, thusng mai, dich vu thi céng nhan
dat co s san xuat phi néng nghiép, dat thusng mai, dich vu theo dién
tich thuc té da xay dung cong trinh; hinh thidc st dung dat dugc céng
nhan nhu hinh thic giao dat cé thu tién st dung dat, thdi han st dung

dat la 6n dinh lau dai;

c) Trudng hdp hién trang sU dung la dat nédng nghiép thi dudc
cdng nhan la dat nong nghiép; néu Nngudi sU dung dat cé nhu cau
cdng nhan vao muc dich dat phi néng nghiép ma phu hdp véi quy
hoach sU dung dat cap huyén hoac quy hoach chung hoac quy hoach
phan khu hoac quy hoach xay dung hoac quy hoach néng thén thi



dugc cdng Nnhan vao muc dich dé nhung phai ndp tién s dung dat
theo quy dinh cuia phap luat;

5. Uy ban nhan dan cap tinh can cd diéu kién, tap quan tai dia
phuong quy dinh cu thé han muc cong nhan dat d quy dinh tai khoan
1 va khoadn 2 Biéu nay doi vai trudng hdp su dung dat trudc ngay 18
thang 12 nam 1980 va tU ngay 18 thang 12 nam 1980 dén trudc ngay 15
thang 10 nam 1993;

6. Viéc xac dinh lai dién tich dat & cia ho gia dinh, cad nhan trong
trusng hgp thlta dat ¢ cé vudn, ao, dat thé cu da dudc cap giay ching
nhan trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 khi ngudi sU dung dat cé nhu
cau hoac khi Nha nudc thu hoi dat dugc thuc hién nhu sau:

a) Dién tich dat & dugc xac dinh lai theo quy dinh tai khoan 1 va
khoan 2 Biéu nay néu tai thai diém cap gidy ching nhan trudc day cé
Mot trong cac loai gidy t3 quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 5, 6 va 7 biéu
137 clia Luat nay ma khong thudc quy dinh tai khoan 4 Biéu 137 cua
Luat nay; ngudi st dung dat khéng phai nop tién s dung dat doi vai
dién tich dudc xac dinh lai la dat a.

Trudng hgp ngugdi st dung dat da thuc hién chuyén quyén su
dung dat mot phan dién tich dat 3 cua thdia dat hoac Nha nudc da
thu hoi mot phan dién tich dat & cua thidia dat thi khi xac dinh lai dién
tich dat 3 phai tru di phan dién tich dat 8 da chuyén quyén s dung

dat hodc thu hoi;



b) Phan dién tich dat clia ngudi nhan chuyén quyén s dung dat
theo quy dinh clia phap luadt hodc phan dién tich dat Nha nudc da thu
hoi thi khéng dudc xac dinh lai theo quy dinh tai diém a khoan nay;

7. Ca quan c6 tham quyén cap Gidy ching nhan quyén sd dung
dat, quyén s3 h{u tai sdn gan lién vaéi dat theo quy dinh tai diém b
khoan 1Diéu 136 cua Luat nay cé trach nhiém xac dinh lai dién tich dat
3 va cap Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén s3 hliu tai san
gan lién vai dat doéi vai trudng hgp quy dinh tai diém a khodn 6 Biéu

nay.

Piéu 142. Cap Giay ching nhan quyén su dung dat, quyén sd

hitu tai san gan lién véi dat cho té chuc dang su dung dat

1. T6 chic dang s dung dat chua dudc cap Giday ching nhan
quyén suU dung dat hoac Giay ching nhan quyén sd hfu nha 3 va
quyén s’ dung dat 3 hoac Gidy ching nhan quyén s dung dat, guyén
s3 hiu nha 3 va tai san khac gan lién véi dat hoac Gidy ching nhan
quyén s dung dat, quyén s3 h(u tai san gan lién vaéi dat phai tu ké
khai hién trang st dung dat va bdo cdo Uy ban nhan dan cap tinh nai

co dat.

2. Trén cd s3 bao cdo hién trang st dung dat clia té chic, Uy ban
nhan dan cap tinh nai cé dat kiém tra thuc té st dung dat va xu ly

theo quy dinh sau day:



a) Dién tich dat clda to chuc cé giay t3 quy dinh tai Biéu 137 cla
Luat nay dang st dung dung muc dich thi cg quan nha nudc cé tham
quyén xac dinh hinh thic s dung dat theo quy dinh cla phap luat va
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s h{iu tai san gan
lién v3i dat; trudng hdp sU dung dat khdng coé giay t3 quy dinh tai Biéu
137 clia Luat nay thi thuc hién theo hinh thic s dung dat quy dinh tai

cac diéu 118,119 va 120 cua Luéat nay.

PGi vEi to chiic dang st dung dat thudc trusng hgp Nha nudc cho
thué dat quy dinh tai Diéu 120 clda Luat nay thi ¢ quan cé chuiic nang
quan ly dat dai cap tinh lam thu tuc ky hgp dong thué dat trudc khi
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sd h{iu tai san gan

lién v3éi dat;

b) ThSi han sU dung dat dudc cap Gidy ching nhan quyén su
dung dat, quyén s h{iu tai san gan lién vaéi dat quy dinh tai diém a
khoan nay déi véi trudng hgp coé gidy t3 vé quyén s dung dat quy
dinh tai Diéu 137 cda Luat nay thi dudc xac dinh theo giay ts do; trusng
hop cd gidy t8 vé quyén su dung dat ma trong giay td khéng ghi thdi
han sU dung dat hoac cé ghi thai han s dung dat nhung khéng phu
hdp véi quy dinh cla phap luat vé dat dai tai thai diém coé gidy t3 doé
thi thdi han st dung dat dugc xac dinh theo quy dinh tai Diéu 172 cua
Luat nay va dudc tinh tU ngay 15 thang 10 nam 1993 déi vai trudng hdp
s’ dung dat trudc ngay 15 thang 10 nam 1993, dudc tinh tuU ngay cé



quyét dinh giao dat, cho thué dat doi véi trusng hdp su dung dat tu

ngay 15 thang 10 nam 1993 trd vé sau;

c) Dién tich dat si dung khéng dung muc dich, dién tich dat do
bi l1an, bi chiém,; dién tich dat da cho cac t6 chuc khac, hé gia dinh, cé
nhan thué hodac muagn s dung; dién tich dat da lién doanh, lién két
trai phap luat; dién tich dat khéng dugc st dung da qua 12 thang hoac
tién do st dung cham da qua 24 thang thi Uy ban nhan dan cap tinh
quyét dinh thu hoi theo quy dinh cla phap luat;

d) Dién tich dat cla té chlc da bo tri cho ho gia dinh, cd nhan 1a
can bd, cong nhan vién clia to chic lam nha 3 truéc ngay Luat nay cé
hiéu luc thi hanh thi phai ban giao cho Uy ban nhan dan cap huyén
noi cé dat dé thuc hién viéc cap Giay ching nhan quyén s dung dat,
quyén s3 hu tai san gan lién vai dat cho ngudgi st dung dat 3 theo
quy dinh cua phap luat; ngudi s dung dat d dudc cap Gidy chung
nhan quyén st dung dat, quyén s3 h{iu tai san gan lién véi dat thi phai

thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat.

Trudng hgp doanh nghiép nha nudc san xuat ndng nghiép, 1dm
nghiép, nudi trong thdy san, lam muodi da dudc Nha nudc giao dat ma
doanh nghiép dé cho hd gia dinh, cd nhan s dung mot phan quy dat
lam dat 3 trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 thi phai lap phudng éan bo
tri lai dién tich dat 3 thanh khu dan cu trinh Uy ban nhan dan cap tinh

nai cd dat phé duyét trudc khi ban giao cho dia phuagng quan ly;



d) Dién tich dat dang co tranh chap thiviéc cap Gidy ching nhan
quyén sU dung dat, quyén s3 h{u tai san gan lién véi dat dudc thuc
hién sau khi hoan thanh viéc gidi quyét tranh chap theo quy dinh cla

phap luat.

3. Trudng hdp td chldc nhan chuyén nhudng du an bat dong san
theo quy dinh cla phap luat vé kinh doanh bat dong san ma bén
chuyén nhugng du an va bén nhan chuyén nhugng du an da thuc
hién xong nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat thi dudgc
xem xét cap Gidy ching nhan quyén s dung dat, quyén sd h{iu tai
san gan lién vai dat theo quy dinh cldia Chinh phu.

Diéu 143. Cap Giay ching nhan quyén su dung dat, quyén sd
hitu tai san gan lién vdéi dat doi véi dat xay dung khu dd thi, khu
dan cu ndéng thon, du an san xuat, kinh doanh cé nhiéu muc dich

sU dung dat khac nhau

1. Dat giao cho chl dau tu dé thuc hién du an xay dung khu dé
thi, khu dan cu néng thén ma trong du an xac dinh cé nhiéu hang
muc cong trinh hodc nhiéu phan dién tich dat cé muc dich s dung
dat khac nhau theo quy dinh tai Diéu 9 cua Luat nay thi phai xac dinh
rd vi tri, dién tich theo tUng muc dich s dung dat va cap Giay chdng
nhan quyén s dung dat, guyén s3 hlu tai san gan lién vai dat theo

quy dinh nhu sau:



a) Viéc cap Giay ching nhan quyén su dung dat, guyén s h{iu tai
san gan lién vai dat dudc thuc hién déi vai ting thdia dat s dung vao
mMoi muc dich, phu hop vdi quy hoach xay dung chi tiét d& dudc co

quan co tham quyén phé duyét;

b) Doi v8i phan dién tich dat s&r dung vao muc dich xay dung céng
trinh cong cong phuc vu cho Igi ich chung cla cong déong trong va
ngoai khu do thi, khu dan cu néng thén theo du an dau tu va quy
hoach xay dung chi tiét da dudc ca quan cé tham quyén phé duyét
thi ban giao cho dia phuong quan ly ma khéng cap Gidy ching nhan
quyén s dung dat, quyén s3 h{u tai san gan lién vdéi dat;

c) Trudng hdp chung cu két hdp vai van phong, ca sd thuong mai,
dich vu, néu chu dau tu cé nhu cau va du diéu kién thi dugc cap Giay
ching nhan quyén si dung dat, quyén s3 hiu tai san gan lién vai dat
cho moét hodc nhiéu can hd, van phong, cd sd thuang mai, dich vu

thudc s hlfu cdia chu dau tu.

2. Dat giao cho chu dau tu dé thuc hién du an san xuat, kinh
doanh bao gbm nhiéu phan dién tich dat cé muc dich st dung khac
nhau thi cap Mot Gidy ching nhan quyén sd dung dat, quyén s3 h{iu
tai sdn gan lién véi dat cho chd dau tu déi vai toan bd dién tich dat do,
trong do thé hién rd vi tri, dién tich dat cla tUng muc dich st dung
dat theo quy dinh tai Diéu 9 cua Luat nay. Trudng hgp chu dau tu cé
nhu cau thi cap Giday ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hlu



tai san gan lién v8i dat cho tung thlda dat theo ting muc dich s dung,
phu hap véi quy hoach xay dung chi tiét da dudc phé duyét.

Diéu 144. Cap Giay ching nhan quyén s dung dat, quyén sd
h{tu tai san gan lién véi dat déi véi dat cé di tich lich su - van héa,

danh lam thang canh

Viéc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sd hu tai
san gan lién vai dat déi vai dat cé di tich lich sd - van hoda, danh lam
thadng canh da dugc xép hang hodc dudc Uy ban nhan dan cap tinh
dua vao danh muc kiém ké di tich theo quy dinh cla phap luat vé di

san van hoéa dudc thuc hién nhu sau:

1. Trudng hgp dat chi do mdt ca quan, to chiic, cdng dong dan cu,
hoé gia dinh, cd nhan dang sd dung thi Gidy ching nhan quyén su
dung dat, quyén sd hiu tai san gan lién véi dat dugc cap cho ca quan,

td chuc, cong déng dan cu, hd gia dinh, ca nhan do;

2. Trudng hdp cbé nhiéu ngudi s dung dat, cé nhiéu loai dat khac
nhau thi cap Gidy ching nhan quyén si dung dat, quyén s3 h{u tai
san gan lién véi dat cho tung ngudi st dung dat. Ngugi st dung dat
phaitudn thd cac quy dinh clia phap luat vé bao vé di tich lich su - van

hda, danh lam thang canh.

Diéu 145. Cap Giay ching nhan quyén su dung dat, quyén sd
hitu tai san gan lién véi dat cho t6 chtc tdn gido, té chic tdén giao

truc thudéc dang su dung dat



1. TG chic tdn gido, td chuc tdén gido truc thudc dudc Nha nudc
cho phép hoat dong dang su dung dat cho hoat déng tén gido ma
chua dudc cap Giay ching nhan quyén st dung dat hoac Giay ching
nhan quyén s dung dat, quyén s3d hiu nha 3 va tai san khac gan lién
v3i dat hoac Gidy ching nhan quyén su dung dat, quyén sd hlu tai
san gan lién va&i dat phai tu ra soat, ké khai viéc st dung dat va bao

cdo Uy ban nhan dan cap tinh theo cac ndi dung sau day:
a) Tong dién tich dat dang su dung;

b) Dién tich dat dugc cd quan nha nudc cé tham quyén giao;
nhan chuyén nhudng; nhan tang cho; muadn cla toé chic, hé gia dinh,

ca nhan; tu tao lap; hinh thuc khac;

c) Dién tich dat da cho toé chuc, hé gia dinh, cd nhan muagn, 3 nha,

thué;
d) Dién tich dat da bi ngudi khac lan, chiém.

2. Uy ban nhan dan cap tinh nai cé dat kiém tra thuc té&, xac dinh
ranh gidi cu thé clda thlda dat va quyét dinh xd ly theo quy dinh sau
day:

a) Dién tich dat ma té chuc, ho gia dinh, cd nhan da si dung 6n
dinh trudc ngay 15 thang 10 nam 1993 thi can cd vao nhu cau sU dung

dat clda to chuc tdn gido, t6 chuic tdn gido truc thudc va to chuc, hd



gia dinh, cad nhan dé dé gidi quyét nham bdo ddm quyén Igi vé su

dung dat cla cac bén phu hop véi thuc té;

b) Dién tich dat ma té chuc, ho gia dinh, cd nhan da si dung tu
ngay 15 thang 10 nam 1993 dén trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 thi
giadi quyét nhu doi véi trudng hop ho gia dinh, cd nhan muagn dat, thué
dat cla hd gia dinh, cad nhan khac theo quy dinh cua phap luat vé dat
dai;

c) Dién tich dat md réng cla té chuc tén gido, to chuc tdén gido
truc thudc ma khéng dudc ca quan nha nudc cé tham quyén cho
phép; dién tich dat cla to chuc ton gido, td chuic ton gido truc thudc
bi lan, bi chiém; dién tich dat cla té chuc téon gido, td chuc ton gido
truc thudc dang cé tranh chap thi Uy ban nhan dan cap tinh giadi quyét

theo quy dinh cuia phap luat.

3. Dién tich dat clia to chulc tdén gido, té chic tdn gido truc thudc
sau khi da xuJ ly theo quy dinh tai khoan 2 Biéu nay thi dudc cap Giay
ching nhan quyén st dung dat, quyén sd h(iu tai san gan lién véi dat
v3i thai han s dung dat 6n dinh [au dai va hinh thic giao dat khéng
thu tién s dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 213 cla Luat nay

khi cé du cac diéu kién sau day:

a) To chuc tén gido, to chic tdn gido truc thudc dugc Nha nudc

cho phép hoat déng;



b) Bat khong coé tranh chap hoac tranh chap da dugc gidi quyét
bdi cd quan nha nudc cd tham quyén, ban an, quyét dinh clda Toa an,

quyét dinh hoac phan quyét cluia Trong tai da coé hiéu luc phap luat;

c) Khong phaila dat nhan chuyén nhugng, nhan tang cho tU ngay
01thang 7 nam 2004 trd3 vé sau.

4. Trudng hop dat do to chiic ton gido, té chic tén gido truc thudc
dang sU dung vao muc dich san xuat nong nghiép, san xuat lam
nghiép, san xuat, kinh doanh phi ndng nghiép bao dam cac diéu kién
quy dinh tai khoan 3 Diéu nay thi dudc cap Giay ching nhan quyén
s’ dung dat, quyén s3 hlu tai san gan lién vaéi dat theo hinh thic va
thdi han s dung dat tusgng Ung véi muc dich dé nhu doi véi ho gia

dinh, ca nhan.

Diéu 146. Cap Giay ching nhdn quyén su dung dat, quyén sd
h{tu tai san gan lién véi dat déi véi trudng hdp thlia dat cé dién tich

nhé han dién tich téi thiéu

1. Tha dat dang sU dung dugc hinh thanh truéc ngay van ban
quy dinh ctia Uy ban nhan dan cap tinh vé dién tich t&i thiéu dugc
tach thlda cé hiéu luc thi hanh ma dién tich thilra dat nho han dién tich
t6i thiéu theo quy dinh cta Uy ban nhan dan cap tinh nhung ¢cé du
diéu kién cap Giay ching nhan quyén s dung dat, quyén s3 hlu tai
san gan lién vai dat thi ngudi dang s dung dat dudc cap Gidy ching

nhan quyén s dung dat, quyén s3 hlu tai san gan lién vdéi dat.



2. Khéng cap Giay ching nhan quyén st dung dat, guyén sa hliu
tai sdn gan lién vaéi dat doéi vai trudng hop tu chia, tdch thla dat da
dang ky, da dudc cap Giay ching nhan quyén st dung dat hoac Giay
ching nhan quyén s3 hiu nha 3 va quyén sU dung dat 3 hoac Giay
ching nhan quyén sd dung dat, guyén s3 hliu nha 3 va tai san khac
gan lién vaéi dat hoac Gidy ching nhan quyén s dung dat, quyén sd
h{u tai san gan lién vai dat thanh 02 hodc nhiéu thdra dat ma trong
doé co it nhat 01 thidia dat cd dién tich nhd hon dién tich téi thiéu dugc
tach thlda theo quy dinh tai Diéu 220 cua Luat nay.

3. Trudng hgp thlda dat da dugc cap Giay ching nhan quyén su
dung dat hoac Giay ching nhan quyén s3 hu nha 3 va quyén su
dung dat 8 hoac Gidy ching nhan quyén s dung dat, quyén s3 h{u
nha 3 va tai san khac gan lién vaéi dat hoac Gidy ching nhan quyén su
dung dat, quyén s3 hiu tai san gan lién vdi dat ma ngudi st dung dat
cd nhu cau tach thda, hdp thda néu dap Ung du diéu kién theo quy
dinh tai Diéu 220 cua Luat nay thi dudc cap Gidy ching nhan quyén
st dung dat, quyén sd h{iu tai san gan lién vai dat cho ttng thlda dat
sau khi tach thua, hgp thua.

Diéu 147. Cap Giay chiing nhan quyén su dung dat, quyén sd
hitu tai san gan lién véi dat ddi véi trudng hop thua dat thudc pham

vi nhiéu don vi hanh chinh cap xa

1. Trudng hdp thlda dat thudc pham vi nhiéu xa, phudng, thi tran
nhung cung thudc tham quyén cap Gidy ching nhan quyén st dung



dat, quyén sd hu tai sdn gan lién vai dat cia moét cd quan thi cdp mot
Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s3 h{iu tai san gan lién vdi
dat cho ngudi sU dung dat; trong dé phai xac dinh tung phan dién
tich thudc pham vi ting don vi hanh chinh cap xa.

2. Trudng hgp thia dat thudc pham vi nhiéu xa, phudng, thi tran
thudc tham quyén cap Giay ching nhan quyén s dung dat, quyén sd
h{u tai san gan lién vaéi dat cda cac ca quan khac nhau thi cap Giay
ching nhan quyén st dung dat, quyén s3 h{iu tai san gan lién vai dat
theo tUng thlda dat thudc tham quyén clda tung cg quan cap Giay
ching nhan quyén st dung dat, quyén s h(iu tai san gan lién vai dat.

Diéu 148. Cap Giay ching nhan quyén su dung dat, quyén sd

hitu tai san gan lién vdi dat déi véi tai san l1a nha é

1. HO gia dinh, cd nhan s3 hiu nha & dugc cap Giay ching nhan
quyén sU dung dat, quyén s3 hliu tai san gan lién vaéi dat khi cd mot

trong cac loai giay t3 sau day:

a) Gidy phép xay dung nha 3 hoac giay phép xay dung nha 3 cé
thai han doéi véi trusng hop phai xin gidy phép xay dung theo quy dinh

cla phap luat vé xay dung;

b) HGp déng mua ban nha 3 thudc sd htu nha nudc theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 61-CP ngay 05 thang 7 nam 1994 cula Chinh phu
vé mua ban va kinh doanh nha & hoac giay t3 vé thanh ly, hda gid nha

3 thudc sé htu nha nudc tU trudc ngay 05 thang 7 nam 1994;



c) Giay t3 vé giao hoadc tang nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha

dai doan két;

d) Gidy t3 vé sd h{iu nha 3 do cd quan co tham quyén cap qua cac
thai ky ma nha dat dé khéng thudc dién Nha nudc xac 1ap sé htu toan
dan theo quy dinh tai Nghi quyét s6 23/2003/QH11 ngay 26 thang 11
nam 2003 cla Quéc hoi vé nha dat do Nha nudc da quan ly, bo tri s
dung trong qua trinh thuc hién cac chinh sach quan ly nha dat va
chinh sach cai tao xa héi chud nghia trudc ngay 01 thang 7 nam 1997,
Nghi quyét s 755/2005/NQ-UBTVQHT11 ngay 02 thang 4 nam 2005 cula
Uy ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh viéc gidi quyét déi véi moét sé
trusng hgp cu thé vé nha dat trong qua trinh thuc hién cac chinh sach
quan ly nha dat va chinh sach cai tao xa h6i chd nghia trudc ngay 01

thang 7 nam 1991;

d) Gidy t3 vé mua ban hodc nhan tang cho hodc dbéi hoac nhan
thta ké nha & da cé ching nhan cla céng ching hodc ching thuc
cta Uy ban nhan dan cap cé tham quyén theo quy dinh cla phap luat

doi véi trudng hop giao dich trudc ngay 01 thang 7 nam 2006.

Trudng hgp nha 3 do mua, nhan tang cho, doi, nhan thua ké ké
tU ngay 01 thang 7 nam 2006 trd vé sau thi phai cé van ban vé giao

dich doé theo quy dinh cua phap luat vé nha 3.



Trudng hgp nha 3 do mua cua doanh nghiép kinh doanh bat
dong san dau tu xay dung dé ban thi phai cé hgp déng mua ban nha
3 do hai bén ky két;

e) Ban an hoac quyét dinh cla Toa an hodc gidy t3 cda ca quan
nha Nnudc cé tham quyén da cé hiéu luc phap ludt ma cd xac dinh

quyén s3 hiu nha ¢&;

g) M6t trong nhiing gidy t3 quy dinh tai cdc diém a, b, c,d, dva e
khodan nay ma trén giay t8 dé ghi tén ngugi khac va dang khéng cé
tranh chap.

2. Trudng hgp hoé gia dinh, cd nhan cé nha 3 trudc ngay 01 thang
7 nam 2006 ma khong cé gidy t3 quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dang
khéng cé tranh chap thi dugc cap Giday ching nhan quyén si dung

dat, quyén s3 h{u tai san gan lién vdéi dat.

3. Trudng hdp hod gia dinh, cd nhan cdé nha & khong thubdc quy
dinh tai khoan 1va khodn 2 Biéu nay ma thudc trudng hgp khéng phai
xin gidy phép xay dung thi dudgc cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén sd h{iu tai san gan lién véi dat; déi vaéi trudng hop phai xin
phép xay dung thi phai cé gidy xac nhan cua co quan cé chic nang
quan ly vé xay dung cap huyén du diéu kién ton tai nha 3 dé theo quy

dinh cua phap luat vé xay dung.

4. TO chuc trong nudc, té chuc kinh té cé von dau tu nudc ngoai,

Ngudi goc Viét Nam dinh cu 3 nudc ngoai dau tu xay dung nha 3 dé



kinh doanh co gidy t3 phu hgp véi quy dinh cua phap luat vé nha 3 thi
dudc cap Gidy chdng nhan quyén suU dung dat, quyén sd h{iu tai san

gan lién vai dat.

Trudng hdp mua, Nhan tang cho, nhan thta ké nha 3 hoac dudc
s3 hfu nha 3 théng qua hinh thuc khac theo quy dinh cua phap luat
thi phai cé giay t3 vé giao dich doé theo quy dinh cla phap luat.

5. Trudng hop chid sé hliu nha & khéng cd quyén s dung dat doi
v@i thla dat 3 do thi viéc cap Gidy ching nhan guyén s dung dat,
quyén s3 h{iu tai san gan lién vaéi dat dugc thuc hién nhu sau:

a) Bai vai t6 chic nudc ngoai, cd nhan nudc ngoai sd hiu nha 3
tai Viét Nam thi phai cé gidy t3 vé giao dich nha & theo quy dinh cla

phap luat vé nha g;

b) D&i v8i chu sd htu nha 3 theo quy dinh cla phap luat vé nha &
ma khoéng thudc trudng hop quy dinh tai diém a khoan nay thi phai
cd gidy t3 ching minh vé quyén s3d htu nha & theo quy dinh tai Diéu
nay va hop dong thué dat hoac hdp dong gép von hodc hgp dong hap
tac kinh doanh hodc van ban chap thuan cda ngugi st dung dat dong
y cho xay dung nha & da dudc cong ching hodc ching thuc theo quy
dinh cla phap luat;

6. Trudng hop cong trinh cé muc dich hdon hdp theo quy dinh cla
phap luat va dudc tao lap trén dat 3 thi dudc cap Gidy chdng nhan
quyén s dung dat, quyén sd h(iu tai san gan lién vai dat doi vai tai



san la hang muc cong trinh hoac toan bd céng trinh do; thdi han su

dung dat la 6n dinh 1au dai.

Piéu 149. Cap Giay chiing nhan quyén su dung dat, quyén sd
h{tu tai san gan lién véi dat doi véi tai san la céng trinh xay dung

khéng phai la nha é

1. HO gia dinh, cd nhan, cong dong dan cu s3 hlu cdng trinh xay
dung dudgc cap Gidy ching nhan quyén s dung dat, quyén sd h{iu tai

san gan lién vai dat khi cd mot trong cac loai gidy t& sau day:

a) Gidy phép xay dung cébng trinh hoac giay phép xay dung céng
trinh c6 thai han déi véi trudng hap phai xin cap giday phép xay dung
theo quy dinh cula phap luat vé xay dung;

b) Gidy t3 vé s& hliu cong trinh xady dung do cd quan cé tham
quyén cap qua cac thai ky, tru trudng hdp Nha nudc da quan ly, bé tri
s’ dung;

c) Gidy t8 vé mua ban hodc tdng cho hoac thua ké cong trinh xay

dung theo quy dinh cua phap luat;

d) Ban an hodc quyét dinh cua Tda an hodc gidy t3 cda ca quan
nha nudc cd tham quyén da coé hiéu luc phap ludt ma cé xac dinh

quyén s hltu cdng trinh xay dung;



d) Mot trong nhiing gidy t8 quy dinh tai cac diém a, b, c va d
khoan nay ma trén giay t3 dé ghi tén ngudi khac va dang khong cé
tranh chap.

2. Trudng hop hd gia dinh, cd nhan, cong dong dan cu sd h{u
cong trinh xay dung trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 ma khéng co
gidy t8 quy dinh tai khoan 1 Biéu nay dang khong coé tranh chap thi
dugc cap Giay ching nhan quyén su dung dat, quyén sd h{fu tai san

gan lién vai dat.

3. Trudng hdp hod gia dinh, cd nhan, cong dong dan cu sd hlu
cdng trinh xay dung khéng thudc quy dinh tai khoan 1va khoan 2 Biéu
nay ma thudc trusng hgp khong phai xin giay phép xay dung thi dudc
cap Giay ching nhan quyén s dung dat, quyén sd h{u tai san gan
lien v&i dat; doi véi trudng hap phai xin phép xay dung thi phai cé giay
xac Nnhan cua co quan cdé chlc nang quan ly vé xady dung cap huyén
du diéu kién ton tai cong trinh xay dung dé theo quy dinh cla phap

luat vé xay dung.

4. TO chic trong nudc, to chuc kinh té cé von dau tu nudc ngoai,
t6 chldc nudc ngoai cd chic ndng ngoai giao, td chic tén gido, tdé chuc
ton gido truc thuodc, ngudi goc Viét Nam dinh cu 3 nudc ngoai tao 1ap
codng trinh xay dung ma cd giay t3 phu hgp véi quy dinh cua phap luat
vé xay dung thi dudc cap Giday ching nhan quyén s dung dat, quyén

s3d h{fu tai san gan lién vai dat.



Trudng hop mua, nhan tang cho, nhan thua ké cong trinh xay
dung hoac dudc sd hliu cong trinh xady dung théng qua hinh thuic
khac theo quy dinh cua phap luat thi phai cé gidy t3 vé giao dich doé
theo quy dinh cua phap luat.

5. Trudng hgp chu sd htu cdng trinh xdy dung khéng cé quyén
s’ dung dat déi vaéi thia dat do thi phai cé giay t8 ching minh vé
quyén s3 h(tu cong trinh xay dung theo quy dinh tai Diéu nay va hgp
dong thué dat hoac hdp dong gop vén hoac hdp dong hdp tac kinh
doanh hodc van ban chap thuan cla ngudi s dung dat dong y cho
xay dung céng trinh da dudc cong chung hoac ching thuc theo quy
dinh cla phap luat thi dudc cap Gidy ching nhan quyén si dung dat,

quyén s3 h{iu tai san gan lién vai dat.

6. DU an c6 nhiéu hang muc cong trinh thi dugc cap Gidy ching
nhan quyén s dung dat, quyén sd hlu tai san gan lién véi dat cho
tung hang muc céng trinh hoac tUng phan dién tich ca hang muc

cong trinh do.

Piéu 150. Cap Giay ching nhan quyén su dung dat, quyén sd
hitu tai san gan lién véi dat déi véi trudng hdp Nha nudc da cé
quyét dinh quan ly déi véi dat dai, tai san gan lién véi dat nhung
chua thuc hién

H6 gia dinh, cd nhan dang s dung dat, tai san gan lién véi dat

mMa trudc day cs quan nha nudc da cé quyét dinh quan ly doi véi dat



dai, tai san doé trong qua trinh thuc hién chinh sach cla Nha nudc
nhung thuc té€ Nha nudc chua thuc hién quyét dinh thi ngudi dang su
dung dat, tai sdn gan lién vaéi dat dudc tiép tuc st dung va dudc xem
xét cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, guyén s3 h{fu tai sdn gan
lién v3éi dat theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 151. Cac truong hdp khong cap Giay ching nhan quyén su

dung dat, quyén sd hiiu tai san gan lién vdéi dat

1. Nguai st dung dat khéng dudc cap Gidy ching nhan quyén su
dung dat, quyén sd h{iu tai san gan lién va&i dat trong cac trudng hgp

sau day:

a) Dat ndng nghiép st dung vao muc dich cong ich theo quy dinh

tai Diéu 179 cua Luat nay;

b) Bat dudc giao dé quan ly thudc cac trudng hdp quy dinh tai
Diéu 7 cla Luat nay, tru trudng hgp dat dugc giao st dung chung vai
dat dugc giao dé quan ly thi dugc cap Gidy ching nhan quyén su
dung dat, quyén s3 h{iu tai san gan lién véi dat doéi véi phan dién tich
dat s dung theo quyét dinh giao dat, cho thué dat clia cd quan nha

nudc co tham quyén;

c) Bat thué, thué lai cua ngudi si dung dat, tru trudng hgp thug,
thué lai dat cua chd dau tu xady dung kinh doanh két cau ha tang, phu
hop véi du an dau tu da dugc ca quan co tham quyén phé duyét;



d) BDat nhan khoan, tru trudng hdp dudc cong nhan quyén su

dung dat tai diém a khoan 2 Biéu 181 cla Luat nay;

d) Bat da céd quyét dinh thu hoi dat cla cd quan nha nudc co
tham quyeén, tru trudng hgp da qua 03 nam ké tu thai diém cd quyét
dinh thu hoi dat ma khéng thuc hién;

e) Bat dang co tranh chap, dang bi ké bién, ap dung bién phap
khac dé bao dadm thi hanh an theo quy dinh cla phap luat vé thi hanh
an dan su; quyén su dung dat dang bi dp dung bién phap khan cap
tam thdi theo quy dinh cla phap luat;

g) T6 chuc dugc Nha nudc giao dat khong thu tién st dung dat
dé st dung vao muc dich céng cong khéng nham muc dich kinh

doanh.

2. Cac tai san gan lién vai dat khong dugc cap Gidy chdng nhan
quyén sU dung dat, quyén s3 h{fu tai san gan lién véi dat trong truéng

hdp sau day:

a) Tai san gan lién véi dat ma thda dat cé tai san dé thudc truéng
hop khéng cap Gidy ching nhan quyén sd dung dat, quyén sa h(iu tai
san gan lién véi dat quy dinh tai khoan 1 Diéu nay hoac khong du diéu
kién cap Giay ching nhan quyén su dung dat, quyén sd h{iu tai san

gan lién véi dat;



b) Nha & hodc cong trinh xay dung dugc xay dung tam thdi trong
thai gian xay dung cdng trinh chinh hodc xay dung tam thdi bang vat
liéu tranh, tre, nUa, 13, dat; cong trinh phu trg nam ngoai pham vi cong
trinh chinh va dé phuc vu cho viéc quan ly, st dung, van hanh céng

trinh chinh;

¢) Tai sdn gan lién vaéi dat da cé thong bdo hodc quyét dinh giai
tda hodc da cé quyét dinh thu hoi dat clia cd quan nha nudc cé tham
quyén, tri trudng hop da qua 03 nam ké tu thai diém cd cac thong
bdo, quyét dinh nay ma khoéng thuc hién;

d) Nha 3, cong trinh dudc xay dung sau thai diém céng bé cam
xay dung; xay dung lan, chiém moc gidi bao vé cac cong trinh ha tang
ky thuat, di tich lich si - van hda da xép hang; tai san gan lién vai dat
dugc tao 1ap tU sau thai diém quy hoach dudc ca quan c¢é tham quyén
phé duyét ma tai san dudgc tao lap dé khéng phu hgp véi quy hoach
dugc duyét tai thai diém cap Giday ching nhan quyén su dung dat,
quyén sd h{iu tai sdn gan lién vai dat, trd truéng hgp chd sé hiu nha
3, cong trinh xay dung khong phai la nha & theo quy dinh tai Diéu 148
va Diéu 149 cula Luat nay co giay phép xay dung cé thai han theo quy
dinh cua phap luat vé xay dung;

d) Tai san thudc sé htu cda Nha nudc, tru trudng hdp tai san da
dudgc xac dinh la phan von cda Nha nudc déng gdp vao doanh nghiép
theo hudng dan cuda B6 Tai chinh;



e) Tai san gan lién vai dat khong thudc trudng hop quy dinh tai
Diéu 148 va Diéu 149 cua Luat nay.

Piéu 152. Pinh chinh, thu héi, huy giay ching nhan da cap

1. C3 quan c6 tham quyén cap Gidy ching nhan quyén si dung
dat, quyén s3 h{u tai san gan lién vaéi dat quy dinh tai Diéu 136 cla
Luat nay co trach nhiém dinh chinh giay chiing nhan da cap co sai sét

trong cac trudng hdp sau day:

a) Co sai sét thdng tin cua ngudi dugc cap gidy ching nhan so vai
thoéng tin tai thai diém dinh chinh;

b) Co sai sét thong tin vé thidia dat, tai san gan lién vai dat so vai
ho s ké khai dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat da dudc té chic
dang ky dat dai kiém tra xac nhan hodc dugc thé hién trong van ban
cd hiéu luc clia cd quan nha nudc cé tham quyén vé giadi quyét tranh

chap dat dai.

2. Nha nudc thu hoi gidy ching nhan da cap trong cac trudng hgp

sau day:

a) Nha nudc thu hoi toan bd dién tich dat ghi trong Giay ching
nhan quyén su dung dat, Giay ching nhan quyén sé hliu nha & va
quyén su dung dat &, Gidy ching nhan quyén sé hliu nha &, Giay
ching nhan quyén sd hliu cébng trinh xady dung, Gidy chdng nhan

quyén s’ dung dat, quyén s3 hiu nha & va tai san khac gan lién vdi



dat, Giay ching nhan quyén sU dung dat, quyén sd h{iu tai sdn gan

lién véi dat da cap;

b) Cap doéi Gidy chiing nhan quyén st dung dat, Gidy ching nhan
quyén sé hfu nha 3 va quyén su dung dat 3, Giay ching nhan quyén
s3 hltu nha &, Gidy ching nhan quyén sd hltu cong trinh xay dung,
Giay ching nhan quyén sd dung dat, quyén sd hlfu nha 3 va tai san
khac gan lién véi dat, Gidy ching nhan quyén s dung dat, quyén sd

h{u tai san gan lién véi dat da cap;

c) Ngugdi st dung dat, chd s hGiu tai san gan lién vaéi dat dang ky
bién déng dat dai, tai san gan lién véi dat ma phai cap mdi Giay ching

nhan quyén s dung dat, quyén sa h{iu tai san gan lién vai dat;

d) Gidy ching nhan da cap khéng dung tham quyén, khéng dung
doi tugng su dung dat, khnong dung dién tich dat, khong du diéu kién
dugc cap, khéng dung muc dich si dung dat hoac thai han s dung
dat hoac nguodn goc si dung dat theo quy dinh cla phap luat dat dai
tai thai diém cap gidy ching nhan;

d) Gidy ching nhan da cap bi Toa an cé tham quyén tuyén huy;

e) Trudng hgp dau gia, giao quyén s dung dat, tai san gan lién
v3i dat theo yéu cau cua Tda an, cd quan thi hanh an ma ngugi phai

thi hanh an khéng ndép gidy ching nhan da cap.



3. Viéc thu hoi gidy ching nhan da cap déi vai trudng hdp quy
dinh tai diém d khoan 2 Biéu nay ma khéng thudc khodn 4 Diéu nay
dudc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Trusng hdp Toa an cdé tham quyén gidi quyét tranh chap dat
dai cd ban an, quyét dinh c6 hiéu luc thi hanh, trong dé cé két luan vé
viéc thu hoi giay ching nhan da cap thi viéc thu hoi gidy chiing nhan
da cap dudc thuc hién theo ban an, quyét dinh do;

b) Trudng hgp cd quan thanh tra cé van ban két luan giay ching
nhan da cap khong dung quy dinh cua phap luat vé dat dai thi cd
quan nha nudc cd tham quyén co trach nhiém xem xét, néu két luan
do la dung thi quyét dinh thu hoi gidy ching nhan da cap; trudng hop
xem xét, xac dinh gidy ching nhan da cap la dung quy dinh cua phap

luat thi phai thong bao lai cho ¢ quan thanh tra;

c) Trudng hop cd quan cd tham quyén cap Giay ching nhan
quyén s’ dung dat, quyén s3 hu tai san gan lién véi dat quy dinh tai
Diéu 136 cua Luat nay phat hién giay ching nhan da cap khéng dung
quy dinh cla phap luat vé dat dai thi kiém tra lai, théng bao cho ngudi
sU dung dat biét ré ly do va quyét dinh thu hoi gidy ching nhan da
cap khéng dung quy dinh;

d) Trudng hgp Ngudi st dung dat, chd sd h{iu tai san gan lién vaéi
dat phat hién giay ching nhan da cap khéng dung quy dinh cda phap

luat vé dat dai thi gui kién nghi bang van ban dén cc quan cé tham



quyén cap Gidy ching nhan quyén sd dung dat, quyén s3 h{fu tai san
gan lién véi dat. Co quan co tham quyén cap Giay ching nhan quyén
st dung dat, guyén sa h{fu tai san gan lién véi dat co trach nhiém kiém
tra, xem xét, quyét dinh thu hoi gidy chiing nhan da cap khéng dung
quy dinh clda phap luat vé dat dai;

d) Co quan cd tham quyén thu hoi gidy ching nhan da cap quy
dinh tai cdc diém a, b, c va d khoan nay la ca quan cé tham quyén cap
Giay ching nhan quyén s dung dat, quyén sd h(iu tai san gan lién vdi
dat quy dinh tai Diéu 136 cla Luat nay.

4. Co quan cé tham quyén cap Giday ching nhan quyén s dung
dat, quyén s3 h{u tai san gan lién vai dat quy dinh tai Diéu 136 cla
Luat nay khéong thu hoi gidy chdiing nhan da cap trong cac trusdng hop
quy dinh tai diém d khoan 2 Biéu nay néu ngudi dugc cap giay ching
nhan da thuc hién chuyén quyén s dung dat, quyén s3 h{fu tai san
gan lién vai dat theo quy dinh cuda phap luat vé dat dai. Viéc xU ly thiét
hai do viéc cap giay ching nhan tai khoan nay thuc hién theo ban an,
quyét dinh cuia Toa an. Ngudi cd hanh vivi pham bi xU ly theo quy dinh
tai Diéu 239 va Diéu 240 cua Luat nay va quy dinh khac clda phap luat

co lién quan.

5. Viéc thu hoi Gidy ching nhan quyén s dung dat, Giday chdng
nhan quyén s3 hiu nha 3 va quyén su dung dat 3, Giay ching nhan
quyén s3 h(iu nha 3, Giay ching nhan quyén s3 hlfu cdng trinh xay
dung, Giday ching nhan quyén su dung dat, guyén sd h(tu nha 3 va tai



san khac gan lién vgi dat, Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén
s3 h{fu tai san gan lién vaéi dat da cap khong thudc trudng hap quy
dinh tai khodn 2 Biéu nay chi dudc thuc hién khicd ban an hoac quyét
dinh cla Toa an da dudc thi hanh hodc van ban kién nghicla ca quan
thi hanh an vé viéc thi hanh ban an, quyét dinh theo quy dinh cua
phap luat, trong doé cé ndi dung yéu cau thu hoi gidy chiing nhan da

cap.

6. Trudng haop thu hoi gidy ching nhan da cap theo quy dinh tai
khoan 2 va khodn 5 Biéu nay ma ngudi st dung dat, chud sd h{iu tai
san gan lién vai dat khéng giao ndp gidy ching nhan da cap thi co
quan co tham gquyén cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén
s3 h{tu tai san gan lién va&i dat quy dinh tai Biéu 136 cla Luat nay quyét
dinh hdy gidy ching nhan da cap.

7. Cc quan cd tham quyén cap Giay ching nhan quyén sd dung
dat, quyén s3 h{u tai san gan lién vaéi dat quy dinh tai Diéu 136 cla
Luat nay thuc hién viéc cap gidy ching nhan theo quy dinh clia phap
ludt sau khi thu héi giay ching nhan da cap.

Chuwong XI
TAI CHINH VE DAT DPAI, GIA PAT



Muc 1
TAI CHiINH VE DAT PAI

Piéu 153. Cac khoan thu ngan sach tu dat dai

1. Cac khoan thu ngan sach tu dat dai bao gom:

a) Tién s dung dat;

b) Tién thué dat;

c) Tién thu tu viéc xd phat vi pham hanh chinh vé dat dai;

d) Tién boi thudng cho Nha nudc khi gay thiét hai trong quan ly,
st dung dat dai;

d) Tién sU dung dat tang thém, tién thué dat tang thém doi vdi

cdc du an khéong dua dat vao st dung, cham tién dé s dung;
e) Thué su dung dat;
g) Thué thu nhap tU chuyén quyén st dung dat;
h) Phiva |é phitrong quan ly, si dung dat dai;
i) Khoan thu khac theo quy dinh clia phap luat.

2. Tién thué dat hang nam dugc ap dung 6n dinh cho chu ky 05
nam tinh tu thai diém Nha nudc quyét dinh cho thué dat, cho phép



chuyén muc dich st dung dat gan vaéi viéc chuyén sang hinh thic Nha

nudc cho thué dat trd tién thué dat hang nam.

Tién thué dat cho chu ky tiép theo dugc tinh can cd vao bang gia
dat cla nam xac dinh tién thué dat tiép theo. Trudng hgp tién thué
dat tang so véi chu ky trudc thi tién thué dat phai ndp dugc diéu chinh

nhung khéng qua ty 1é€ do Chinh phu quy dinh cho tung giai doan.

Ty lé diéu chinh do Chinh phud quy dinh cho tung giai doan khéng
qud tong chi s6 gia tiéu dung (CPI) hang nam ca nudc cla giai doan

O5 nam trudc do.

3. Chinh phd quy dinh chi tiét cac diém a, b, ¢, d, d khoan 1 va
khoan 2 Diéu nay.

Piéu 154. Cac khoan thu tu dich vu céng vé dat dai
1. Dich vu cung cap thong tin, d{ liéu vé dat dai.
2. Dich vu do dac dia chinh.

3. Dich vu dang ky dat dai, cap Giay ching nhan quyén sd dung

dat, quyén s3 h{iu tai san gan lién vai dat.
4. Dich vu tu van xac dinh gia dat.

5. Dich vu khac theo quy dinh cua phap luat.



Piéu 155. Can cU tinh tién st dung dat, tién thué dat; théi diém
dinh gia dat, thai diém tinh tién s dung dat, tién thué dat

1. Can cU tinh tién s dung dat bao gom:

a) Dién tich dat dugc giao, dugc chuyén muc dich st dung, dugc

cdng nhan quyén s dung dat;

b) Gid dat theo quy dinh tai Biéu 159 va biéu 160 cla Luat nay;
trudng hgp dau gid quyén st dung dat thi gid dat la gid trung dau gis;

c) Chinh sadch mién, giam tién s dung dat ctia Nha nudc.
2. Can cU tinh tién cho thué dat bao gom:

a) Dién tich dat cho thué;

b) Th3i han cho thué dat, thdi han gia han s& dung dat;

c) Ban gid thué dat; trudng hop dau gid quyén thué dat thi gia

dat thué la gia trung dau gi3;

d) Hinh thdc Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat hang nam

hodac cho thué dat thu tién thué dat mot lan cho ca thai gian thué;
d) Chinh sach mién, giam tién thué dat ctia Nha nudc.

3. Thai diém dinh gid dat, thai diém tinh tién s dung dat, tién
thué dat dugc quy dinh nhu sau:



a) Baoi véi trudng hgp Nha nudc giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich s dung dat, gia han si dung dat, diéu chinh thai
han s dung dat, chuyén hinh thdc s dung dat, la thai diém Nha
nudc ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich sU dung dat, gia han s dung dat, diéu chinh thdi han su
dung dat, chuyén hinh thidc st dung dat, tri trudng hgp quy dinh tai
khoan 7 Biéu 124 cula Luat nay;

) D6 véi trudng hop cong nhan quyén si dung dat, 1a thai diém
Ngudi st dung dat, chl sd h(iu tai sdn gan lién véi dat hodc ngudi dai
dién cho ngudi st dung dat, chu s3d hliu tai san gan lién véi dat nop
du ho sa hdp |é theo quy dinh cla phap luat;

c) Dbi va8i trudng hgp c¢o quan nha nudc cé tham quyén diéu
chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat ma lam thay doi dién tich,
muc dich si dung dat, thdi han si dung dat, la thi diém ca quan nha

nudc coé tham quyén diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat;

d) Boi v3i trudng hdp cd quan nha nudc cdé tham quyén quyét
dinh diéu chinh quy hoach chi tiét theo quy dinh clua phap luat vé xay
dung ma phai xac dinh lai gid dat, la thai diém ca quan nha nudc cé

tham quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét.

4. Poi vai trudng hgp dp dung gid dat trong bang giad dat dé tinh
tién sU dung dat, tién thué dat thi Uy ban nhan dan cap cé tham
quyén phai ghi gid dat trong quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho



phép chuyén muc dich s dung dat, gia han s dung dat, diéu chinh
thai han st dung dat, chuyén hinh thidc st dung dat.

Paéi vai trusng hgp xac dinh gid dat cu thé dé tinh tién sd dung
dat, tien thué dat thi Uy ban nhan dan cap cé tham quyén phai ban
hanh quyét dinh gid dat trong thdi han 180 ngay ké tu thai diém dinh

gid dat quy dinh tai cidc diém a, c va d khoan 3 Biéu nay.
5. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Piéu 156. Nop tién su dung dat, tién thué dat khi chuyén muc
dich su dung dat, gia han su dung dat, diéu chinh thai han su dung
dat

1. Khi chuyén muc dich s dung dat quy dinh tai cac diém b, ¢, d,
d, e va g khodn 1Diéu 121 cda Luat nay thi ngudi st dung dat phai nép
tién si dung dat, tién thué dat theo quy dinh sau day:

a) Nop tién s dung dat, tién thué dat trd mot lan cho ca thdi gian
thué bang muc chénh léch gita tién s dung dat, tién thué dat cla
loai dat sau khi chuyén muc dich s&f dung dat va tién st dung dat, tién
thué dat cua loai dat trudc khi chuyén muc dich st dung dat cho thai

gian st dung dat con lai;

b) NOp tién thué dat hang nam theo loai dat sau khi chuyén muc

dich si dung dat.



2. Khi dugc gia han s dung dat, diéu chinh thdi han st dung dat
Ma Nguadi st dung dat thudc déi tugng nop tien st dung dat, tién thué
dat thi phai ndp tién s dung dat, tién thué dat doéi véi thdi gian dugc
gia han, dugc diéu chinh.

3. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.
Diéu 157. Mién, giam tién su dung dat, tién thué dat

1. Viéc mién, gidm tién s dung dat, tién thué dat dudc thuc hién
trong cac trudéng hop sau day:

a) SU dung dat vao muc dich san xuat, kinh doanh thudc linh vuc
uu dai dau tu hoac tai dia ban uu dai dau tu theo quy dinh cua phap
ludt vé dau tu va phap luat cé lién quan, tri trudng hgp su dung dat
xay dung nha & thuong mai, s&f dung dat thusng mai, dich vu;

b) SU dung dat dé thuc hién chinh sach nha &, dat 3 doéi véi ngudi
cd cbng v8i cach mang, thudng binh hodac bénh binh khéng cé kha
nang lao déng, hd gia dinh liét si khong con lao déng chinh, nguadi
ngheo; s dung dat dé thuc hién du an dau tu xay dung nha 3 xa hoi,
nha luu trd cdng nhan trong khu céng nghiép, nha & cho luc lugng v
trang nhan dan, cai tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh cula
phap luat vé nha &; dat 3 cho ngudi phai di ddi khi Nha nudc thu hoi
dat do cé nguy co de doa tinh mang con ngugdi; dat 8 cho cac doi
tucsng quy dinh tai diém a va diém b khodn 3 Diéu 124 cla Luat nay

dang cong tac tai cac xa bién gidi, hai dao hoac huyén dao khéng coé



dan vi hanh chinh cap xa thudc vung cé diéu kién kinh té - xa hoi khoé

khan, vung co6 diéu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan.

c) Bong bao dan tdc thiéu sé st dung dat dudc mién, giam tién

s’ dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua Chinh phu;

d) SU dung dat cua dan vi su nghiép céng lap theo quy dinh tai

diém c khoan 3 Biéu 120 cla Luat nay;

d) SU dung dat xay dung két cau ha tang cang hang khéng, san
bay; dat xay dung ca s3, cdng trinh cung cap dich vu hang khéng; dat
dé lam bai do xe, xudng bao dudng phuc vu hoat déng van tai hanh
khach cong cong; dat xay dung céng trinh trén mat dat phuc vu cho

viéc van hanh, khai thac s dung cdng trinh ngam;

e) SU dung dat xay dung két cau ha tang dudng sat chuyén dung;
dat xay dung coéng trinh cdng nghiép dudng sat; dat xay dung coéng
trinh phu trg khac truc ti€p phuc vu cong tac chay tau, dén tién hanh

khach, xép d3d hang hda cla dudng sat;

g) SU dung dat dé thuc hién du dn dau tu theo phuong thic déi

tac cong tu;

h) SU dung dat lam mat bang xay dung tru sd, san phai, nha kho,
nha xudng san xuat; xay dung cd sé dich vu truc ti€p phuc vu san xuat
néng nghiép, lam nghiép, nudi trong thdy san, lam mubi cla hdp tac

X3, lién hiép hop tac x3;



) SU dung dat xay dung cdng trinh cap nudc sach va thoat nudc,
xU ly nudc thai tai khu vuc doé thiva néng thoén;

k) SU dung dat khéng phai dat guoc phong, an ninh cho muc dich

quoc phong, an ninh cla doanh nghiép quan doi, cbng an;

) Giao dat & doi véi hd gia dinh, cd nhan khi Nha nudc thu hoi dat
gan lién v3i nha & phai di chuyén ché 3 ma khong du diéu kién dugc
boi thudng vé dat 3 va khéng cd chd 3 nao khac trong dia ban daon vi

hanh chinh cap xa nai c6 dat thu hoi;

2. Chinh phd quy dinh cac trudng hgp khac dugc mién, gidm tién
s’ dung dat, tién thué dat chua dudc quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
sau khi dudc su déng y cta Uy ban Thudng vu Quéc haoi.

3. D06 vai trusng hop dugc mién tién st dung dat, tién thué dat
thi khéng phai thuc hién thd tuc xac dinh gid dat, tinh tién sd dung
dat, tién thué dat dusc mién. Nguai st dung dat dugc mién tién su
dung dat, tién thué dat khéong phai thuc hién thd tuc dé nghi mién

tién st dung dat, tién thué dat.
4. Chinh phu quy dinh chi tiét Biéu nay.

Muc 2
GIA PAT

Piéu 158. Nguyén tac, can cu, phuong phap dinh gia dat



1. Viéc dinh gia dat phai bao dam cac nguyén tac sau day:

a) Phuang phéap dinh gid dat theo nguyén tac thi truéng;

b) Tuan thu dung phuang phap, trinh tu, thd tuc dinh gia dat;
c) Bao dam trung thuc, khach quan, cong khai, minh bach;

d) Bao dam tinh doc 1ap gita td chuc tu van xac dinh gia dat, Hoi
dong tham dinh bang gid dat, H6i dong tham dinh gid dat cu thé va
cG quan hodac ngugi cé tham quyén quyét dinh gia dat;

d) Bdo dam hai hoa Igi ich gitta Nha nudc, ngudi si dung dat va
nha dau tu.

2. Can cu dinh gig dat bao gom:
a) Muc dich s dung dat dugc dua ra dinh gig;

b) Thai han su dung dat. Béi véi dat ndbng nghiép da dugc Nha
nudc giao cho hd gia dinh, cd nhan theo han muc giao dat néng
nghiép, dat ndbng nghiép trong han muc nhan chuyén quyén thi

khéng can cld vao thai han sd dung dat;

c) Théong tin dau vao dé dinh giad dat theo cac phuong phap dinh
gia dat;

d) Yéu té khac anh hudng dén gia dat;



d) Quy dinh cla phap luat cd lién quan tai thai diém dinh gia dat.

3. Thoéng tin dau vao dé dinh gid dat theo cac phuong phap dinh
gid dat quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Biéu nay bao gobm:

a) Giad dat dugc ghi nhan trong cag s3 d liéu quoc gia vé dat dai,
cas3 df liéu qubc gia vé gig;

b) Gid dat dudc ghi trong hgdp déng chuyén nhugng quyén su
dung dat; gid trung dau gid quyén su dung dat sau khi hoan thanh

nghia vu tai chinh;

c) Gid dat thu thap qua diéu tra, khao sat déi vaéi trusng hgp chua

cd théong tin gid dat quy dinh tai diém a va diém b khoan nay;
d) Thong tin vé doanh thu, chi phi, thu nhap tu viéc st dung dat.

4. Thong tin gid dat dau vao quy dinh tai cac diém a, b va c khoan
3 Diéu nay la théng tin dugc hinh thanh trong thdi gian 24 thang tinh
tU thai diém dinh gid dat quy dinh tai khoan 2 Biéu 91 va khoan 3 Diéu
155 cUa Luat nay trd vé trudc.

Viéc st dung théng tin dudc thu thap quy dinh tai khoan nay uu
tién st dung thong tin gan nhat véi thai diém dinh gia dat.

5. Cac phudng phap dinh giad dat bao gom:



a) Phuang phap so sanh dudc thuc hién bang cach diéu chinh
muc gid cla cac thlda dat cé cung muc dich st dung dat, tusng dong
nhat dinh vé cac yéu t6 c6 anh hudng dén gia dat da chuyén nhugng
trén thi trusng, da trung dau giad quyén su dung dat ma ngudi trding
dau gia da hoan thanh nghia vu tai chinh theo quyét dinh trdng dau
gid théng qua viéc phan tich, so sdnh cac yéu t6 anh hudng dén gia
dat sau khi da loai tru gia tri tai san gan lién vaéi dat (néu cd) dé xac

dinh giad cua thua dat can dinh gig;

b) Phuang phap thu nhap dudc thuc hién bang cach 1ay thu nhap
rong binh quan nam trén moét dién tich dat chia cho lai suat tién gui
tiét kiém binh quan cula loai tién gui bang tién Viét Nam ky han 12
thang tai cdc ngan hang thuang mai do Nha nudc nam gil trén 50%
von diéu |é hodc tong sb co phan cdé quyén biéu quyét trén dia ban
cap tinh clia 03 nam lién ké tinh dén hét quy gan nhat c6 so liéu trudc

thai diém dinh gia dat;

c) Phuong phép thang du dugc thuc hién bang cach lay tong
doanh thu phat trién udc tinh tri di tdng chi phi phat trién udc tinh
cla thlda dat, khu dat trén co s3 st dung dat co hiéu qua cao nhat (hé
sO sU dung dat, mat do xay dung, s6 tang cao toi da cua cdng trinh)
theo quy hoach sU dung dat, quy hoach chi tiét xay dung da dugc ca

quan cé tham quyén phé duyét;

d) Phudng phap hé s6 diéu chinh gid dat dudc thuc hién bang

cach 1y gia dat trong bang giad dat nhan vdéi hé sé diéu chinh gia dat.



Hé s6 diéu chinh gid dat dudc xac dinh théng qua viéc so sanh gia dat

trong bang gid dat vaéi gia dat thi trudng;

d) Chinh phu quy dinh phudng phap dinh gid dat khac chua dudc
quy dinh tai cac diém a, b, c va d khoan nay sau khi dugc su dong y
cua Uy ban Thudng vu Quéc hoi.

6. Trudng hgp va diéu kién ap dung phuong phap dinh gid dat
dudc quy dinh nhu sau:

a) Phuang phap so sanh dugc dp dung dé dinh gig doi véi trusng
hdp cd tdi thiéu 03 thldia dat cé cung muc dich s dung dat, tuong
dong nhat dinh vé cac yéu té cé anh hudng dén gid dat da chuyén
nhugng trén thi trudng, trung dau gia quyén s dung dat ma ngudi
tring dau gia da hoan thanh nghia vu tai chinh theo quyét dinh trdng

dau gig;

b) Phucong phap thu nhap dudc dap dung dé dinh gid doi vdi
trudng hop thuda dat, khu dat nédng nghiép, dat phi nbng nghiép
khéng phai la dat @ ma thlda dat, khu dat can dinh gia khong du diéu
kién dp dung phuang phap so sanh nhung xac dinh dugc cac khoan
thu nhap, chi phitu viéc st dung dat theo muc dich st dung dat dugc
dua ra dinh gi3;

c) Phuang phap thang du dugc dp dung dé dinh gid doi véi
trudng hdp thla dat, khu dat dé thuc hién du an dau tu khéng du
diéu kién ap dung phudng phap so sanh, phuang phap thu nhap



nhung udc tinh dudc tdng doanh thu phat trién va tédng chi phi phat

trién clia du an;

d) Phudng phap hé sé diéu chinh gid dat dudc dp dung dé dinh
gid cu thé tinh tién boi thudng khi Nha nudc thu hoi dat doi véi cac
trudng hgp thu hoi nhiéu thida dat lien ké nhau, cé cung muc dich su
dung va da dudc quy dinh gig dat trong bang gid dat ma khéng du
diéu kién dé dp dung phuacng phap so sanh.

7. Cac phuang phap dinh gid dat quy dinh tai khodn 5 Diéu nay
dugc st dung dé xac dinh giad dat cu thé va xay dung bang gia dat.

8. Trudng hdp ap dung cac phuasng phap dinh giad dat tai cac
diém a, b va d khodn 5 Diéu nay dé xac dinh gid dat cu thé ma cé két
qua thap hon gid dat trong bang gid dat thi s dung giad dat trong
bang gid dat.

9. Viéc lua chon phuang phap dinh gid dat do to6 chuc thuc hién
dinh gid dat dé xuat va H6i dong tham dinh gid dat cu thé quyét dinh.

10. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.
Piéu 159. Bang gia dat

1. Bang gia dat dugc ap dung cho cac trudng hdp sau day:



a) Tinh tién s dung dat khi Nha nudc cdéng nhan quyén s dung
dat & cda hé gia dinh, cd nhan; chuyén muc dich s& dung dat cda hd

gia dinh, ca nhan;

b) Tinh tién thué dat khi Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat

hang nam;
c) Tinh thué sU dung dat;

d) Tinh thué thu nhap tU chuyén quyén st dung dat déi véi ho gia

dinh, ca nhan;
d) Tinh 1é phi trong quan ly, s dung dat dai;
e) Tinh tién xU phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai;

g) Tinh tién boi thudng cho Nha nudc khi gay thiét hai trong quan
ly, s&f dung dat dai;

h) Tinh tién s dung dat, tién thué dat khi Nha nudc cong nhan
quyén s’ dung dat theo hinh thic giao dat cé thu tién si dung dat,
cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thdi gian thué doi vdi

hé gia dinh, ca nhan;

) Tinh gid khai diém dé dau gid quyén s dung dat khi Nha nudc
giao dat, cho thué dat doi vdi trudng hdp thidia dat, khu dat da dudc

dau tu ha tang ky thuat theo quy hoach chi tiét xay dung;



k) Tinh tién s dung dat déi véi trudng hgp giao dat khéong thong

qua dau gid quyén su dung dat cho ho6 gia dinh, cad nhan;

) Tinh tién s dung dat doi véi trudng hgp ban nha & thubdc sad
hdu nha nudc cho ngudi dang thué.

2. Bang gid dat dugc xay dung theo khu vuc, vi tri. Ddi véi khu vuc
cd ban doé dia chinh sé va cd s3 d liéu gid dat thi xay dung bang gia
dat dén tung thla dat trén co sd vung gia tri, thla dat chuan.

3. Uy ban nhan dan cap tinh xay dung, trinh Hoi déng nhan dan
cung cap quyét dinh bang gid dat 1an dau dé cong boé va ap dung tu
ngay 01 thang 01 ndm 2026. Hang nam, Uy ban nhan dan cap tinh cé
trach nhiém trinh H6i dong nhan dan cap tinh quyét dinh diéu chinh,
sUa doi, bo sung bang gid dat dé céong bd va dp dung ti ngay 01thang

01 cua nam tiép theo.

Trudng hop can thiét phai diéu chinh, stta doi, bo sung bang gia
dat trong ndm, Uy ban nhan dan cap tinh cé trach nhiém trinh Hoi

dong nhan dan cap tinh quyét dinh.

Co quan cé chlc nang quan ly dat dai cap tinh cé trach nhiém
gilp Uy ban nhan dan cap tinh té chuc viéc xay dung, diéu chinh, sta
doi, bd sung bang gid dat. Trong qua trinh thuc hién, cd quan cé chic
nang quan ly dat dai cap tinh dugc thué té chuc tu van xac dinh gia
dat dé xay dung, diéu chinh, sita doéi, bo sung bang gia dat.



4. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.
Piéu 160. Gia dat cu thé
1. Gid dat cu thé dudc dp dung cho cac trusng hgp sau day:

a) Tinh tién s dung dat doi véi té chic khi Nha nudc giao dat cé
thu tién sU dung dat khéng dau gid quyén s dung dat, khong dau
thau lua chon nha dau tu thuc hién du an coé si dung dat, giao dat co
thu tién s dung dat cho nha dau tu trdng thau hoac té chic kinh té
do nha dau tu trung thau thanh lap thuc hién du an cé su dung dat,
cbng nhan quyén st dung dat, cho phép chuyén muc dich si dung
dat ma phai ndp tién st dung dat;

b) Tinh tién thué dat khi Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat
Mot lan cho ca thdi gian thué, tru trudng hdp théng qua dau gia
quyén sU dung dat;

c) Tinh gia tri quyén s dung dat khi cé phan hdéa doanh nghiép

nha nudc theo quy dinh cla phap luat vé cd phan hoa;

d) Xac dinh gid khai diém dé dau giad quyén su dung dat khi Nha
nudc giao dat, cho thué dat, tru trusng hgp quy dinh tai diém i khoan

1 Diéu 159 cua Luat nay;



d) Tinh tién s dung dat, tién thué dat khi gia han sU dung dat,
diéu chinh thdi han s dung dat, diéu chinh quy hoach xay dung chi
tiét; cho phép chuyén hinh thuc si dung dat;

e) Tinh tién bdi thudng khi Nha nudc thu hoi dat.
2. Tham quyén quyét dinh gid dat cu thé dudc quy dinh nhu sau:

a) Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh gia dat cu thé
doi vadi trudng hgp giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich
sU dung dat, cong nhan quyén su dung dat, gia han s dung dat, diéu
chinh thai han si dung dat, diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét,
thu hoi dat, xac dinh gid khdi diém dau gid quyén sd dung dat, xac
dinh gia tri quyén st dung dat khi c6 phan hdéa doanh nghiép thudc
tham quyén cla Uy ban nhan dan cap tinh theo quy dinh cla Luat

nay,

b) Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén quyét dinh gia dat cu thé
doi vai trudng hgp giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich
s’ dung dat, cong nhan quyén st dung dat, gia han s dung dat, diéu
chinh thai han s dung dat, diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét,
thu hoi dat, xac dinh gid khai diém dau gid quyén st dung dat thudc
tham quyén cla Uy ban nhan dan cap huyén theo quy dinh cla Luat

nay.

3.Ca quan cé chuc nang quan ly dat dai cé trach nhiém gitp Chu

tich Uy ban nhan dan cling cap té chuc viéc xac dinh gid dat cu thé.



Trong qua trinh thuc hién, cd quan cé chlc nang quan ly dat dai dugc

thué té chuc tu van xac dinh gid dat dé xac dinh gia dat cu thé.

4. Do6i véi khu vuc da cé bang gid dat téi tung thilra dat trén cg sé
vung gia tri, thla dat chuan thi gia dat cu thé dudc xac dinh theo bang
giad dat tai thai diém dinh gia dat.

5. Chinh phu quy dinh chi tiét Biéu nay.

Piéu 161. H6i dong tham dinh bang gia dat, Héi dong tham dinh
gia dat cu thé

1. Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh thanh lap Hoi dong tham
dinh bang giad dat bao gém Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh hodc
01 Phé Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh [am Chu tich Hoi déng, Thu
trudng co quan tai chinh cap tinh lam Phdé Chu tich Hbi déng, cac
thanh vién Uy ban nhan dan cap tinh 1a thd trudng cac co quan
chuyén mon cap tinh; cdc Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén; dai
dién cla ca quan, td chuc cd lién quan, to chuc tu van xac dinh gia dat

va chuyén gia.

2. Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh thanh lap Hoi déng tham
dinh gia dat cu thé cap tinh bao gém Chu tich Uy ban nhan dan cap
tinh hodc 01 Pho Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh 1am Chu tich Hoi
dong; Thu trudng cc quan tai chinh cap tinh lam Phé Chu tich Hoi
déng; Chua tich Uy ban nhan dan cap huyén, cap xa ndi cé dat va dai

dién cla cd quan, t6 chuc cé lien quan. Uy ban nhan dan cap tinh cé



thé mai dai dién to chuc tu van xac dinh gid dat hoac chuyén gia vé

gid dat tham gia la thanh vién Hoi dong.

3. Uy ban nhan dan cap huyén quyét dinh thanh lap Hoi déng
tham dinh gid dat cu thé cap huyén bao gém Chu tich Uy ban nhan
dan cap huyén hodc 01 Phé Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén lam
Chu tich H6i dong; Thu trudng ca quan tai chinh cap huyén lam Pho
Chu tich Hoi déng; 1anh dao cac phong ban, té6 chic cé lién quan; Chu
tich Uy ban nhan dan cap xa noi cé dat. Uy ban nhan dan cap huyén
cd thé mai dai dién to chuc tu van xac dinh gia dat hodc chuyén gia

vé gia dat tham gia la thanh vién Ho6i dong.

4, HOi dong tham dinh bang gid dat, H6i dong tham dinh gia dat
cu thé cap tinh va cap huyén quyét dinh thanh 1ap To gidp viéc cho
H6i dong va dudc thué té chic tu van xac dinh gid dat dé tu van tham

dinh bang gia dat, gia dat cu thé.

5. N6i dung tham dinh clia Hoi déng tham dinh bang gia dat, Hoi
dong tham dinh giad dat cu thé bao gom viéc tuan thd nguyén tac,
phuong phap dinh gid dat, trinh tu, thu tuc dinh giad dat, két qua thu
thap théng tin.

6. H6i dong tham dinh bang gia dat, Hoi dong tham dinh gia dat
cu thé cap tinh va cap huyén chiu trach nhiém vé ndi dung tham dinh

quy dinh tai khoan 5 biéu nay.



H&i dong lam viéc doc lap, khach quan, theo ché do tap thé, quyét
dinh theo da s6; Chu tich va cac thanh vién chiu trach nhiém cé nhan
vé y kién cda minh. Cac cudc hop H6i dong phai co bién ban ghichép
day du cac y kién thao luan, két qua biéu quyét, dugc luu tr cung vai
cac tai liéu phuc vu cudc hop va y kién bang van ban clda thanh vién

Ho&i dong.

H&i dong tham dinh bang gia dat, Hoi déng tham dinh gid dat cu
thé dugc mai dai dién Uy ban Mat tran Té quéc Viét Nam clng cap va
cac to chuc chinh tri - xa& hdi khac tham du cudc hop tham dinh gia

dat.

Piéu 162. Quyén va nghia vu cua td chic tu van xac dinh gia

dat
1. TG chuic tu van xac dinh gid dat co cac quyén sau day:
a) Budc cung cap dich vu tu van xac dinh gia dat;

b) Budc yéu cau bén thué tu van, cd quan, to chuc, cd nhan coé
lién quan cung cap théng tin, tai liéu dé phuc vu xac dinh gid dat theo

quy dinh cua phap luat;
c) Quyén khac theo quy dinh cua phap luat.

2. TO chc tu van xac dinh gid dat c6 cac nghia vu sau day:



a) Tuan thd nguyén tac, can cud, phudng phap, trinh tu thu tuc
dinh gid dat theo quy dinh cla Luat nay va quy dinh khac cula luat cé

lién quan;

b) Phai dbc lap, khach quan, trung thuc trong hoat dong tu van

xac dinh gia dat;

c) Bao dam viéc tuan thd dao ddc nghé nghiép cua cac dinh gia

vién thudc té chiic clia minh;

d) Chiu trach nhiém vé chuyén mon trong tu van xac dinh gia dat,

tu van tham dinh gid dat do minh thuc hién;

d) Thuc hién tu van xac dinh gid dat theo quy dinh cla Luat nay

va quy dinh khac cla phap luat cé lién quan;

e) Chiu su thanh tra, kiém tra cla cd quan nha nudc cé tham
quyén; bao cdo két qua tu van xac dinh gia dat khi cé yéu cau gui co
quan co6 chlc nang quan ly dat dai cap tinh ndi dang ky tru s3 chinh

hodc nai thuc hién tu van xac dinh gia dat;

g) Bang ky danh sach dinh gia vién va viéc thay doéi, bo sung danh
sach dinh gid vién vd8i ca quan cé chdc nang quan ly dat dai cap tinh

nai dang Ky tru sd chinh;

h) C6 trach nhiém thuc hién tu van xac dinh, tham dinh bang gia

dat, gida dat cu thé; c dai dién tham gia Hoi dong tham dinh bang gia



dat, Hoi dong tham dinh gid dat cu thé khi cé yéu cau cla cs quan

nha nudc cé tham quyén;
D Luu trd ho so, tai liéu vé két qua tu van xac dinh gia dat;
k) Nghia vu khac theo quy dinh clda phap luat.

3. T6 chuc dudc hoat déng tu van xac dinh gia dat khi cé du cac

diéu kién sau day:

a) T6 chuc cé dang ky hoat dong kinh doanh dich vu xac dinh gia
dat hoac kinh doanh dich vu tham dinh gia; don vi su nghiép cong lap
co chuc nang kinh doanh dich vu xac dinh gia dat hoac kinh doanh

dich vu tham dinh gig;

b) Co it nhat 03 dinh gia vién du diéu kién hanh nghé tu van xac
dinh gid dat hodac 03 tham dinh vién vé gid theo quy dinh cda Chinh

phu.
Chwong XII
HE THONG THONG TIN QUOC GIA VE
PAT DAI

VA CO SO DU LIEU QUOC GIA VE PAT
PAI



Piéu 163. Hé thong thong tin quoc gia vé dat dai

1. Hé thong théong tin quobc gia vé dat dai dudc xay dung tap trung,
théng nhat tU trung uong dén dia phuong, dong bd, da muc tiéu va

két noi lién thong trén pham vi ca nudc.

2. H& théng thong tin quoc gia vé dat dai dugc xay dung phuc vu
codng tac quan ly nha nudc vé dat dai, cai cach hanh chinh, chuyén doi
sO trong linh vuc dat dai; két ndi, chia sé dU liéu vai cac ca s dU liéu
quodc gia, ¢ sd dl liéu cuia cac BO, nganh, dia phudng tao nén tang
phat trién Chinh phu dién td, hudng tdi Chinh phu sé, nén kinh té so

va xa hoi so.

3. Hé théng théng tin quoc gia vé dat dai bao gbm cac thanh

phan cd ban sau day:
a) Ha tang k¥ thuat cong nghé thong tin;
b) Phan mém cua Hé thong thong tin quoéc gia vé dat dai;
c) Ca s3 dU liéu qubc gia vé dat dai.

Diéu 164. Ha tang ky thuat cong nghé thong tin va phan mém

cua Hé thong thong tin quoc gia vé dat dai

1. Ha tang k¥ thuat cong nghé thong tin dudc xay dung & trung
ucng va dia phudng, bao gom tap hgp thiét bi may chu, may tram,



thiét bi két no6i mang, hé thong dudng truyén, thiét bi bdo dam an

ninh, an toan, thiét bi luu trd, thiét bi ngoai vi va thiét bi khac.

2. Phan mém cua Hé théng théng tin qudc gia vé dat dai bao gom
cadc phan mém hé thoéng, phan mém tién ich va phan mém dng dung
phuc vu quan ly, van hanh, cap nhat, khai thac ca s dU liéu quoc gia

vé dat dai.

3. B6 trudng BO6 Tai nguyén va Mai trudng quy dinh cac yéu cau
ky thuat doéi véi phan mém Ung dung phuc vu quan ly, van hanh, cap

nhat, khai thac ca sd dU liéu qudc gia vé dat dai.
Piéu 165. Co sé dii liéu quodc gia vé dat dai

1. Ca sé dU liéu qudc gia vé dat dai bao gbm cac thanh phan sau

day:
a) Ca sa dU lieu vé van ban quy pham phap luat vé dat dai;
b) Ca sa d liéu dia chinh;
c) Ca s dU liéu diéu tra, danh gia, bdo vé, cai tao, phuc hoi dat;
d) Ca sa dU liéu quy hoach, ké hoach s dung dat;
d) Ca s3 dU liéu gia dat;

e) Casad d liéu théng ké, kiem ké dat dai;



g) Ca s& dU liéu vé thanh tra, kiém tra, ti€p cong dan, gidi quyét

tranh chap, khi€u nai, té cdo vé dat dai;
h) Ca s3 d liéu khac lién quan dén dat dai.

2.CasadU liéu quoc gia vé dat dai dudc xay dung dong bd, théong

nhat theo tiéu chuan, quy chuan qudéc gia trong pham vi ca nudc.

3. BO trudng Bo Tai nguyén va Moi trudng quy dinh vé ndi dung,

cau truc va kiéu théng tin ca sd dU liéu qubc gia vé dat dai.

Piéu 166. Quan ly, van hanh, khai thac va két néi lién thong véi

cd sa dit liéu quoc gia vé dat dai

1. Ca s38 d liéu qudc gia vé dat dai phai dudc bao dam an ninh, an
toan theo quy dinh cua phap luat.

2.Ca3sa3dU liéu quoc gia vé dat dai dugc quan ly tap trung va dugc
phan cap quan ly theo trach nhiém quan ly cla cd quan nha nudc tu

trung ucsng dén dia phuang.

3. Co s3 dU liéu quoc gia vé dat dai phai dudc cap nhat day du,
chinh xac, kip thdgi, bdao dam phu hgp vaéi hién trang quan ly, s& dung
dat dai.

4. Cosa dl liéu qudc gia, cd sd dU liéu cua B, nganh, dia phuong
dugc két ndi vaéi ca s dU liéu qudc gia vé dat dai dé cap nhat, chia sé,

khai thac, si dung thong tin. Viéc két noi lién thdng phai bao dam



hiéu quad, an toan, phu hop véi chldc nang, nhiém vu, quyén han theo

quy dinh cuda Luat nay va quy dinh khac cla phap luat cé lién quan.

5. Viéc khai thac thong tin trong ca s& dU liéu quoc gia vé dat dai
dudc quy dinh nhu sau:

a) DU liéu trong ca s3 dU liéu quoc gia vé dat dai cd gid tri st dung
chinh thuc, tuosng ducng van ban gidy dugc ca quan cé tham quyén

cung cap;

b) C3 quan quan ly ca sd d liéu qubc gia, cG quan quan ly cd sd
d{ liéu clia B, nganh, dia phudng, cd quan nha nudc, té chic chinh
tri, t& chuc chinh tri - xa hdi dugc khai thac théng tin trong co s& dU
liéu qubc gia vé dat dai thudc pham vi chdc nang, nhiém vu, quyén

han cda minh;

c) Ngugi st dung dat dugc khai thac théng tin clia minh trong cd

s3 dU liéu qubc gia vé dat dai;

d) T6 chuc, cd nhan khong thudc quy dinh tai diém b va diém ¢
khoan nay cé nhu cau khai thac thong tin trong ca sd dU liéu qudc gia
vé dat dai phai dugc su dong y cla cd quan quan ly ca sd d liéu quoc
gia vé dat dai theo quy dinh cuia phap luat;

d) Nha nudc tao diéu kién thuan Igi cho cac té chic, cd nhan dudc

tiép can, khaithac théngtin, d liéu vé dat dai theo quy dinh clda phap



luat. Khuyén khich cac to chuc, cd nhan phan hoi, cung cap, bd sung

théng tin cho ca sa d liéu quoc gia vé dat dai;

e) Viéc khai thac, st dung théng tin, dU liéu trong cd sa d liéu
quoc gia vé dat dai phai tra phi khai thac, s dung tai liéu dat dai va

gid cung cap dich vu thong tin, d liéu vé dat dai theo quy dinh;

g) B6 trudng Bo Tai chinh hudng dan muc thu, ché doé thu, ndp,
quan ly, s dung phi khai thac va st dung tai liéu dat dai tu Hé théng
théng tin quéc gia vé dat dai; B trudng Bo Tai nguyén va Moi trudng
quyét dinh gid san pham, dich vu gia tang s dung théng tin tU ca s3
dd liéu, hé thong thong tin dat dai theo quy dinh cla phap luat vé gia.

Piéu 167. Dich vu cong truc tuyén va giao dich dién tu vé dat

dai

1. Dich vu cong truc tuyén vé dat dai bao gobm dich vu hanh chinh
cdbng vé dat dai va dich vu khac vé dat dai dudc cung cap cho té chc,
cd nhan trén moi trudng mang theo quy dinh cda phap luat. Viéc

cung cap dich vu cdng truc tuyén vé dat dai dugc quy dinh nhu sau:

a) Co quan cé tham quyén cung cap dich vu céng truc tuyén vé
dat dai phai bdao dam két ndi lién thong, thuan tién, don gian, an toan
cho ca quan, to chuc, cd nhan va phuc vu céong tadc quan ly nha nudc

vé dat dai;



b) Cac hinh thidc xac nhan cda Nha nudc déi v8i quyén va nghia
vu cUa to chuc, cd nhan si dung dat dugc thuc hién trén hé s sé va

xac thuc dién tu.

2. Giao dich dién td vé dat dai bao gom cac giao dich vé dat dai
dugc thuc hién bang phucng tién dién td. Giao dich dién td vé dat dai

dugc thuc hién theo quy dinh clia phap luat vé giao dich dién tu.

3. Bo Tai nguyén va Mai trudng, Uy ban nhan dan cap tinh cé trach
nhiém hudng dan trién khai viéc cung cap dich vu cong truc tuyén va

giao dich dién tu vé dat dai.

Diéu 168. Bao dam kinh phi xdy dung, quan ly, van hanh, bao

tri, nang cap hé thong théng tin quoéc gia vé dat dai

1. Kinh phixay dung, quan ly, van hanh, bdo tri, ndang cap hé théng
théng tin quoc gia vé dat dai dugc su dung tU ngudon ngan sach nha

nudc va cdc ngudn khac theo quy dinh clia phap luat.

2. Ngan sach trung udng bao dam cho cac hoat déng xay dung,
quan ly, van hanh, bao tri, ndng cap ha tang ky thuat cong nghé thong
tin va phan mém cua Hé thong thong tin qudc gia vé dat dai; xay

dung, cap nhat cd sa d liéu dat dai do trung usng thuc hién.

3.Ngéan sach dia phuang bao dam cho cac hoat dong quan ly, van

hanh, bao tri, nang cap ha tang k¥ thuat coéng nghé théng tin va phan



meém, xay dung, cap nhat ca sa d liéu dat dai do dia phusong thuc

hién.

4. Nha nudéc khuyén khich cac to chuc, ca nhan cé du diéu kién
nang luc tham gia dau tu xay dung, cung cap dich vu hé théng ha
tang ky thuat cong nghé thoéng tin; cung cap cac phan mém tién ich,
phan mém Ung dung trong viéc xay dung cad sé d liéu quoc gia vé
dat dai va khai thac théng tin, d liéu quoéc gia vé dat dai; xay dung ca
s3 dU liéu quoc gia vé dat dai va cung cap cac dich vu gia tri gia tang

tU cd s8 dU liéu quoc gia vé dat dai.

Piéu 169. Bao dam an toan va ché dé bao mat thong tin, dii liéu

dat dai

1. Hé théng théng tin qudc gia vé dat dai phai dugc bao dam an
toan theo quy dinh cla phap luat vé an toan théng tin mang theo cap

do va quy dinh khac clua phap luat cé lién quan.

2. Viéc in, sao, van chuyén, giao nhan, truyén dd liéu, luu gilr, bado
quan, cung cap thong tin, d liéu va hoat déng khac cd lién quan dén
d liéu thudc pham vi bi mat nha nudc phai tuan theo quy dinh cla

phap luat vé bao vé bi mat nha nudc.

3. Danh muc bi mat nha nudc vé dat dai dugc thuc hién theo quy

dinh cla phap luat vé bao vé bi mat nha nudc.



Piéu 170. Trach nhiém xay dung, quan ly, van hanh, khai thac
Hé thong thong tin qudc gia vé dat dai

1. BO Tai nguyén va Maoi trudng co trach nhiém sau day:

a) TO chuc xady dung ha tang k¥ thuat cong nghé théng tin tai
trung ucng va xay dung phan mém cua Hé théng thdéng tin quoc gia
vé dat dai bao dam dén nam 2025 dua Hé thong thong tin quoéc gia

vé dat dai vao van hanh, khai thac;

b) Quan ly, van hanh, bao tri, nang cap phan mém cua Hé théng
théng tin quoc gia vé dat dai va ha tang ki thuat cong nghé thong tin
tai trung uong;

c) Xay dung, cap nhat dU liéu dat dai cap vung, ca nudc va ca sd
d liéu khac lién quan dén dat dai & trung udng;

d) Tich hdp, quan ly, khai thac co sé d{ liéu qubc gia vé dat dai

trén pham vi ca nudc;

d) K&t noi, chia sé thong tin tU cd sé dU liéu quéc gia vé dat dai véi
cong dich vu cbng qudc gia, cidc hé thong théong tin, ca sd dU liéu céc
BO, nganh, dia phudng va cung cap thong tin dat dai cho cac to chuc,

ca nhan theo quy dinh cua phap luat;

e) Thuc hién dich vu cong truc tuyén trong linh vuc dat dai.



2. Cac BO, nganh, ca quan co lién quan cé trach nhiém két nai,
chia sé két qua diéu tra co ban va cac thong tin cé lién quan dén dat
dai cho B& Tai nguyén va Mbi trudng dé cap nhat vao co sa dU liéu

quoéc gia vé dat dai.
3. Uy ban nhan dan cap tinh cé trach nhiém sau day:

a) To chuc xay dung, cap nhat, quan ly, khai thac cd sd d liéu dat
dai trong pham vi dia phuadng, bao dam dén nam 2025 két nai, tich
hop v8i ca s3 dU liéu quoc gia vé dat dai;

b) TO chldc quan ly, van hanh, bao tri, ndng cap, bao dam ha tang
ky thuat cong nghé théng tin va phan mém tai dia phucng, dudng
truyén két néi tU dia phudng dén trung usng phuc vu xay dung, van
hanh, cadp nhat cd s3 dU liéu dat dai & dia phuang;

c) Chia sé, cung cap théng tin, d{ liéu dat dai trong pham vi dia

phudng cho céc té chic, cad nhan theo quy dinh cla phap luat;

d) Thuc hién dich vu cong truc tuyén trong linh vuc dat dai tai dia
phuacng.

4. Chinh phu quy dinh chi tiét viéc xay dung, quan ly, van hanh,
khai thac Hé thong théng tin quéc gia vé dat dai.



Chwong XIli
CHE PO SU DUNG DPAT

Muc 1
THGSI HAN SU DUNG DAT

Diéu 171. Bat s dung 6n dinh lau dai
1. Dat 4.

2. Bat nbng nghiép do cdéng dong dan cu s dung quy dinh tai
khoan 4 Diéu 178 cua Luat nay.

3.Dat rung dac dung; dat rung phong hé; dat ring san xuat do to
chuic quan ly.

4. Bat thuong mai, dich vu, dat cc s3 san xuat phi néng nghiép
cla cad nhan dang sU dung 6n dinh dugc Nha nudc cong nhan ma

khéng phai la dat dugc Nha nudc giao ¢é thai han, cho thué.

5. Dat xay dung tru s3d cd quan quy dinh tai khodn 1 Diéu 199 cla
Luat nay; dat xay dung cong trinh su nghiép cla daon vi su nghiép
cdng lap quy dinh tai khodn 2 Biéu 199 cua Luat nay.

6. Dat qubéc phong, an ninh.

7. Dat tin ngudng.



8. Dat ton gido quy dinh tai khodn 2 Diéu 213 cua Luat nay.

9. bat s dung vao muc dich cong cdng khong cé muc dich kinh

doanh.

10. Bat nghia trang, nha tang |&, ca s hoda tang; dat ca s3 luu gil

tro cot.

11. Dat quy dinh tai khoan 3 Diéu 173 va khoan 2 Biéu 174 cla Luat

nay.
Diéu 172. bat su dung c6é thdi han

1. Tru cac trusng hop quy dinh tai Diéu 171 cla Luat nay, thai han
s’ dung dat khi dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat, cong nhan

quyén sU dung dat dudc quy dinh nhu sau:

a) Thai han giao dat, cong nhan quyén s dung dat néng nghiép
doi v8i cd nhan truc ti€p san xuat ndbng nghiép st dung dat trong cay
hang nam, dat nudi trong thay san, dat lam mudi, dat trong cay lau
nam, dat rung san xuat la rung trong trong han muc quy dinh tai Biéu
176 cda Luat nay la 50 nam. Khi hét thdi han s dung dat, thi dudc tiép
tuc s dung dat theo thai han quy dinh tai diém nay ma khéng phai

lam thd tuc gia han;



b) Th3i han cho thué dat ndng nghiép doi véi cd nhan khéng qua
50 nam. Khi hét thgi han thué dat, cd nhan néu cé nhu cau thi dudc

Nha nudc xem xét ti€p tuc cho thué dat nhung khéng qua 50 nam;

c) Thai han giao dat, cho thué dat dé thuc hién cac du an dau tu
co st dung dat dugc xem xét, quyét dinh theo thdi han hoat dong cua
du an dau tu hoac don xin giao dat, thué dat nhung khéng qua 50

o

Nam.

Daoi v8i cac du an cd thadi han hoat déng trén 50 nam theo quy
dinh cuda Luat Bau tu thi thdi han giao dat, cho thué dat theo thdi han

cla du an nhung khéng qua 70 nam.

Khi hét thdi han, ngudi s dung dat néu cé nhu cau tiép tuc su
dung thi dudgc Nha nudc xem xét gia han st dung dat nhung khong
qua thai han quy dinh tai khoan nay.

Trudng hgp khong phai lap du an dau tu thi thsi han s dung dat
dugc xem xét trén co s3d dan xin giao dat, cho thué dat nhung khéng

qua 50 nam;

d) Thai han cho thué dat xay dung tru s3 lam viéc cula to chuc
nudc ngoai cé chdc nang ngoai giao khdng qua 99 nam. Khi hét thdi
han, td chldc nudc ngoai cé chlic ndng ngoai giao néu cé nhu cau su
dung dat thi dugc Nha nudc xem xét gia han hodc cho thué dat khac;
thai han gia han hodc cho thué dat khac khong qué thdi han quy dinh

tai khoan nay.



2. Thai han giao dat, cho thué dat quy dinh tai Biéu nay dudc tinh
tU ngay co quyét dinh giao dat, cho thué dat cla ¢ quan nha nudc

cd tham quyén.

3. Viéc gia han s dung dat dudgc thuc hién trong nam cudi cla
thai han sU dung dat, tri trudng hdp quy dinh tai diém a khoan 1 biéu
nay. Ngugi s dung dat cé nhu cau gia han s dung dat phai ndp ho
s3 dé nghi gia han cham nhat la 06 thang trudc khi hét thai han su
dung dat. Qua thdi han phai ndép ho sa dé nghi gia han ma ngugi su
dung dat khéng nop ho so dé nghi gia han thi khong dudc gia han su
dung dat, tru trudng hgp bat kha khang. Trudng hop khong dudc gia
han s dung dat, cé quan nha nudc cé tham quyén thuc hién thu hoi
dat theo quy dinh clia Luat nay.

4. Trudng hgp khéong dudgc gia han s dung dat, ngudi st dung
dat co trdch nhiém xUJ ly tai san gan lién vai dat dé hoan trd mat bang
cho Nha nudc. Qua thai han 24 thang ké tu thai diém hét thai han su
dung dat ma ngudi s dung dat khéng xd ly tai san thi Nha nudc thu
hoi dat ma khong boi thudng vé dat va tai san gan lién vai dat; trusng
hop phai phd d3, chu sd h{u tai san phai chiu chi phi pha da.

5. Chinh phu quy dinh chi tiét Biéu nay.

Piéu 173. Thdi han su dung dat khi chuyén muc dich st dung
dat



1. Th3i han s dung dat déi véi cad nhan khi chuyén muc dich su
dung dat dudc quy dinh nhu sau:

a) Trudng hgp chuyén dat rung dac dung, dat rung phong ho
sang loai dat khac thi thdi han dugc xac dinh theo thdi han cua loai
dat sau khi dugc chuyén muc dich st dung. Th3i han si dung dat
dugc tinh tu thai diém cé quyét dinh cho phép chuyén muc dich su
dung dat;

b) Trudng hgp chuyén dat trong cdy hang nam, dat trong cay lau
nam, dat rung san xuat, dat nudi trong thudy san, dat lam muodi sang
dat rung dac dung, dat rung phong ho thi thdi han s dung dat la 6n
dinh lau dai;

c) Trudng hop chuyén muc dich s dung gitia cac loai dat nong
nghiép khéng thudc trudng hgp quy dinh tai diém a va diém b khoan
nay thi cd nhan s dung dat dugc tiép tuc s dung dat dé theo thdi

han da dudgc giao, cho thué;

d) Trudng hdp chuyén dat nédng nghiép sang dat phi nébng nghiép
thi thai han si dung dat dugc xac dinh theo thdi han cula loai dat sau
khi dudc chuyén muc dich st dung. Thai han si dung dat dugc tinh
tU thai diém cé quyét dinh cho phép chuyén muc dich s dung dat.

2. Thai han sir dung dat khi chuyén muc dich st dung dat dé thuc
hién du an dau tu dudc xac dinh theo quy dinh tai diém c khodn 1 Biéu

172 cda Luat nay, trd trudng hdp quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.



3. Thai han s dung dat doéi vaéi trudng hop chuyén muc dich su
dung tU dat phi ndng nghiép s dung 6n dinh lau dai sang dat phi
néng nghiép s dung coé thai han hoac tu dat phi nong nghiép su
dung cé thadi han sang dat phi néng nghiép si dung 6n dinh lau dai

la on dinh 1au dai.

Diéu 174. Thdi han st dung dat khi nhan chuyén quyén su
dung dat

1. Th3i han s dung dat khi nhan chuyén quyén si dung dat doi
v3i loai dat cé quy dinh thdi han la thdi gian sU dung dat con lai cua
thdi han s dung dat trudc khi nhan chuyén quyén st dung dat. Viéc
gia han sd dung dat thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 172 cla

Luat nay.

Trudng hdp Nnhan quyén st dung dat nong nghiép trong han muc
giao dat cla céd nhan truc tiép san xuat ndng nghiép thong qua nhan
chuyén quyén si dung dat hodc nhan quyén st dung dat trong hgp
dong thé chap dé xd ly ng, ban an, quyét dinh clda Toa an, quyét dinh
thi hanh an clda cs quan thi hanh an da dugc thi hanh ma hét thai han
sU dung dat thi dugc tiép tuc st dung dat theo thai han quy dinh tai

Diéu 172 cua Luat nay ma khong phai lam thu tuc gia han.

2. Ngugi nhan chuyén quyén st dung dat doi vdi loai dat si dung
on dinh 1au dai thi dugc st dung dat on dinh lau dai.

Piéu 175. biéu chinh thdi han st dung dat cua du an dau tu



1. Viéc diéu chinh thdi han st dung dat doi véi du an dau tu co su
dung dat khi chua hét thdi han st dung dat phai dap Ung cac diéu

kién sau day:
a) Phu hdp vaéi quy hoach s dung dat cap huyén;

b) Cé van ban dé nghi diéu chinh th&i han s dung dat cda du an
dau tu;

c) D3 hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai déi véi Nha nudc

theo quy dinh cua phap luat;

d) Khéng thudc trudng hgp thu hoi dat quy dinh tai Diéu 81 cla

Luat nay;

d) C6 van ban clda ca quan cé tham quyén vé viéc diéu chinh du
an dau tu theo quy dinh cla phap luadt ma cd thay doi thai han hoat
dong cuia du an dau tu;

e) Dap Ung cac diéu kién vé moi trusng theo quy dinh cla phap

ludt vé bao vé mai trusng.

2. Thdi han si dung dat cua du an sau khi dudc diéu chinh khéng
qua thai han quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 172 cla Luat nay.

Muc 2
CHE PO SU DUNG PAT



Piéu 176. Han muc giao dat néng nghiép

1. Han muc giao dat trong cady hang nam, dat nudi trong thay san,
dat lam mudi cho cd nhan truc tiép san xuat ndéng nghiép dudc quy

dinh nhu sau:

a) Khéng quéa 03 ha cho mai loai dat déi vai tinh, thanh pho truc
thudc trung uong thudc khu vuc Déng Nam B6 va khu vuc dong bang
séong Cudu Long;

) Khéng qué 02 ha cho mai loai dat déi véi tinh, thanh pho truc
thudc trung usng khac.

2. Han muc giao dat trong cay lau nam cho cd nhan khéng qua
10 ha doi véi xa, phudng, thi tran d dong bang; khéng qua 30 ha doi

v3i x&, phudng, thi tran & trung du, mién nui.

3. Han muc giao dat cho cd nhan khéng qua 30 ha déi véi mai loai

dat:
a) Bat rung phong ho;
b) Dat rUng san xuat la rung trong.

4. C4 nhan dudc giao nhiéu loai dat trong cac loai dat trong cay
hang nam, dat nudi trong thdy san, dat lam mudi thi tdng han muc
giao dat khong qua 05 ha; trudng hop dudgc giao thém dat trong cay

lau Nnam thi han muc dat trong cay 1du nam khdéng quéa 05 ha ddi vdi



Xd, phudng, thitran 3 dong bang, khdng qué 25 ha déi véi xa, phudng,
thitran 3 trung du, mién nui; trudng hgp dudc giao thém dat ring san
xuat la rung trong thi han muc giao dat rung san xuat khong qua 25

ha.

5. Han muc giao dat chua si dung cho cd nhan dua vao su dung
theo quy hoach dé san xuat néng nghiép, ldam nghiép, nudi trong thay
san, lam muoi khéng qua han muc giao dat quy dinh tai cac khoan 1,
2 va 3 biéu nay va khong tinh vao han muc giao dat nédng nghiép cho

cd nhan quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Biéu nay.

Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh han muc giao dat chua su
dung cho cd nhan dé dua vao sU dung theo quy hoach, ké& hoach su

dung dat da dudc cad quan cé tham quyén phé duyét.

6. Do6i vai dién tich dat nong nghiép cda cad nhan dang sU dung
ngoai xa, phudng, thi tran nai dang ky thudng tru thi cd nhan dugc
tiép tuc st dung, néu la dat dudc giao khong thu tién si dung dat thi

dugc tinh vao han muc giao dat nédng nghiép cla ca nhan.

Co quan cé chuc nang quan ly dat dai ngi da giao dat nong
nghiép khéng thu tién st dung dat cho cd nhan gui thong bdo cho
Uy ban nhan dan cap xa nai cd nhan dé dang ky thudng trd dé tinh

han muc giao dat nong nghiép.

7. Dién tich dat néng nghiép cla cd nhan do nhan chuyén

nhuong, thué, thué lai, nhan thua k&, dugc tang cho quyén su dung



dat, nhan gdép vén bang quyén si dung dat tU ngudi khac, nhan
khodn, dugc Nha nudc cho thué dat khéng tinh vao han muc giao dat

nong nghiép quy dinh tai Biéu nay.

Piéu 177. Han midc nhan chuyén quyén su dung dat néng

nghiép cua ca nhan

1. Han muc nhan chuyén quyén st dung dat néng nghiép cua ca
nhan khong qua 15 lan han muc giao dat ndng nghiép cda ca nhan
doi v8i moi loai dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Biéu 176 cla Luat

nay.

2. Viéc xac dinh han muc nhan chuyén quyén st dung dat néng
nghiép quy dinh tai khoan 1 Biéu nay phai can cd vao cac yéu to sau

day:
a) Diéu kién vé dat dai va cong nghé san xuat;

b) Chuyén dich luc lugng lao dong, ca cau kinh t&; qua trinh dé
thi hoa.

3. Uy ban nhan dan cap tinh, cdn c quy dinh tai khodn 1va khoan
2 Diéu nay, quy dinh han muc nhan chuyén quyén st dung dat néng
nghiép cla cd nhan phu hdp vai diéu kién cu thé clda dia phuong.

Piéu 178. Bat néng nghiép do ca nhan, cong dong dan cu su

dung



1.Dat nbng nghiép do cad nhan s dung bao gom dat nong nghiép
dudc Nha nudc giao, cho thué, cong nhan quyén s dung dat; do thué
quyén sU dung dat cla ngudi st dung dat khac; do nhan chuyén doi,
nhan chuyén nhugng, nhan thua k& nhan tdng cho quyén si dung
dat theo quy dinh cua phap luat.

2. Viéc s dung dat nong nghiép do Nha nudc giao cho ca nhan
dudc quy dinh nhu sau:

a) Ca nhan da dugc Nha nudc giao dat trudc ngay Luat nay coé
hiéu luc thi hanh thi dugc tiép tuc si dung theo quy dinh cla Luat

nay;

b) Doi v8i nhiing dia phudng chua thuc hién viéc giao dat cho ca
nhan theo quy dinh cla phap luat vé dat dai thi Uy ban nhan dan cap
X& Noi c6 dat lap phuong an giao dat va dé nghij Uy ban nhan dan cap
huyén quyét dinh giao dat;

c) D6i v8i nhiing dia phudng ma Uy ban nhan dan cac cap da
hudng dan hd gia dinh, cd nhan thudng lucsng diéu chinh dat cho
nhau trong qua trinh thuc hién cac chinh sach, phap luat vé dat dai
trudc ngay 15 thang 10 nam 1993 va dang sU dung 6n dinh thi dudc

tiép tuc sU dung.

3. Ngugi s dung dat néng nghiép dudgc chuyén doi cd cau cay
trong, vat nudi dé st dung dat két hdp da muc dich theo quy dinh tai
Diéu 218 cua Luat nay; dugc st dung mot dién tich dat theo quy dinh



cta Uy ban nhan dan cap tinh dé xay dung céng trinh phuc vu truc
tiép san xuat néng nghiép. Trudng hop st dung dat trong Ida thithuc
hién theo quy dinh tai Biéu 182 cla Luat nay.

4. Dat ndng nghiép do cong déng dan cu st dung dudc quy dinh

Nhu sau:

a) Cbng dong dan cu dugdc Nha nudc giao dat, cong nhan quyén
s dung dat dé bao ton ban sac dan téc gan véi phong tuc, tap quan,

tin ngudng cua cac dan toc;

b) Cong déng dan cu dugc Nha nudc giao dat, cdng nhan quyén
st dung dat cé trach nhiém bao vé dat dudc giao, khdng duge chuyén

sang sU dung vao muc dich khac.
Diéu 179. Quy dat néng nghiép st dung vao muc dich céng ich

1. QuYy dat néng nghiép s dung vao muc dich céng ich d& dugc
lap theo quy dinh cua phap luat vé dat dai qua cac thdai ky thi tiép tuc

dugc st dung dé phuc vu cho cac nhu cau céng ich cla dia phuang.

2. Quy dat néng nghiép su dung vao muc dich céng ich cua x3,

phudng, thi tran dé st dung vao cac muc dich sau day:

a) Xay dung cac cong trinh van héa, thé duc thé thao, vui chai, giai

tri cdng cdng, vy t&, gido duc, chg, nghia trang va cac céong trinh cong



cong khac do Uy ban nhan dan cap xa dau tu, quan ly, st dung; xay
dung nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai doan két;

b) Boi thudng cho ngudi cd dat thu hoi khi xay dung cac céng

trinh quy dinh tai diém a khoan nay.

3. Doi vai dién tich dat chua sU dung vao cac muc dich quy dinh
tai khodn 2 Biéu nay thi Uy ban nhan dan cap x& cho ca nhan tai dia
phudng thué dé san xuat néng nghiép, nudi trong thdy san theo hinh
thic dau gid. Thai han st dung dat déi véi moi lan thué khéng qua 10

nam.

4. QuYy dat nong nghiép sU dung vao muc dich cong ich cua x3,
phudng, thi tran do Uy ban nhan dan cap x& nai cé dat quan ly, su
dung theo quy hoach, ké hoach st dung dat da dudc ca quan cé tham
quyén phé duyét.

Piéu 180. Pat néng nghiép do t6 chiic, ngusdi goc Viét Nam
dinh cu & nuéc ngoai, té chtic kinh té cé von dau tu nuéc ngoai su

dung

1. T6 chuc kinh t&, ngugi goc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, to
chuc kinh té cé von dau tu nudc ngoai cé nhu cau s dung dat dé san
xuat nong nghiép, lam nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi thi dugc

Nha nudc xem xét cho thué dat dé thuc hién du an dau tu.



2. T6 chic kinh t€, don vi su nghiép céong lap da dugc Nha nudc
giao dat, cho thué dat trudc ngay Luat nay cé hiéu luc thi hanh dé su
dung vao muc dich san xuat néng nghiép, lam nghiép, nudi trong
thdy san, lam mudi, tru trudng hop quy dinh tai Diéu 181 cua Luat nay
phai ra soat hién trang st dung dat, lap phuong an sd dung dat. Noi
dung phudng an st dung dat phai xac dinh rd dién tich, ranh gidi su
dung, dién tich tung loai dat dudc gil lai si dung, thai han si dung
dat, dién tich dat ban giao cho dia phudng.

Uy ban nhan dan cap tinh cé trach nhiém chi dao viéc ra soat, phé
duyét phucng an su dung dat; giao dat, cho thué dat theo phuong an
s’ dung dat dudc phé duyét; thu hoi dién tich dat khong sd dung, su
dung khéng dung muc dich, giao khoan, cho thué, cho mugn trai
phap luat, bi 1an, bi chiém dé giao, cho thué déi véi té chuc, cd nhan.
Viéc giao dat, cho thué dat phai uu tién ca nhan la ngudi dan toéc thiéu

s6 khéng cé dat hoac thiéu dat san xuat & dia phuadng.
Piéu 181. Bat do cac cong ty ndng, lam nghiép quan ly, su dung
1. Uy ban nhan dan cap tinh cé trach nhiém sau day:

a) To chuc ra soat hién trang st dung dat cla cac cong ty néng,
ldam nghiép dang quan ly, s dung dat ma cé ngudn gbéc ndéng, Iam
trudng trén dia ban vé vi tri, ranh gidi quan ly, sit dung dat; dién tich
dat dang sU dung dung muc dich; dién tich dat st dung khéng dung
muc dich; dién tich dat khong su dung; dién tich dat dang giao, giao



khodn, khoan trang, cho thué, cho mugn, lién doanh, lién két, hgp tac

dau tu, bi lan, bi chiém, dang co6 tranh chap;

b) T chic lap, tham dinh, phé duyét phucng an st dung dat cla
cdng ty nong, lam nghiép tai dia phudng, bao gbm: xac dinh dién tich
dat cong ty ndbng, ldam nghiép dudc tiép tuc st dung; dién tich dat ban
giao vé dia phucng dé giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén su
dung dat cho cac doi tugng quy dinh tai khodn 2 Diéu nay va dé phat
trién kinh té - xa hoi theo quy dinh clia phap luat;

c) Cap Giay ching nhan quyén sU dung dat, quyén s htu tai san
gan lién véi dat doi véi phan dién tich dat céng ty nong, 1am nghiép
dudc ti€p tuc su dung theo phudng an da dudc phé duyét;

d) T6 chuc viéc thu héi dat dé giao Uy ban nhan dan cap huyén
Nnai c6 dat dé quan ly phan dién tich dat cda cac céong ty néng, lam

nghiép ban giao vé dia phucng khdong thudc diém ¢ khoan nay;

d) Can cU vao nhu cau s dung dat cuda dia phudng va tinh hinh
s dung dat clia cac cong ty nédng, lam nghiép dé tiép tuc ra sodat, thu
hoi phan dién tich dat gid lai cua cac cong ty ndng, 1dm nghiép theo
phuong an sd dung dat da dugc phé duyét nhung khong truc tiép su
dung ma cho thué, cho mugn, giao khodn hodc khodn trang cho
Ngudi khac st dung trai phap luat dé quan ly theo quy dinh clda phap
luat, thuc hién chinh sach ho trg dat dai déi vai dong bao dan toc thiéu



sO theo quy dinh tai Diéu 16 cla Luat nay va dé phat trién kinh té - x3

hoi.

2. Uy ban nhan dan cap huyén cé trach nhiém té chic quan ly, sd
dung quy dat do cac cong ty ndbng, ldm nghiép ban giao vé dia
phudng vao muc dich theo quy hoach, ké hoach sU dung dat; lap
phudng an st dung dat déi véi dién tich dat quy dinh tai diém d va

diém d khodn 1 Biéu nay nhu sau:

a) Cong nhan quyén su dung dat cho ngugdi dang su dung dat
néng nghiép, 1am nghiép ma cé ngudn goéc la dat dugc giao, giao
khodn, khodn trang, thué dat, mugn clia néng, lam trudng trudc ngay
01 thang 02 nam 2015 theo hinh thdc Nha nudc giao dat khéng thu
tién st dung dat déi vaidién tich dat dang st dung nhung khéng vuast
qud han muc giao dat ndng nghiép cho ca nhan quy dinh tai Biéu 176
cla Luat nay, thdi han s dung dat tinh tU ngay dugc cap Giay chdng
nhan quyén si dung dat, quyén s3 hlu tai san gan lién véi dat; phan
dién tich vugt han muc (néu cd) thi uu tién giao cho déi tugng theo
quy dinh tai cac diém ¢, d va d khoan nay hodc phai chuyén sang thué

dat

b) Cong nhan quyén s dung dat cho ngugdi dang st dung dat ma
cd giay t8 cla nbéng, lam trudng qudc doanh vé viéc giao dat dé lam
nha & hodc lam nha 3 két hgp v8i san xuat néng, 1am nghiép trudc

ngay 01 thang 7 nam 2004 thi dudc cap Giday ching nhan quyén su



dung dat, quyén s3 hlu tai san gan lién véi dat theo quy dinh tai

khoan 2 Diéu 137 cda Luat nay;

c) Giao dat, cho thué dat dé thuc hién chinh sach dat dai doéi vaéi
dong bao dan toc thiéu s6, ngugdi cé cong véi cach mang, ngudi thudc

hé nghéo tai dia phudgng khéng co dat hodc thiéu dat san xuat;

d) Giao dat, cho thué dat doéi v8i cd nhan & dia phudng khéng cé

dat hodc thiéu dat san xuat;

d) Giao dat, cho thué dat dé si dung vao muc dich cong cdng va

cac muc dich khac theo quy dinh cla phap luat;

e) Giao dién tich dat chua thuc hién theo quy dinh tai cac diém a,

b, ¢, d va d khodn nay cho Uy ban nhan dan cap xa quan Iy.
3. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.
Piéu 182. bat trong lua

1. Bat trong lba bao gom dat chuyén trong lda va dat trong lUa

con lai. Bat chuyén trong lda la dat trong tu 02 vu lUa trd [én.

2.Nha nudc cé chinh sach ho trg, dau tu xay dung két cau ha tang,
ap dung khoa hoc va cdng nghé hién dai cho vung quy hoach trong
lUa cé nang suat, chat lugng cao; bdo vé dat trong lda, han ché chuyén

dat trong lUa sang su dung vao muc dich phi ndng nghiép.



3. Ngugi st dung dat trong lda cé trach nhiém cai tao, lam tang
do phi cda dat; khong duge chuyén sang st dung vao muc dich khac
néu khong dugc co quan nha nudc cé tham quyén cho phép.

4. Ngugi dudc Nha nudc giao dat, cho thué dat dé s’ dung vao
muc dich phi ndbng nghiép tU dat chuyén trong lda phai thuc hién céc

quy dinh sau day:

a) Co phuadng an s dung tang dat mat theo quy dinh cuia phap

luat vé trong trot;

) NO6p mot khodn tién theo quy dinh cla phap luat dé Nha nudc
b6 sung dién tich dat chuyén trong lda bi mat hodc tang hiéu qua su
dung dat trong Ida, tri du an st dung von dau tu cong hodc vén nha
nudc ngoai dau tu cong theo quy dinh clda phap luat vé dau tu céng,

phap luat vé xay dung;

c) Thuc hién cac quy dinh vé bao vé moi trudng; khéong lam anh

hudng dén viéc canh tac ddi véi dién tich dat trong Ida lién ké.

5. Ngugi st dung dat trong lda dugc chuyén doi cs cau cay trong,
vat nudi trén dat trong lda nhung khong lam mat di diéu kién can
thiét dé trong lda trd lai theo quy dinh cla phap luat vé trong trot;
dugc st dung mét phan dién tich dat dé xay dung cong trinh phuc vu

truc ti€p san xuat ndbng nghiép.

6. Chinh phu quy dinh chi tiét biéu nay.



Piéu 183. Pat chan nudi tap trung

1. Dat chan nudi tap trung la dat xay dung trang trai chan nudi tai

khu vuc riéng biét theo quy dinh ctia phap luat vé chan nuoi.

2. Viéc sU dung dat chan nudi tap trung phai tuan thd cac quy

dinh sau day:

a) Thuc hién cac bién phap bao vé moi trusng, quan ly chat thai
va bién phap khac dé khong anh hudng dén ngudi st dung dat trong

khu vuc va xung quanh;

b) Trudng hop st dung dat chan nudi tap trung ma cd xay dung
cobng trinh gan lién vaéi dat thi phai tuan thd cac quy dinh cua phap
ludt vé dau tu, phap luat vé xay dung.

3.T6 chuc kinh t€, cad nhan dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat,
dugc nhan chuyén nhudng, thué quyén s dung dat, nhan gdp von
bang quyén st dung dat dé thuc hién du an dau tu chan nudi tap

trung.

4. Ngugi goc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, té chuc kinh té cé
von dau tu nudc ngoai dugc Nha nudc cho thué dat, nhan gdp von
bang quyén s dung dat cla té chuc kinh té theo quy dinh clua phap

ludt dé thuc hién du an chan nudi tap trung.

Diéu 184. Bat ring san xuat



1. Nha nudc giao dat rung san xuat khéng thu tién st dung dat

cho cac doéi tugng sau day:

a) Ca nhan truc tiép san xuat nobng nghiép thusng tru trén dia
ban cap xa nai cé dat rung san xuat la rung trong doéi vaéi dién tich dat
trong han muc giao dat quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 176 cla Luat
nay; doéi vai phan dién tich dat rung san xuat la riung trong vudst han
mUc giao dat thi phai chuyén sang thué dat;

b) Cong dong dan cu trén dia ban cap xa nai cé dat rung san xuat

ma co nhu cau, khd nang bao vé, phat trién rung;

c) Baon vi thudc luc luong vl trang nhan dan déng trén dia ban
cap xa Nai cé dat ring san xuat ma cd nhu cau, kha nang bao vé, phat

trién ring;

d) Ban quan ly rung dac dung, ban quan ly rting phong ho doi vaéi
dién tich dat rung san xuat xen ké trong dién tich dat rung dac dung,

dat ring phong hé.

2. Nha nudc cho t6 chuc kinh té€, doanh nghiép thudc luc luong
vl trang nhan dan, cd nhan thué dat ring san xuat theo quy dinh cua

Luat nay.

3. Ngugdi dugc Nha nudc cho thué dat ring san xuat la rung tu
nhién khéng dudc chuyén nhuodng, cho thué lai, thé chap, gdp von



bang quyén si dung dat va quyén thué trong hgp dong thué dat tra

tién thué dat hang nam.

4. Cac doi tugng quy dinh tai khodn 1va khoan 2 Biéu nay dudc
xay dung coéng trinh két cdu ha tang phuc vu bao vé, phat trién ring

theo quy dinh cla phap luat vé 1am nghiép.

5. Nha nudc cho t6 chuc kinh té cé von dau tu nudc ngoai thué

dat rUng san xuat dé thuc hién du an trong ring san xuat.
Piéu 185. Pat ring phong hd

1. Nha nudc giao dat ring phong hdé dé quan ly, si dung, bao vé,
phat trién ring theo quy dinh cla phap luat vé 1dam nghiép cho cac

doi tugng sau day:

a) Ban quan ly ring phong ho, ban quan ly rung dac dung, don vi

thudc luc luong va trang nhan dan;

b) T6 chic kinh té€ doi véi dat rung phong hd xen ké trong dién

tich dat ring san xuat clda toé chuc dé;

c) Ca nhan cu trd hdp phap trén dia ban cap xa ndi céd rung phong
ho;

d) Cong déng dan cu trén dia ban cap xa nai cé rung phong ha.



2. Cac doi tugng dudc Nha nudc giao dat rung phong hé quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay dugc xay dung codng trinh két cau ha tang phuc
vu quan ly, bao vé, phat trién rting theo quy dinh clia phap luat vé 1am

nghiép.

3. Ngugi dugc Nha nudc giao dat quy dinh tai khoan 1 Biéu nay
dugc cap Giay ching nhan quyén s dung dat, quyén s3 h{fu tai san
gan lién vaéi dat nhung khéng duge ghi nhan tai san |a tai san cong
trén Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sd h{iu tai san gan

lien v3i dat.

4. Ngugi dugc cap Giay ching nhan quyén s dung dat, guyén sé
h{u tai san gan lién vaéi dat quy dinh tai khodn 3 Biéu nay, tru trusng
hop ban quan ly rung phong ho, ban quan ly ring dac dung, dugc
thuc hién quyén clia ngudi s dung dat va phai bao dam phu hdp vdi
quy dinh tai khoan 8 Biéu 45 cua Luat nay.

Piéu 186. Pat rung dac dung

1. Nha nudc giao dat rung dac dung dé quan ly, s dung, bao vé,
phat trién ring theo quy dinh clia phap luat vé ldam nghiép cho cac

doi tugng sau day:
a) Ban quan ly rung dac dung;

b) T6 chuc khoa hoc va cong nghé, dao tao, gido duc nghé nghiép

vé lam nghiép;



c) Ban quan ly rung phong h, to chuc kinh té, don vi thudc luc

lucgng vl trang nhan dan;
d) Cong déng dan cu trén dia ban cap xa nai cé rung dac dung.

2. Can cu diéu kién cu thé, ban quan ly rung dac dung phéi hdp
v3i chinh quyén dia phudng lap du an di dan, tadi dinh cu trinh cd quan
cd tham quyén phé duyét dé di dan ra khoi phan khu bao vé nghiém

ngat cla rung dac dung.

3. Cac doi tugng dudc Nha nudc giao dat rung dac dung quy dinh
tai khodan 1 Diéu nay dugc xay dung cdng trinh két cau ha tang phuc
vu quan ly, bao vé, phat trién riung theo quy dinh clia phap luat vé Iam

nghiép.

4. Ngugi dugc Nha nudc giao dat quy dinh tai khoadn 1 Diéu nay
dugc cap Giay ching nhan quyén su dung dat, quyén s3 h{fu tai san
gan lién vai dat nhung khéng dudc ghi nhan tai san la tai san cong
trén Gidy ching nhan quyén s dung dat, quyén sd hliu tai san gan

lien vaSi dat.
Ppiéu 187. bat lam muadi

1. Dat lam mubi dudc Nha nudc giao cho cd nhan trong han muc
giao dat quy dinh tai Biéu 176 cla Luat nay tai dia phuong dé san xuat
mMudi. Trudng hdp ngudi dang sU dung dat sU dung vugt han muc
giao dat thi phan vugt han muc giao dat phai chuyén sang thué dat.



Pat lam mudi dugc Nha nudc cho thué déi véi td chuc kinh té,
ngudi goc Viét Nam dinh cu 3 nudc ngoai, td chic kinh té cé von dau

tu nudc ngoai dé thuc hién du dn dau tu san xuat mudi.

2. Nhiing vung dat lam mudi cé nang suat, chat lugng cao phai

dudc bao vé va uu tién cho viéc san xuat mudi.

3. Nha nudc khuyén khich viéc s dung nhiing vung dat cé kha
nang lam mudi dé san xuat mudi phuc vu cho nhu cau céng nghiép

va ddi séng.
Diéu 188. Bbat c6 mat nudc la ao, ho, dam

1. Bat cé mat nudc la ao, ho, dam dudc Nha nudc giao theo han
muc doéi v8i ca nhan dé s dung vao muc dich nudi tréong thdy san,

san xuat ndng nghiép.

Pat cé mat nudc la ao, ho, dam dudc Nha nudc cho thué déi vai
td chuc kinh t&, cd nhan, ngugi géc Viét Nam dinh cu 3 nudc ngoai, to
chuc kinh té cé von dau tu nudc ngoai dé thuc hién du an dau tu nudi
trong thdy san, san xuat ndng nghiép hodac néng nghiép két hgp vdai

muc dich phi néng nghiép.

Viéc su dung dat phai bao dam canh quan, bao vé mdi trudng,

bdo vé tai nguyén nudc.



2. Ba6i véi dat cd mat nudc la ho, dam thudc dia ban nhiéu X3,
phudng, thi tran thi viéc s& dung do Uy ban nhan dan cap huyén
quyét dinh. Doi v8i ho, dam thudc dia ban nhiéu huyén, quan, thi x3,
thanh pho thudc tinh, thanh pho thudc thanh pho truc thudc Trung

usng thi viéc st dung do Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh.

3. T6 chuc kinh té, cd nhan, ngugi goéc Viét Nam dinh cu 3 nudc
ngoai, td& chuc kinh té cé von dau tu nudc ngoai dudc Nha nudc giao
dat, cho thué dat dé san 1ap hoac dao ho, dam tao khéng gian thu, tri
nudc, tao canh quan thi phai dugdc phép cla cd quan nha nudc coé
tham quyén va phai ddnh gid tac dong moi trudng theo quy dinh cla

phap luat vé bao vé mai trusng.
Diéu 189. bat c6 mat nudc ven bién

1. Dat cd mat nudc ven bién dugec Nha nudc giao dat, cho thué dat
doi vai té chic kinh t€, cd nhan, ngudi goc Viét Nam dinh cu 3 nudc
ngoai, to chuc kinh té cé von dau tu nudc ngoai dé s dung vao cac

muc dich theo quy dinh cla Luat nay.
2. Viéc st dung dat cé mat nudc ven bién theo quy dinh sau day:

a) Phu hgp v8i quy hoach, ké hoach si dung dat da dudc ca quan
cd tham quyén phé duyét;

b) Bao vé dat, lam tang su boi tu dat ven bién;



c) Bao vé hé sinh thai, moi trudng va canh quan;

d) Khéng can trd viéc bao vé an ninh quéc gia va giao théng trén

bién;

d) B3o vé chat lugng nudc khu vuc ven bién; khong gay nhiém

mMan cac tang chda nudc dugi dat.

3. Viéc giao dat, cho thué dat cé mat nudc ven bién vao cdc muc
dich néng nghiép, phi ndng nghiép ma khéng phai hoat dong lan
bién phaituan thd ché dé s dung cac loai dat theo quy dinh clda Luat
nay, quy dinh clia Luat Bién Viét Nam, Luat Tai nguyén, moi trusng

bién va hai ddo va luat khac cé lién quan.
Piéu 190. Hoat dong lan bién

1. Nha nudc khuyén khich to chic, cd nhan si dung von, k¥ thuat,
cobng nghé thuc hién cic hoat déng 1an bién; cé chinh sach ho trag, uu
dai cho nha dau tu thuc hién hoat déng lan bién theo quy dinh cua

phap luat.
2. Hoat déng 1an bién phai tuan thu cadc nguyén tac sau day:

a) Bdo dam qudc phong, an ninh, chd quyén, quyén chu quyén,
quyén tai phan, Igi ich qudc gia trén bién; phu hdp véi quy dinh cla
luat khac coé lién quan va céc diéu udc quoc té ma nudc Cong hoa xa

hoi chu nghia Viét Nam la thanh vién;



b) Dua trén cd sd danh gia day du vé kinh té&, xa hoi, mbi trudng,
bdo dadm phat trién bén viing, da dang sinh hoc, cac yéu to tu nhién,

tac dong cua thién tai, bién doi khi hau va nudc bién dang;

c) Phu hdp v8i quy hoach tinh hoac quy hoach si dung dat cap
huyén hoac quy hoach xay dung hoac quy hoach dé thi;

d) Khai thac, st dung hiéu qua tai nguyén bién; bao dam hai hoa
Igi ich clda t6 chuc, cd nhan thuc hién hoat dong lan bién va to chc,
cd nhan khac cé lién quan; bao ddm quyén tiép can vai bién clia ngudi

dan, cong dong;

d) Hoat déng lan bién phai dugc lap thanh du an dau tu hoac
hang muc cla du an dau tu theo quy dinh cla phap luat.

3. Hoat déng lan bién ma cé phan dién tich thudéc moét trong cac
khu vuc sau day thi chi dugc thuc hién khi dugc Quéc hoi, Thu tudng
Chinh phu chap thuan, quyét dinh chu trusng dau tu:

a) Khu vuc bdo vé di tich lich sU - van hdéa, danh lam thang canh

dugc cong nhan theo quy dinh cla phap luat vé di san van hoa;

b) Di san thién nhién theo quy dinh cua phap luat vé bao vé moi

trudng;

c) Vudn quoéc gia, khu du tr thién nhién, khu bao tén loai - sinh

canh, khu bao vé canh quan, vung dat ngap nudc quan trong da dugc



cdng bob theo quy dinh cda phap luat vé da dang sinh hoc, phap luat

vé 1am nghiép;

d) Khu bdo tén bién, khu bao vé nguén Igi thldy san, cang cd, khu
neo dau tranh trd bao cho tau ca theo quy dinh cla phap luat vé thuy

san;

d) Khu vuc cang bién, viung nudc trudc cau cang, vung quay trd
tau, khu neo dau, khu chuyén tai, khu trdnh bao, vung doén trd hoa
tiéu, vung kiém dich, luébng hang hai, vung nudc dé xay coéng trinh

phu trg khac theo quy dinh clda phap luat vé hang hai;

e) ClUa sbng va cac khu vuc da dudc quy hoach, s dung vao muc

dich quéc phong, an ninh.

4. Khu vuc bién dugc xac dinh dé thuc hién hoat dong lan bién
trong quy hoach s dung dat da dudc phé duyét va du an dau tu da
dugc cad quan nha nudc cdé tham quyén chap thuan, quyét dinh chu
truong dau tu thiviéc quan ly, s dung khu vuc bién dé thuc hién hoat

dong lan bién nhu déi véi dat dai trén dat lién.

5. Trdch nhiém quan ly nha nudc vé hoat dong lan bién dugc quy
dinh nhu sau:

a) B6 Tai nguyén va Moi trudng giup Chinh phud théng nhat quan
Iy nha nudc vé hoat dong lan bién; thanh tra, kiém tra hoat déng lan

bién va quan ly khu vuc 1an bién theo quy dinh clia phap luat;



b) B&, cd quan ngang Bo, trong pham vi nhiém vu, quyén han cua
minh, cé trach nhiém quan ly, kiém tra hoat dong lan bién; ban hanh,
hudng dan, kiém tra viéc thuc hién quy dinh, tiéu chuan, quy chuan
ky thuat va dinh muc kinh té - k¥ thuat lién quan dén hoat déng lan

bién:;

c) Uy ban nhan dan cap tinh cé trach nhiém quan ly, giao dat, cho
thué dat dé 1an bién, thanh tra, kiém tra hoat dong lan bién va quan

ly, st dung khu vuc 1an bién trén dia ban theo quy dinh clia phap luat.

6. Viéc giao khu vuc bién dé thuc hién hoat dong lan bién dugc
tién hanh dong thai vai viéc giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an
dau tu.

7. Chinh phu quy dinh chi tiét Biéu nay.
Diéu 191. Bat bai boi ven sdng, ven bién

1. Bat bai boi ven sébng, ven bién bao gobm dat bai séng, dat bai
noi, cU lao trén sdng, dat bai boi ven bién va dat bai noi, cu lao trén

bién.

2. Viéc quan ly, st dung dat bai boi ven séng, ven bién thuc hién

theo quy dinh sau day:



a) Bat bai boi ven sdng, ven bién thudc dia ban quan, huyén, thi
xa, thanh pho thudc tinh, thanh phé thudc thanh phoé truc thudc

trung uong nao thi do Uy ban nhan dan cap huyén dé quan Iy;

b) Dat béi bbi ven séng, ven bién dugc Nha nudc giao, cho thué
doi vai to chuc kinh té, cd nhan, ngudsi goc Viét Nam dinh cu 3 nudc

ngoai, td chuc kinh té c6 von dau tu nudc ngoai.

3. Nha nudc co trach nhiém lap quy hoach, k& hoach si dung dat

dé dua dat bai boi ven séng, ven bién vao sU dung.

4. Uy ban nhan dan cap huyén cé trach nhiém diéu tra, khao sat,
theo déi, ddnh gid quy dat bai bdi ven sdng, ven bién thudng xuyén
dugc bdi tu hoac thudng bi sat 16 dé cé ké hoach khai thac, st dung.
Cd quan nha nudc cé tham quyén xem xét, quyét dinh giao dat, cho
thué dat bai bdi ven sébng, ven bién thudng xuyén dudgc bdi tu hoac

thudng bi sat I3 cho ngugi cé nhu cau.

5. Viéc s dung dat bai boi ven sdng, ven bién dua trén nguyén
tac bao ton thién nhién, da dang sinh hoc, bdo vé mai trudng, phong,

chéng sat, I8 long, bg, bai sobng va phong choéng thién tai.
Diéu 192. Tap trung dat néong nghiép

1. Tap trung dat ndbng nghiép la viéc tang dién tich dat néng
nghiép dé td chuc san xuat thong qua cac phuang thuic sau day:



a) Chuyén doi quyén s dung dat néng nghiép theo phudng an
doén dién, doi thla;

b) Thué quyén su dung dat;
¢) HGp tac san xuat, kinh doanh bang quyén st dung dat.

2. Viéc tap trung dat ndng nghiép phai bao dam cdc nguyén tac

sau day:

a) Bao dam coéng khai, minh bach, tu nguyén, dan chu, céong

bang;

b) Bdo dam quyén, Igi ich hgp phap cia Nha nudc, ngudi st dung
dat va cla td chuc, cd nhan cé lién quan; khong anh hudng dén qudc

phong, an ninh;

c) Tuan thu quy dinh cua phap luat vé dat dai, phap luat vé dan
su va quy dinh khac cua phap luat cé lién quan; phu hgp v8i quy
hoach, k& hoach s dung dat da dugc cs quan cd tham quyén phé
duyét,

d) Phu hgp véi dac diém vé dat dai, dia hinh, khi hdu, van hoa, qua
trinh chuyén dich lao dong, chuyén doi nghg, viéc lam & néng thén
cla tUng vung, tung khu vuc, tung dia phudng va phu hgp véi nhu

cau cUa thi trudng.



3. Nha nudc cé chinh sach khuyén khich to6 chic, cd nhan thuc
hién tap trung dat dé san xuat ndéng nghiép; ’ng dung khoa hoc, cong

nghé dé s dung tiét kiém, hiéu qua quy dat da tap trung.

Kinh phi cho céng tac do dac, chinh ly ho sc dia chinh, cap Giay
ching nhan quyén st dung dat, quyén s3 h{iu tai san gan lién vaéi dat
dé thuc hién don dién, doi thlia nham tap trung dat dé san xuat nong

nghiép do ngan sach nha nudc bao dam.

4. TO chuc kinh té, cd nhan thuc hién viéc tap trung dat néng
nghiép phai lap phuong an s dung dat gui Uy ban nhan dan cap xa
dé theo doéi. Trudng hgp trong phuacng an st dung dat ma cé thay doi
muc dich si dung dat trong ndi bé nhém dat ndng nghiép thi phai
thoa thuan vdéi ngudi sU dung dat vé viéc hoan tra dat ndng nghiép
sau khi da tham gia tap trung dat dai. Trudng hop tap trung dat néng
nghiép ma phai diéu chinh lai quyén s dung dat thi thuc hién theo
quy dinh tai Biéu 219 cla Luat nay.

5. Uy ban nhan dan cac cap cé trach nhiém tuyén truyén, pho
bién chinh sach, phap luat, huéng dan, ho trg cac bén trong viéc thuc
hién tap trung dat néng nghiép va bao dam 6n dinh quy hoach doi

v3i dién tich dat nong nghiép da tap trung.
6. Chinh phu quy dinh chi tiét biéu nay.

Diéu 193. Tich tu dat nong nghiép



1. Tich tu dat ndng nghiép la viéc tang dién tich dat nong nghiép
cla Ngugdi sU dung dat dé té chuc san xuat théng qua cac phuang
thuc sau day:

a) Nhan chuyén nhudng quyén st dung dat ndng nghiép;
) Nhan gép vén bang quyén st dung dat néng nghiép.

2. Viéc tich tu dat néng nghiép phai bao dam cac nguyén tac sau

day:

a) Bao dam quyén, Igi ich hgp phap cla Nha nudc, ngudsi st dung
dat va cla cac to chuc, ca nhan cé lién quan; khéng anh hudng dén

quoc phong, an ninh;

b) Tuan thu quy dinh cua phap luat vé dat dai, phap luat vé dan
suU va phap luat cé lién quan; st dung dung muc dich, phu hgp vaéi quy
hoach, k& hoach s dung dat da dugc cs quan cd tham quyén phé
duyét,

c) PhU hgp véi dac diém vé dat dai, dia hinh, khi hdu, van hda, qua
trinh chuyén dich lao déng, chuyén doi nghé, viéc lam & néng thén
cla tUng vung, tung khu vuc, tung dia phudng va phu hgp vdéi nhu

cau cua thi trusng.



3. Nha nudc cé chinh sach khuyén khich to6 chuc, cd nhan Ung
dung khoa hoc, cong nghé dé s dung tiét kiém, hiéu qua quy dat da
tich tu.

4. Uy ban nhan dan cac cap cé trach nhiém tuyén truyén, pho
bién chinh sach, phap luat, huéng dan, ho trg cac bén trong viéc thuc
hién tich tu dat néng nghiép va bdo dadm 6n dinh quy hoach daéi véi
dién tich dat nébng nghiép da tich tu.

5. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Diéu 194. bat khu nudi, trong, san xuat, ché bién néng san, lam

san, thuy san, hai san tap trung

1. Khu nudi, trong, san xuat, ché bién néng san, lam san, thuy san,
hai san tap trung la khu vuc thuc hién mot hoac cadc nhiém vu nghién
cdu, thuc nghiém, nudi, trong, san xuat, bao quan, ché bién, dich vu

kho bai cho nbng san, 1dam san, thly san, hai san.

2. Viéc s dung dat xay dung khu nudi, trong, san xuat, ché bién
ndng san, 1am san, thuy san, hai san tap trung phai phu hdp vaéi quy
hoach, k& hoach s dung dat da dudgc cd quan cd tham quyén phé
duyét.

3. Nha nudc cho thué dat s dung lam khu nudi, tréong, san xuat,
ché bién n6bng san, 1dm san, thly san, hai san tap trung theo quy dinh

sau day:



a) Thuc hién du an dau tu xay dung kinh doanh két cau ha tang
khu nudi, trong, san xuat, ché bién nébng san, [am san, thdy san, hai

san tap trung dé cho thué lai;

b) Thuc hién du an khu nudi, trong, san xuat, ché bién néng san,

lam san, thuy san, hai san tap trung.

4. Nha dau tu dugc Nha nudc cho thué dat dé dau tu xay dung
kinh doanh két cau ha tang khu nudi, trong, san xuat, ché bién néng
san, lam san, thuy san, hai san tap trung theo hinh thudc tra tién thué
dat hang nam thi cé quyén cho thué lai dat véi hinh thic trd tién thué
dat hang nam; trudng hgp nha dau tu dugc Nha nudc cho thué dat
thu tién thué dat mot lan cho ca thai gian thué thi cé quyén cho thué
lai dat v&i hinh thuic tra tién thué dat moét 1an cho ca thdi gian thué

hodc tra tién thué dat hang nam.

5. Ngugi thué lai dat trong khu nudi, trong, san xuat, ché bién
nong san, 1dm san, thdy san, hai san tap trung cé cac quyén va nghia

VU sau day:

a) Trudng hdp thué lai dat tra tién thué dat moét lan cho ca thdi
gian thué thi cé cidc quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 33 cua Luat

nay;

b) Trudng hop thué lai dat tra tién thué dat hang nam thi cé céc

guyén va nghia vu quy dinh tai Biéu 34 cua Luat nay.



6. Ngugi sU dung dat trong khu nudi, trong, san xuat, ché bién
ndng san, [am san, thuy san, hai san tadp trung phai s& dung dat dung
muc dich da dugc xac dinh, dudc cap Giay ching nhan quyén st dung
dat, quyén s3 h{iu tai san gan lién vai dat theo quy dinh clia Luat nay.

7. Chinh phu quy dinh chi tiét biéu nay.
Piéu 195. bat 8 tai ndng thén

1. Bat & tai ndbng thén la dat dé lam nha & va muc dich khac phuc

vu cho dgi séng trong cung mot thida dat thudc khu vuc ndng thon.

2. Can cU vao quy dat va tinh hinh thuc té cla dia phuaong, Uy ban
nhan dan cap tinh quy dinh han muc giao dat 8 cho cd nhan tai nong

thon.

3. Bat 3 tai nong thén phai bo tri déng bd vaéi dat s dung cho
muc dich xay dung cac céng trinh cong cdng, céng trinh su nghiép
bdo dam thuan tién cho san xuat, ddi song cda nhan dan, vé sinh moi

trudéng va theo hudng hién dai héa néng thon.

4. Nha nudc co chinh sach tao diéu kién cho nhiing ngugi song &
néng thén cé chod 3 trén ca sa tan dung dat trong nhing khu dan cu

san cb, han ché viéc ma rong khu dan cu trén dat nong nghiép.

Piéu 196. Pbat 4 tai do thi



1. D&t 3 tai do thi la dat dé lam nha & va muc dich khac phuc vu

cho dgdi song trong cung Mot thdia dat thudc khu vuc do thi.

2. C4an cU vao quy dat va tinh hinh thuc té cla dia phuang, Uy ban
nhan dan cap tinh quy dinh han muc giao dat 3 cho cad nhan tai do

thi.

3. Dat 3 tai do thi phai bd tri dong bd vaéi dat st dung cho muc
dich xay dung céac cong trinh cong céng, cong trinh su nghiép, bao

dam vé sinh moi trudng va canh quan do thi.

4. Viéc chuyén dat 3 sang dat xay dung co sd san xuat, kinh doanh
phai phu hdp v8i quy hoach, ké hoach sU dung dat, quy hoach xay
dung da dudc ca quan cé tham quyén phé duyét, tuan thd quy dinh
cla phap luat vé trat tu, an toan, phap luat vé bdo vé mdi trudng va

quy dinh khac cla phap luat cé lién quan.
Piéu 197. bat xay dung khu chung cu

1. Bat xdy dung khu chung cu bao géobm dat 3 dé xay dung nha
chung cu, xay dung cac céong trinh phuc vu truc tiép cho dgi séng cla
Ngugdi dan trong khu chung cu va dat dé xay dung cac céong trinh phuc
vu cdng dong theo quy hoach xay dung da dugc ca quan cé tham
quyén phé duyét.



2. Dat xady dung khu chung cu phai bdao dadm déng bd vai dat su
dung cho muc dich xay dung cac céng trinh céng céng, céng trinh su

nghiép, bdo dam vé sinh moi trudng va canh quan do thi.
3. Chinh phu quy dinh chi tiét Biéu nay.

Piéu 198. SU dung dat dé chinh trang dé thi va khu dan cu

nong thon

1.Dat st dung dé chinh trang dé thi bao gom dat chinh trang khu
vuc ndi thanh, ndi thi hién cé, dat dugc quy hoach dé ma rong dé thi.

Pat st dung dé chinh trang khu dan cu néng thon bao gom dat
chinh trang trong khu dan cu hién cé, dat thudc quy dat néng nghiép
s’ dung vao muc dich cdng ich, dat dugc quy hoach dé ma rong khu

dan cu néng thon.

2. Viéc st dung dat dé chinh trang doé thi, khu dan cu néng thén
phadi phu hdp v8i quy hoach, ké hoach sU dung dat, quy hoach xay
dung da dudc cs quan cd tham quyén phé duyét va cidc quy chuan,

tiéu chuan xay dung do cd quan nha nudc cé tham quyén ban hanh.

3.Nha nudc thu hoi dat, giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an
chinh trang dé thi, khu dan cu néng thén trong cac trudng hdp quy

dinh tai Diéu 79 cua Luat nay.



4. T6 chuc, cd nhan dugc gdop quyén si dung dat dé xay dung,
chinh trang cac céong trinh phuc vu Igi ich chung clia cdéng dong bang
ngudn von do Nhan dan déng gép hoac Nha nudc ho tro. Viéc tu
nguyén gép quyén sU dung dat, boi thusdng hoac ho trg do tdé chuc,
cd nhan dé tu thoa thuan. Viéc gép quyén sU dung dat, diéu chinh lai
dat dai thuc hién theo quy dinh tai Diéu 219 cla Luat nay.

Diéu 199. Pat xay dung tru sé co quan, cdng trinh su nghiép

1. Dat xay dung tru sd cd quan gobm dat tru sd cs quan Bang Cong
san Viét Nam, cd quan nha nudc, Mat tran To qudc Viét Nam, td chuc
chinh tri - xa hoi, tdé chuiic chinh tri xa hoi - nghé nghiép, té chic xa hoi
- nghé nghiép, t6 chic xa hoi, td chic khac dugc thanh 1ap theo quy
dinh clda phap luat va dugc Nha nudc giao nhiém vu, ho trg kinh phi
hoat déng thudng xuyén.

2. Dat xay dung coéng trinh su nghiép gdbm cac loai dat quy dinh

tai diém d khodn 3 Diéu 9 cla Luat nay.

3. Viéc st dung dat quy dinh tai khoan 1va khodn 2 Diéu nay phai
phu hgp véi quy hoach, ké hoach st dung dat, quy hoach xay dung da
dugc ¢ quan cd tham quyén phé duyét.

4. Ngugi dai dién ca quan, td chiic dudc giao dat, cho thué dat cé
trach nhiém bao toan dién tich dat dudc giao, dudc thué va phai su

dung dat dung muc dich.



5.Viéc quan ly, st dung, khai thac quy dat quy dinh tai khoan 1va
khoan 2 Diéu nay ma thudc pham vi diéu chinh cda phap luat vé quan
ly, st dung tai san cdng thi thuc hién theo quy dinh clua phap luat vé
quan ly, st dung tai san céng; nhng ndi dung ma phap luat vé quan
ly, s& dung tai san cong khéng quy dinh thi thuc hién theo quy dinh

cla Luat nay.
Piéu 200. Pat quoc phong, an ninh

1. Bat quéc phong, an ninh bao gom dat s dung vao cac muc

dich quy dinh tai Biéu 78 cua Luat nay.

2. Uy ban nhan dan cap tinh chd tri, phdi hdp v8i B Quéc phong,
B6 Cong an thuc hién viéc quan ly nha nudc déi véi dat quoc phong,

an ninh thudc pham vi quan ly hanh chinh cda dia phudng.

3. Dabi v8i nhiing khu vuc nam trong quy hoach st dung dat qudc
phong, an ninh nhung chua cé nhu cau sU dung vao muc dich quéc
phong, an ninh thi ngudi dang st dung dat dudc tiép tuc s dung dén
khi cé quyét dinh thu hoi dat cda cs quan nha nudc cé tham quyén
nhung khéng dugc lam bién dang dia hinh tu nhién.

4. Trudng hop thu hoi dat quoc phong, an ninh dé thuc hién du
an phat trién kinh té - xa hoi vi muc dich quéc gia, cong cong thi
khong phai thuc hién viéc sap xép lai, xU ly tai san cong theo quy dinh

cUa phap luat vé quan ly, s dung tai san cong.



5.Viéc quan ly, s& dung tai san gan lién véi dat |a tai san cong cla
dan vi su nghiép cong lap thudc B6 Qudc phong, Bo6 Cong an khong
thudc trudng hgp sd dung dat két hgp vaéi hoat ddng lao dong san
xuat, xay dung kinh té quy dinh tai Biéu 201 cla Luat nay thi thuc hién

theo quy dinh cua phap luat vé quan ly, si dung tai sdn cong.
6. Chinh phu quy dinh chi tiét biéu nay.

Piéu 201. SU dung dat quéc phong, an ninh két hdp véi hoat

dong lao déng san xuat, xay dung kinh té

1. Viéc si dung dat quoc phong, an ninh két hdp vaéi hoat déong
lao ddng san xuat, xay dung kinh té dudc dp dung cho cac déi tugng

sau day:

a) Bon vi quan doéi, don vi céng an, don vi su nghiép céng lap

thudéc Quan déi nhan dan, Cong an nhan dan;

b) Doanh nghiép nha nudc do B6 Quoéc phong, Bo Cong an dugc

giao quan ly.

2. Doi v8i dat quoc phong, an ninh hién do cac déi tugng quy dinh
tai khodn 1 Biéu nay quan ly, si dung khi két hgp v8i hoat déng lao
déng san xuat, xay dung kinh té gan vdéi nhiém vu quéan su, quéc
phong, an ninh thi phai lap phudng an s dung dat trinh Bo trudng
B6 Qubc phong, BO trudng Bo COng an xem xét, phé duyét va phai

nop tién st dung dat hang nam.



Trudng hgp su dung dat quoc phong, an ninh két hgp véi hoat
dong lao dong san xuat, xay dung kinh té dé to6 chuc gido duc; lao
dong, cai tao, hudng nghiép, day nghé cho pham nhan; rén luyén,
tang gia san xuat cai thién dasi séng; dich vu ho tré hau can - ky thuat

thi khéng phai ndp tién s dung dat.

3. Quyén va nghia vu cla déi tugng quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
khi st dung dat quoc phong, an ninh két hdp vai hoat ddng lao déng
san xuat, xay dung kinh té dugc quy dinh nhu sau:

a) Bugc té chic san xuat, kinh doanh theo phudng an da dudc B6
trudng Bo Qudc phong, Bo trudng Bo6 Cong an phé duyét;

b) budc hudng thanh qua lao dong, két qua dau tu trén dat va
cac Igi ich khac theo quy dinh cla phap luat;

c) Khéng dudc boi thudng vé dat va tai san gan lién vaéi dat khi
cham dut phuong an sd dung dat quoc phong, an ninh két hgp vai
hoat dong lao déng san xuat, xay dung kinh té& dé phuc vu nhiém vu

quan su, qudc phong, an ninh;

d) Khéng dugc chuyén nhudng, tang cho, cho thué quyén su
dung dat;

d) Khéng dudce thé chap, gop von bang quyén si dung dat;

e) Khong dugc tu y chuyén muc dich s dung dat;



g) DBoi tugng quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu nay khéng dudc
chuyén nhudng, cho thué, tdng cho, thé chap, gép vén bang tai san

gan lién véi dat;

h) Boi tugng quy dinh tai diém b khoan 1Diéu nay dugc cho thué,
thé& chap, gop von bang tai san gan lién vaéi dat theo phudng an dugc
Bo trudng B6 Quoéc phong, Bo trudng Bo Cong an phé duyét; trudng
hop mua, ban tai san gan lién vai dat, xd ly tai san thé chap, tai san
gop von thi chi dudc thuc hién trong ndi bd gitia cac doi tusng quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay theo phuong an dugc B6 trudng Bo Quéc
phong, Bo trudng B Cong an phé duyét;

) Thuc hién day du nghia vu tai chinh theo quy dinh.
4. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.
Piéu 202. bat khu céng nghiép, cum céng nghiép

1. Viéc quan ly, si dung dat khu céng nghiép, cum céng nghiép,
trong dé c6 khu cdng nghé théng tin tdp trung phai phu hdp véi quy
hoach, ké hoach s dung dat, quy hoach xady dung da dugc cd quan
cd tham quyén phé duyét.

2. Nha nudc cho thué dat dé thuc hién du an dau tu xay dung

kinh doanh két cau ha tang khu cong nghiép, cum céng nghiép.



Daoi v8i trudng hdp du an dau tu xay dung kinh doanh két cau ha
tang khu céng nghiép, cum cdbng nghiép tai dia ban uu dai dau tu
theo quy dinh cla phap luat vé dau tu, huyén bién gidi, huyén dao ma
khéng thu hut duge nha dau tu thi Nha nudc giao dat, cho thué dat
doi véi cac don vi su nghiép cong lap dé dau tu xdy dung kinh doanh

két cau ha tang khu cong nghiép, cum céong nghiép.

3.Chu dau tu da dudc Nha nudc cho thué dat dé dau tu xay dung
kinh doanh két cau ha tang khu cong nghiép, cum céng nghiép theo
hinh thdc tra tién thué dat hang nam thi dugc quyén chuyén sang
hinh thuc thué dat tra tién mot 1an cho ca thdi gian thué doi véi toan

bd hodc tung phan dién tich dat kinh doanh.

Paoi v8i phan dién tich thué dat trd tién thué dat hang nam thi
chd dau tu cdé quyén cho thué lai dat véi hinh thuic tra tién thué dat
hang nam; dai véi phan dién tich thué dat tra tién thué dat mot 1an
cho cd thdi gian thué thi chd dau tu cd quyén cho thué lai dat véi hinh
thuc tra tién thué dat mot lan cho ca thai gian thué hoac tra tién thué
dat hang nam; déi véi phan dién tich dat xay dung két cau ha tang su
dung chung trong khu céng nghiép, cum cdng nghiép theo quy
hoach xay dung da dudc ca quan cé tham quyén phé duyét thi chu
dau tu khéng phai ndp tién thué dat.

4. Thai han sU dung dat cla du an dau tu trong khu cong nghiép,

cum cdng nghiép theo thdi han hoat déng cla du an dau tu.



Trudng hop thdi han hoat ddng clia du an dau tu dai han thai han
s’ dung dat con lai cua khu cong nghiép, cum cdng nghiép thi chu
dau tu phai xin phép co quan nha nudc cé tham quyén cho phép diéu
chinh thdi han st dung dat cho phu hgp nhung tong thai han s dung
dat khong qua 70 nam va phai ndp tién su dung dat hoac tién thué

dat doi vai dién tich dat dudgc diéu chinh thai han s dung.

5. Ngugi thué lai dat gan vai két cadu ha tang trong khu coéng

nghiép, cum cdng nghiép cd cac quyén va nghia vu sau day:

a) Trudng hdp thué lai dat tra tién thué dat mot [an cho ca thdi
gian thué thi cé cic quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 33 cua Luat

nay;

b) Trudng hop thué lai dat trd tién thué dat hang nam thi cé céc

quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 34 cla Luat nay.

6. Chu dau tu co trach nhiém danh quy dat da dau tu két cau ha
tang dé cho thué lai déi véi cac doanh nghiép via va nhd, cac ca sa di

dgi do 6 nhiém mai trudng.

Nha nudc cé chinh sach gidm tién thué lai dat trong khu céng
nghiép, cum céng nghiép cho cac trusdng hgp quy dinh tai khoan nay.
Khoan tién thué lai dat dudc gidam dugc hoan tra cho chu dau tu
théng qua viéc khau tru vao tién thué dat ma chu dau tu phai nbp

theo quy dinh cua phap luat vé thu tién thué dat.



Uy ban nhan dan cap tinh can cd vao tinh hinh thuc té tai dia
phuong dé xac dinh quy dat danh cho cac doanh nghiép viua va nho,

céc ca s3 di dsi do 6 nhiém mobi trusng.

7. Dién tich dat dé xay dung nha luu trd céng nhan trong khu
cdng nghiép theo quy hoach thi dugc quan ly nhu dat thusgng mai,
dich vu va dudc hudng cac uu dai theo quy dinh cua phap luat.

8. Uy ban nhan dan cap tinh cé trach nhiém xac dinh nhu cau xay
dung khu nha 38, cong trinh cdéng cdng ngoai khu cdng nghiép phuc
vu dgdi séng ngudi lao dong lam viéc trong khu céng nghiép dé tich
hop vao quy hoach, k& hoach si dung dat, quy hoach dé thi, quy
hoach nong thon; bé tri quy dat, giao dat dé luc lugng Céng an nhan
dan bao dam an ninh, trat tu doéi véi khu cdéng nghiép.

9. Chinh phu quy dinh chi tiét Biéu nay.
Piéu 203. Pat st dung cho khu kinh té

1. Bat st dung cho khu kinh té |a dién tich dat st dung cho cac

khu chlic nang bao géom:

a) Bat su dung cho khu phi thué quan, khu bao thué, khu ché

xuat, khu cdng nghiép;
b) Dat s dung cho khu giai tri, khu du lich;

c) Bat s dung cho khu dé thi, khu dan cu;



d) Bat st dung cho khu hanh chinh va khu chlc nang khac phu
hdp véi dac diém cla ting khu kinh t& nham tao mdi trusng dau tu

va kinh doanh dac biét thuan Igi cho nha dau tu.

2.Viécthanh lap, m3 rong khu kinh té€ phai phu hdp véi quy hoach
tinh da dugc phé duyét bao dam su dung dat tiét kiém, hiéu qua.

3. Viéc thu hoi dat, giao dat, cho thué dat trong khu kinh té thuc

hién theo quy dinh cua Luat nay.

4. Ban quan ly khu kinh té cé trach nhiém phoi hdp vaéi dan vi, to
chuc thuc hién nhiém vu bodi thudng, gidi phdng mat bang dé thuc
hién viéc boi thusng, ho trg, tdi dinh cu déi vai dién tich dat thu hoi
trong khu kinh té.

5. Thai han s dung dat dé san xuat, kinh doanh trong khu kinh
té thuc hién theo quy dinh tai Biéu 172 cda Luat nay.

6. Ngugi st dung dat trong khu kinh té dugc dau tu xay dung kinh
doanh nha 38, két cau ha tang, dudc san xuat, kinh doanh, hoat dong

dich vu va cdé cac quyén, nghia vu theo quy dinh cla Luat nay.

7. Nha nudc khuyén khich dau tu xay dung kinh doanh két cau
ha tang trong khu kinh té.



8. Ché do su dung dat, quyén va nghia vu cla ngudi st dung dat
trong khu kinh té dudc dap dung doi véi tung loai dat theo quy dinh

cla Luat nay.
9. Chinh phu quy dinh chi tiét Biéu nay.
Piéu 204. Bat su dung cho khu céng nghé cao

1. Bat s dung cho khu céng nghé cao la dat phuc vu cho hoat
dong céng nghé cao theo quy dinh cla phap luat vé céng nghé cao
va phap luat cé lién quan, trong dé cé dat khu ndng nghiép ing dung
cdng nghé cao, khu Iam nghiép Ung dung cdng nghé cao. Viéc su
dung dat cho khu cong nghé cao phai phu hdp véi quy hoach, ké
hoach s dung dat, quy hoach xay dung da dudc cd quan cé tham
quyén phé duyét.

Khi quy hoach, thanh 1dp khu céng nghé cao phai déng thdgi lap
quy hoach, xay dung khu nha 3, cong trinh céng cdng nam ngoai khu
cbng nghé cao dé phuc vu ddi séng chuyén gia, ngudi lao déong lam

viéc trong khu cong nghé cao.

2. Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat hang nam hoac thu
tién thué dat mot 1an cho ca thai gian thué dé dau tu xay dung kinh
doanh két cau hatang khu céng nghé cao. Thai han st dung dat trong
khu cong nghé cao theo thdi han hoat déng cda du an dau tu nhung
khéng qua 70 nam.



3. Ngugi st dung dat trong khu cdng nghé cao phai st dung dat
dung muc dich da dudc ghi trong quyét dinh giao dat, hgp dong thué
dat, dudc cap Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén s3 h{u tai

san gan lién vaéi dat va co cac quyén, nghia vu sau day:

a) Trudng hdp thué lai dat tra tién thué dat mot lan cho ca thdi
gian thué thi cé cidc quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 33 cua Luat
nay;

b) Trudng hop thué lai dat tra tién thué dat hang nam thi cé céc

quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 34 cula Luat nay.

4. Nha nudc khuyén khich ca nhan, to chuc kinh té, ngudi goc Viét
Nam dinh cu & nudc ngoai, td chuic kinh té cé von dau tu nudc ngoai
dau tu xay dung kinh doanh két cdu ha tang trong khu cong nghé cao

va st dung dat vao muc dich phat trién khoa hoc va cong nghé.

5. Uy ban nhan dan cap tinh cé trach nhiém bé tri quy dat, giao
dat dé luc lugng Cong an nhan dan bao dadm an ninh, trat tu doi vdi

khu céng nghé cao.
6. Chinh phu quy dinh chi tiét biéu nay.

Diéu 205. Pat su dung cho hoat ddng khoang san



1. Bat st dung cho hoat déng khodang san bao gom dat dé tham
do, khai thac khodng san va khu vuc cac cong trinh phu trg cho hoat

dong khoang san.

2.Viéc sU dung dat cho hoat déng khoang san thuc hién theo cac

quy dinh sau day:

a) Co giay phép tham do, khai thac khodng san theo quy dinh cula

phap luat vé khoang san;

b) C6 quyét dinh cho thué dat cda ¢ quan nha nudc cé tham
quyén dé khai thac khodng san hoadc s dung cho cac céng trinh phu
trg phuc vu hoat déng khai thac, ché bién khoang san. Trudng hgp
khai thac khodang san ma khéng s dung I8p dat mat, khong anh
hudng dén viéc st dung mat dat thi khong phai thué dat;

c) Ap dung bién phap céng nghé thich hdp dé khai thac, st dung
dat hgp ly, tiét kiém trong qua trinh st dung dat dé tham do, khai thac
khodng san. Thuc hién cac bién phap bao vé mdi trudng, xu ly chat
thai va bién phap khac dé khéng gay thiét hai cho ngugi st dung dat

trong khu vuc va xung quanh;

d) S dung dat phu hgp vdi tién do6 du an khai thac khoang san,
giay phép khai thic khodng san da dudc ca quan cd tham quyén phé
duyét. Ngugi si dung dat c6 trach nhiém tra lai dat dung vaéi tién doé
khai thac khodng san va trang thai I8p dat mat dudc quy dinh trong
hop dong thué dat.



3. Uy ban nhan dan cap tinh cé trach nhiém xem xét, bé tri quy
dat, giao dat dé luc lugng Cong an nhan dan bao dadm an ninh, trat tu

doi véi khu vuc hoat déng khoang san khi cé yéu cau.

Diéu 206. bat thuong mai, dich vu, dat co sé san xuat phi néng
nghiép

1. Bat thuong mai, dich vu bao gom dat xay dung cd sd kinh
doanh thudgng mai, dich vu va cac cong trinh khac phuc vu cho kinh

doanh, thugng mai, dich vu.

D&t co s3 san xuat phi ndng nghiép bao gbm dat xay dung cac cao
s3 san xuat phi ndng nghiép nam ngoai khu céng nghiép, cum cdéng

nghiép.

2. Viéc sU dung dat thuong mai, dich vu, dat cd s san xuat phi
néng nghiép phai phu hop véi quy hoach, ké hoach su dung dat, quy
hoach xay dung dé thi, quy hoach xay dung diém dan cu néng thon
da dudc ca quan cd tham quyén phé duyét va cac quy dinh vé bao vé

mMaoi trusng.

3.TO chuc kinh t&, cad nhan st dung dat thuong mai, dich vu, dat
Cc3 s3 san xuat phi nong nghiép théng qua hinh thidc Nha nudc cho
thué dat; nhan chuyén quyén st dung dat, thué dat, thué lai dat, nhan
gdp von bang quyén sU dung dat cla td chic kinh té, cd nhan khac,
Nngudi goc Viét Nam dinh cu d nudc ngoai; thué lai dat gan véi két cau

ha tang cua to6 chuc kinh té cé von dau tu nudc ngoai.



Ngugi goc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai s dung dat thuong
mai, dich vu, dat ca s san xuat phi nobng nghiép théng qua hinh thuic
Nha nudc cho thué dat; thué dat, thué lai dat cda té chuc kinh té, ca
nhan, ngudi goc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai; thué lai dat gan vdi
két cdu ha tang cla td chic kinh té cé von dau tu nudc ngoai. Ngudi
goc Viét Nam dinh cu 3 nudc ngoai thudc doéi tusng quy dinh tai
khoan 1 Diéu 44 cula Luat nay dudc nhan thua k&, dugc tang cho
quyén s dung dat dé lam mat bang xay dung co sé thusng mai, dich

VU, €3 s8 san xuat phi ndng nghiép.

T6 chuc kinh té cd von dau tu nudc ngoai sU dung dat thuang
mai, dich vu, dat co s3 san xuat phi néng nghiép théng qua hinh thic
Nha nudc cho thué dat; thué dat, thué lai dat cda té chuc kinh té,
Ngugdi gbc Viét Nam dinh cu 3 nudc ngoai; thué lai dat gan vai két cau
ha tang cla to chuc kinh té cé von dau tu nudc ngoai; nhan gdp von
bang quyén s dung dat clia té chuc kinh té, té chic kinh té cé von

dau tu nudc ngoai khac, ngudi géc Viét Nam dinh cu 3 nudc ngoai.

Piéu 207. Pat s dung vao muc dich céng coéng; dat dé thuc
hién du an dau tu theo phudng thuc déi tac cong tu

1. Viéc st dung dat vao muc dich cong cong phai phu hdp véi quy
hoach, k& hoach sU dung dat, quy hoach chuyén nganh cé sd dung
dat da dudc ca quan ¢ tham quyén phé duyét.



2. Bat st dung vao muc dich cbng céng phai phan dinh rd dién
tich dat s dung khéng cé muc dich kinh doanh va dién tich dat su

dung cé muc dich kinh doanh.

Doi vaéi dién tich dat st dung khéng cé muc dich kinh doanh thi
Nha nudc giao dat khéong thu tién st dung dat theo quy dinh tai Biéu
118 cua Luat nay; doi véi dién tich dat st dung cé muc dich kinh doanh
thi Nha nudc cho thué dat theo quy dinh tai Diéu 120 cla Luat nay.

3.Nha nudc giao dat hodc cho thué dat doi véi nha dau tu dé thuc
hién du an dau tu theo phudng thic doéi tadc cong tu céd sU dung dat
theo quy dinh cua Luat nay.

4. Ché do quan ly, st dung dat, nghia vu tai chinh dé thuc hién du
an dau tu theo phuadng thidc déi tac cong tu phai tuan theo quy dinh
cla Luat nay va Luat Bau tu theo phudng thuc déi tac cong tu.

5. Uy ban nhan dan cap tinh cé trach nhiém bé tri quy dat, giao
dat cho luc lugng Céng an nhan dan khi cé yéu cau dé bdo dam an
ninh, trat tu trong khu vuc dat s dung vao muc dich cong cdng, dat

dé thuc hién du an dau tu theo phudng thiic déi tac cdng tu.

Piéu 208. Pat su dung cho cang hang khdng, san bay dan
dung

1. Bat st dung cho cadng hang khéng, san bay dan dung bao géom:



a) Bat xdy dung tru s3d cd quan nha nudc, don vi luc lugng vl trang
nhan dan tai cang hang khdong, san bay, dat xay dung céong trinh két
cdu ha tang san bay va cong trinh, khu phu trg khac cla san bay do

Nha nudc s3 hiu;

b) Dat xay dung cac hang muc thudc két cau ha tang cang hang
khéng va céng trinh dich vu hang khéng, dich vu phi hang khéng

ngoai quy dinh diém a khoan nay.

2. Can cU quy hoach, ké hoach su dung dat va quy hoach cang
hang khong, san bay dan dung da dugc co quan cé tham quyén phé
duyét, Uy ban nhan dan cap tinh thuc hién viéc giao dat, cho thué dat
theo quy dinh sau:

a) Giao dat khong thu tién st dung dat déi véi dat quy dinh tai

diém a khoan 1 Diéu nay;

b) Cho thué dat thu tién thué dat hang nam daéi vaéi dat quy dinh

tai diém b khoan 1 Biéu nay;

c) Phan dién tich con lai sau khi giao dat, cho thué dat theo quy
dinh tai diém a va diém b khodn nay thi giao cho Cang vu hang khoéng

san bay dé quan ly.

3. Uy ban nhan dan cap tinh cé trach nhiém bé tri quy dat, giao
dat dé luc lugng Céng an nhan dan bao dam an ninh, trat tu doi vaéi

khu vuc cang hang khéng, san bay dan dung.



4. Trudng hop cang hang khoéng, san bay dan dung thuc hién
theo du an dau tu theo phudng thudc doi tac cong tu cod sU dung dat
thi thuc hién theo quy dinh tai Diéu 207 cla Luat nay.

5. Chinh phu quy dinh chi tiét Biéu nay.
Piéu 209. Pat danh cho dudng sat
1. Bat danh cho dudng sat bao géom:

a) Bat xay dung két cau ha tang dudng sat qudc gia, dudng sat
do thi; dat xay dung tru sd cad quan nha nudc cho hoat déng thusng
xuyén trong ga dudng sat;

b) Bat xay dung két cadu ha tang dusng sat chuyén dung, cong
trinh cong nghiép dudng sat;

c) Dat xay dung coéng trinh dich vu lién quan dén van tai hanh
khach, van tai hang hoéa va cong trinh kinh doanh dich vu thuong mai

khac trong pham vi dat xay dung két cau ha tang dudng sat.

2. Viéc giao dat, cho thué dat danh cho dusng sat dugc thuc hién

Nnhu sau:

a) Giao dat khong thu tién sd dung dat doi véi dat quy dinh tai

diém a khoan 1 Diéu



b) Cho thué dat thu tién thué dat hang nam va mién tién thué

dat doi vaéi dat quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu

c) Cho thué dat thu tién thué dat hang nam déi véi dat quy dinh

tai diém c khodn 1 Biéu nay.

3. Boi véi dat danh cho dudng sat da dugc giao, cho thué trudc
ngay Luat nay co6 hiéu luc thi Nha nudc xem xét cap Gidy ching nhan
quyén sl dung dat, quyén s3 h{iu tai san gan lién vai dat theo hinh
thdc quy dinh tai khoan 2 biéu nay.

4. Uy ban nhan dan cap tinh cé trach nhiém bé tri quy dat, giao
dat dé luc lugng Cong an nhan dan bao dadm an ninh, trat tu doi vdi
khu vuc nha ga dudng sat.

Piéu 210. Pat xay dung cac cdng trinh, khu vuc cé hanh lang

bao vé an toan

1. Dat xay dung cébng trinh, khu vuc cé hanh lang bao vé an toan

bao gom:

a) Dat xay dung cac coéng trinh, khu vuc thudc trusng hgp coé
hanh lang bao vé theo quy dinh cla phap luat cé lién quan va hanh

lang bao vé cac cdng trinh, khu vuc do;

b) Bat xay dung céng trinh quéc phong, khu quan su va dat thudc

hanh lang bao vé, khu vuc bao vé, vanh dai an toan cuda céng trinh,



khu quan su theo quy dinh clia phap luat vé quan ly, bdo vé cong trinh

quoc phong va khu quan su.

2. Viéc s dung dat xay dung céng trinh cé hanh lang bao vé an
toan phai bao dam két hop khai thac ca phan trén khéng va trong
long dat, bd tri két hgp cac loai cdng trinh trén cung Mot khu dat
nham tiét kiém dat va tuan theo cac quy dinh cla phap luat co lién

quan.

3.DBat thudc hanh lang bdo vé an toan céong trinh, khu vuc bao Vvé,
vanh dai an toan thi ngudi st dung dat dudc tiép tuc st dung dat theo
dung muc dich da dudc xac dinh va theo quy dinh cla phap luat;
khéng dugc gay can trd cho viéc bao vé an toan céng trinh, khu vuc
cod hanh lang bao vé an toan, tru trudng hgp phai di ddi theo quy dinh

cla phap luat cé lién quan.

Trudng hop viéc st dung dat thudc hanh lang bao vé an toan, khu
vuc bao vé, vanh dai an toan gady anh hudng dén viéc bao vé an toan
cdng trinh, khu vuc cé hanh lang bao vé an toan thi chu cong trinh,
Nngudi st dung dat phai cd bién phap khac phuc, néu khéng khac
phuc dudc thi Nha nudc thu hoi dat va boi thudng theo quy dinh cua
phap luat.

4. Cg quan, to chuc truc tiép quan ly cong trinh, khu vuc cé hanh
lang bdo vé an toan co trach nhiém cong bdé cdng khai méc gidi hanh

lang bao vé an toan, khu vuc, vanh dai an toan va chiu trach nhiém



chinh vé viéc bao vé an toan cong trinh, khu vuc cé hanh lang bao vé
an toan; trudng hgp dat thudc hanh lang bao vé an toan, khu vuc bao
vé, vanh dai an toan bi lan, bi chiém, st dung trai phép thi phai kip thdi
bao cédo va yéu cau Uy ban nhan dan cap xa ndi cé hanh lang bao vé

an toan bi lan, bi chiém, st dung trai phép dé xu ly.

Viéc st dung dat trong khu vuc bao vé, vanh dai an toan cua céng
trinh quéc phong va khu quan su thuc hién theo quy dinh cua Luat

Quan ly, bao vé céng trinh qudc phong va khu quéan su.

5. Uy ban nhan dan cac cap ndi cé céng trinh, khu vuc cé hanh
lang bao vé an toan cdé trach nhiém phdi hgp vai cd quan, té chic truc
ti€p quan ly cong trinh, khu vuc dé tuyén truyén, pho bién phap luat
vé bao vé an toan cong trinh, khu vuc; cong bé cdng khai moc gidi su
dung dat trong hanh lang bao vé an toan; kip thai xU ly trudng hdp
lan, chiém, sU dung tradi phép hanh lang bao vé an toan coéng trinh,

khu vuc.

6. Chinh phu quy dinh chi tiét Biéu nay.

Diéu 211. Bat ¢6 di tich lich sU - van héa, danh lam thang canh,
di san thién nhién

1. Bat co di tich lich s - van hda, danh lam thang canh, di san
thién nhién da dugc xép hang hodc dugc Uy ban nhan dan cap tinh
dua vao danh muc kiém ké di tich theo quy dinh ctia phap luat vé di

san van hoda thi phai dudc quan ly theo quy dinh sau day:



a) Boi vai dat co di tich lich s - van hod, danh lam thang canh, di
san thién nhién do té chuc, cd nhan, cong déng dan cu truc tiép quan
ly theo quy dinh cla phap luat thi té chic, cd nhan, cdng dong dan cu
do chiu trach nhiém chinh trong viéc st dung dat coé di tich lich su -

van hod, danh lam thang canh, di san thién nhién;

) D6 vai dat co di tich lich st - van hod, danh lam thang canh, di
sdn thién nhién khéng thudc quy dinh tai diém a khodn nay thi Uy
ban nhan dan cap xa nai cé di tich lich sl - van hod, danh lam thang
canh, di san thién nhién chiu trach nhiém trong viéc quan ly dién tich

dat nay;

c) D6 va8i dat cé di tich lich su - van hod, danh lam thang canh, di
san thién nhién bi lan, bi chiém, s dung khéng dung muc dich, su
dung trai phap luat thi Uy ban nhan dan cap xa nai cé dat co trach
nhiém phat hién, ngan chan va xd ly theo tham quyén hodc kién nghi
v3i co quan, Nngudi cé tham quyén dé xU ly theo quy dinh cla phap

luat.

2. Viéc s dung dat co di tich lich s - van hda, danh lam thang
canh, di san thién nhién két hop v8i muc dich khac phai tuan thu cac
yéu cau theo quy dinh tai Diéu 218 cua Luat nay, Luat Di san van hoa

va cac quy dinh khac cla phap luat cé lién quan.

3. Ngugdi st dung dat trong khu vuc bao vé cua di tich lich st - van

hda, danh lam thang canh theo quy dinh cldia Luat Disan van hda dugc



thuc hién cac quyén cla ngudi st dung dat theo quy dinh cla Luat
nay nhung khong dudgc lam anh hudng dén yéu té gbéc cau thanh di
tich lich sU - van hda, danh lam thang canh, canh quan thién nhién va
Moi trudng - sinh thai cla di tich; trudng hop Nha nudc thu hoi dat dé
quan ly, s dung vao muc dich phuc hoi, bdo vé, phat huy gia tri di tich
lich sUf - van hda, danh lam thang canh thi dudc boi thudng, ho trg, tai

dinh cu theo quy dinh cuda Luat nay.
Piéu 212. bat tin ngudng

1. Dat tin ngudng la dat cé céng trinh tin ngudng bao gom dinh,
dén, miéu, am, nha thd ho; chua khéng thudc quy dinh tai khoan 1

Diéu 213 cda Luat nay; cac cdng trinh tin ngudng khac.

2. Viéc st dung dat tin ngudng phai dung muc dich, phu hgp vai
quy hoach, k& hoach sU dung dat, quy hoach xady dung da dugc cd

quan co tham quyén phé duyét.

3. Viéc sU dung dat tin ngudng két hgp véi thusng mai, dich vu

phai bao dam cac yéu cau quy dinh tai khoan 2 Diéu 218 cla Luat nay.
Piéu 213. bat ton giao

1. Dat ton gido bao gdom dat xay dung ca s3 tdn gido, tru sé cla to
chuc ton gido, té chuc tén gido truc thudc va cong trinh ton gido hgp

phap khac.



2. Nha nudc giao dat khéng thu tién si dung dat doéi véi dat xay
dung ca s3 tén gido, tru sa cla td chuc tén gido, td chuic tén gido truc

thudc.

3. Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat hang nam daéi vai to
chuc ton gido, td chiic tdn gido truc thudc st dung dat khéng thudc

cac trudng hop quy dinh tai khoan 2 Biéu nay.

4. Uy ban nhan dan cap tinh can cd nhu cau thuc té vé hoat déng
ton gido va kha nang quy dat cua dia phuong dé quy dinh han muc
va quyét dinh dién tich dat giao cho td chiic téon gido, to chuc tén gido

truc thudc trén dia ban tinh.

5. Viéc sU dung dat ton gido két hdp vaéi thusng mai, dich vu phai

bdo dadm cac yéu cau quy dinh tai khoan 2 Diéu 218 cda Luat nay.

6. Trudng hop Nha nudc thu hoi dat tén gido quy dinh tai khoan
2 Diéu nay thi ducc bd tri dia diém madi phu hdp véi quy dat cda dia

phuong va sinh hoat tén gido cula céac tin do.

Piéu 214. bat nghia trang, nha tang lé, co sé hoa tang; dat co

sd luu gill tro cot

1. Dat nghia trang, nha tang 1, ca sd hda tang; dat cg sd luu gilt
tro cot phai quy hoach thanh khu tap trung, phu hdp vaéi quy hoach
s’ dung dat, quy hoach xay dung, hdp vé sinh, bao dam modi trudng

va tiét kiém dat.



2. Nghiém cam viéc 1ap nghia trang, nha tang |&, cd s3 hoa tang,
ca3 sd luu gil tro cbt trai véi quy hoach, ké hoach si dung dat, quy
hoach xay dung da dugc ca quan cé tham quyén phé duyét.

3. Bat nghia trang, nha tang |&, co s3d hda tang, dat cd s3 luu gilt
tro cot duge Nha nudc giao dat, cho thué dat cho té chuic kinh té theo

quy dinh sau day:

a) Giao dat cé thu tién si dung dat dé xay dung cd s3 luu gil tro
cot, dé thuc hién du an dau tu ha tang nghia trang dé chuyén nhuadng
quyén sU dung dat gan vdi ha tang luu gill tro cot;

b) Cho thué dat dé xay dung nha tang |€, ca s hda tang.

4. Bat nghia trang, nha tang 1, ca s& hoa tang, dat co sd luu gil
tro cot khédng thudc trudng hdp quy dinh tai khoan 3 Diéu nay thi Nha
nudc giao cho Uy ban nhan dan cap xa hodc don vi su nghiép cong

lap dé quan ly.

Piéu 215. Pat c6 mat nuéc chuyén dung va dat séng, ngoi,

kénh, rach, suoi

1. Bat cé mat nudc chuyén dung la dat cé mat nudc cua cac doi
tugng thuy van dang ao, ho, dam, pha da dugc xac dinh muc dich su

dung ma khong phai muc dich nudi trong thdy san.



2. Can cd vao muc dich st dung chu yéu da xac dinh, dat cé mat
nudc chuyén dung va dat séng, ngoi, kénh, rach, sudi dudc quan ly, su

dung theo quy dinh sau day:

a) Nha nudc giao cho t6 chic dé quan ly két hdp s dung, khai
thac dat cé mat nudc chuyén dung vao muc dich phi nbng nghiép

hoac phi ndng nghiép két hdp vai nudi trong, khai thac thuy san;

b) Nha nudc cho thué dat séng, ngoi, kénh, rach, sudi thu tién
thué dat hang nam daéi vai td chuc kinh t&, cd nhan, ngudi goc Viét
Nam dinh cu & nudc ngoai, td chuc kinh té cé von dau tu nudc ngoai
dé nudi trong thudy san hoadc st dung vao muc dich phi nébng nghiép
hoac sU dung vao muc dich phi néng nghiép két hgp vaéi nudi trong
thdy san va phai thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé tai nguyén
NUG3c;

c) Nha nudc cho thué dat cé mat nudc la ho thay dién, thly Igi dé
két hgp sU dung véi muc dich phi ndbng nghiép, nudi trong, khai thac

thly san theo tham quyén;

d) Nha nudc giao, cho thué dat trong pham vi bao vé va pham vi
phu can dap, ho chldia nudc thudc cong trinh thiy dién, thldy Igi cho to
chuc, cad nhan dé quan ly, két hdp st dung, khai thac dat cé mat nudc
két hop vai cac muc dich su dung dat khac theo quy dinh cda phap
ludt co lién quan va phai dudc cd quan nha nudc cdé tham quyén cap

phép theo quy dinh.



3. Viéc khai thac, sU dung dat cé mat nudc chuyén dung va dat
séng, ngoi, kénh, rach, sudi phai bao dam khéng anh hudng dén muc
dich s dung chu yéu da dugc xac dinh; phai tuan theo quy dinh vé ky
thuat cda cac nganh, Iinh vuc cé lién quan va cac quy dinh vé bao vé
canh quan, moi trudng; khéng lam can tréd dong chay tu nhién; khéng

gay can tré giao thong dudng thuy.
Piéu 216. bat xay dung céng trinh ngam

1. Dat xdy dung cong trinh ngam bao gobm dat xay dung coéng
trinh trén mat dat phuc vu cho viéc van hanh, khai thac sit dung céng
trinh ngam va khéng gian dudi long dat dé xay dung céng trinh trong
long dat ma céng trinh nay khéng phai la phan ngam cua céng trinh

xay dung trén mat dat.

2. Ngudi st dung dat dugc chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai
khéng gian dudi long dat sau khi dugc Nha nudc xac dinh theo quy
dinh cda phap luat vé xay dung, phap luat vé quy hoach dé thi, phap

luat vé kién truc.

3. Nha nudc khuyén khich céc to chc, ca nhan si dung von, ky
thuat, cong nghé thuc hién cac du an xay dung céong trinh ngam déng
thai c6 chinh sach ho trg, uu dai cho nha dau tu theo quy dinh cula

phap luat.

4. Viéc su dung dat xay dung céng trinh ngam phai bdo dam cac

yéu cau sau day:



a) Bdo ddm qudc phong, an ninh, bdao vé moi trudng, phat trién

bén ving, bao vé di tich lich si - van hda, danh lam thang canh;
b) Phu hgp v8i quy hoach xay dung, quy hoach dé thi;

c) Boi thudng theo quy dinh cla phap luat déi vaéi trudng hdp gay
thiét hai dén viéc si dung dat cia ngudi st dung dat trén bé mat cua

cobng trinh ngam;

d) Viéc xay dung coéng trinh ngam phai dugc thuc hién theo du
an dau tu hoac hang muc cua du an dau tu theo quy dinh cua phap

luat;
d) Tuan thu quy dinh cua phap luat vé xay dung.

5.Viéc giao dat, cho thué dat doéi véi dat xay dung céng trinh trén
mat dat phuc vu cho viéc van hanh, khai thac st dung coéng trinh

ngam dudc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Giao dat khong thu tién sd dung dat doi vai trudng hdp su
dung dat xay dung céng trinh trén mat dat phuc vu cho viéc van hanh,
khai thac st dung cong trinh ngadm khéng nham muc dich kinh

doanh;

b) Cho thué dat thu tién thué dat hang nam daéi véi trudng hap
s’ dung dat xay dung cdng trinh trén mat dat phuc vu cho viéc van

hanh, khai thac st dung cdng trinh ngam nham muc dich kinh doanh.



6. Viéc cap Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén sd h{iu tai
san gan lién vai dat déi vai dat xay dung céong trinh ngam dudc thuc
hién theo quy dinh sau day:

a) Chud dau tu du an xay dung cong trinh ngam dudc cap Giay
ching nhan quyén si dung dat, quyén s3 hiu tai san gan lién vai dat
doi véi dién tich dat xay dung codng trinh trén mat dat phuc vu cho
viéc van hanh, khai thac s& dung céng trinh ngam va dudc thuc hién

quyén cla ngudi s dung dat theo quy dinh cla Luat nay;

b) Chu dau tu du an xady dung cdng trinh ngam dugc chdng nhan
quyén s3 hlu doi véi cong trinh ngam dudi mat dat va thuc hién
guyén cula chu sé hiiu theo quy dinh cda phap luat.

7. Chinh phu quy dinh chi tiét Biéu nay.
Piéu 217. Bat do cc6 quan, té chidc cia Nha nudc quan ly

1. Bat do ca quan, té chiic cda Nha nudc quan ly la dat chua giao,
chua cho thué hodc da dudc giao dat dé quan ly, bao gom:

a) Bat st dung vao muc dich céng céng;
b) Dat sbng, Nngoi, kénh, rach, sudi, ao, ho, dam, ph3a;

c) Bat nghia trang, nha tang I&, cd s& hda tang; dat cd s3 luu gil

tro cot;



d) Bat cé mat nudc chuyén dung;
d) Bat rung dac dung, dat rung phong ho, dat rung san xuat;

e) Dat do Nha nudc thu hdi va giao cho té chulc phat trien quy dat

quan ly;

g) Bat do Nha nudc thu héiva giao Uy ban nhan dan cap xa quan
ly trong céac trudng hagp tai diém d khoadn 1va khoan 3 Diéu 82; khoan
2 Diéu 82 tai khu vuc ndng thon; khoadn 5 Diéu 86; diém e khoan 2 Biéu

181 cua Luéat nay;

h) Bat giao lai, chuyén quyén st dung dat cla té chdc nudc ngoai
cd chldc nang ngoai giao khi khéng cé nhu cau st dung dat thuc hién
trén co s3 diéu udc quoc té, thda thuan quoc té va quy dinh clda phap

luat co lién quan;

) Bat néng nghiép sU dung vao muc dich céng ich cua x3a,

phudng, thi tran;
k) Dat chua sU dung.

2. Ca quan, td chuc cda Nha nudc dudc giao quan ly quy dat quy
dinh tai khoan 1 Biéu nay coé trach nhiém quan ly, bao toan dién tich
dat dugc giao quan ly; viéc st dung quy dat néu trén thuc hién theo
ché do6 s dung dat tusgng Ung theo quy dinh clda Luat nay.

1. Cac loai dat sau day dudgc st dung két hdp da muc dich:



a) BDat ndng nghiép dudc sU dung két hgp véi muc dich thusng

mai, dich vu, chan nudi, trong cay dudc liéu;

b) Dat st dung vao muc dich cdng cong dudc két hgp v8i muc
dich thugng mai, dich vu;

c) DBat xdy dung céng trinh su nghiép dudc sU dung két hgp vai
muc dich thusng mai, dich vu;

d) Dat 3 dudc su dung két hgp v8i muc dich ndng nghiép, thusng

mai, dich vu, cong trinh su nghiép cé muc dich kinh doanh;

d) Bat cé mat nudc dugc sU dung két hgp da muc dich theo quy
dinh tai cac diéu 188,189 va 215 cua Luat nay;

e) Bat ton gido, dat tin ngudng dugc sU dung két hgp véi muc
dich thucng mai, dich vu;

g) Bat quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Biéu 9 cua Luat nay dudc
st dung két hgp muc dich néng nghiép, xay dung cdng trinh ha tang
buu chinh, vién théng, céng nghé, thong tin, quang cdo ngoai trdi,

dién mat trdi.

2. Viéc su dung dat két hgp da muc dich phai dap Ung cac yéu

cau sau day:



a) Khong lam thay doi loai dat theo phan loai dat quy dinh tai
khoan 2 va khoan 3 Biéu 9 va da dudc xac dinh tai cac loai giay t3 quy

dinh tai Biéu 10 cua Luat nay;

b) Khdng lam mat di diéu kién can thiét dé trd lai st dung dat vao

muc dich chinh;
c) Khong anh hudng dén qudc phong, an ninh;

d) Han ché& anh hudng dén bao ton hé sinh thai tu nhién, da dang

sinh hoc, canh quan Mmai trusng;

d) Khéng lam anh hudng dén viéc st dung dat cla cac thlua dat

lien ké;
e) Thuc hién day du nghia vu tai chinh theo quy dinh;
g) Tuan thu phap luat cé lién quan.

3. Trudng hdp don vi su nghiép cdng lap s dung dat xay dung
cdng trinh su nghiép két hgp vai thusng mai, dich vu thi phai chuyén
sang thué dat tra tién thué dat hang nam dai véi phan dién tich két

hap dé.

4. Cac trudng hdp su dung dat két hgp vaéi thusng mai, dich vu
quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, d va e khoan 1 Biéu nay thi phai lap
phudng an st dung dat trinh cd quan c6 tham quyén phé duyét. Noi
dung phuadng an s dung dat két hgp bao gom:



a) Théong tin vé thda dat, khu dat dang su dung: vi tri, dién tich,
hinh thidc st dung dat; thdi han si dung dat;

b) Dién tich, muc dich si dung dat két hgp, thdi han st dung dat
két hop;

c) Noi dung dap Ung yéu cau theo quy dinh cla phap luat vé bao

vé moi trusng va quy dinh khac cla phap luat cé lién quan.
5. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.
Diéu 219. Gép quyén st dung dat, diéu chinh lai dat dai

1. Gép quyén sU dung dat, diéu chinh lai dat dai la phuang thuc
sap xép lai dat dai trong mot khu vuc dat nhat dinh trén co sé su dong
thuan clia ngugdi st dung dat dé diéu chinh lai toan bd hoac mot phan
dién tich dat thudc quyén sd dung cua minh trong khu vuc dé theo

phudng an dugc cd quan cé tham quyén phé duyét.

2. Viéc gbép quyén s dung dat, diéu chinh lai dat dai dudc thuc
hién trong cac trudng hgp sau day:

a) Tap trung dat ndng nghiép dé thuc hién san xuat;

) Thuc hién du an chinh trang, phat trién khu dan cu néng thén,

M3 rong, nang cap dudng giao thong ndng thon;



c) Thuc hién du an chinh trang, phat trién dé thi; cai tao, nang cap
hodc xay dung lai cac khu nha chung cu; ma rong, nang cap dudng
giao thdng trong doé thi.

3. Biéu kién dé thuc hién gdép quyén st dung dat, diéu chinh lai
dat dai quy dinh nhu sau:

a) Phu hgp véi quy hoach, ké hoach si dung dat; quy hoach xay
dung; quy hoach dé thi da dudc ca quan cé tham quyén phé duyét;

b) C6 phudng an gép quyén su dung dat, diéu chinh lai dat dai
dugc ngugdi st dung dat thudc khu vuc du kién thuc hién déng thuan
va dugc Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét déi v8i trudng hap quy
dinh tai diém c khodn 2 Biéu nay, dudc Uy ban nhan dan cap huyén
phé duyét doéi vaéi trudng hap quy dinh tai diém b khoan 2 Biéu nay.

4. Phucong an goép quyén su dung dat, diéu chinh lai dat dai phai

thé hién cac ndi dung sau day:

a) Hién trang s dung dat trong khu vuc can diéu chinh lai va cac

bén gdp quyén su dung dat;

b) Phuang an sap xép lai dat dai, trong dé phai thé hién phuadng
an thiét ké ha tang ky thuat, ha tang xa hoi, ha tang mai trusng, ty 1é
dién tich dat ma ngudgi st dung dat déng gdép dé xay dung cac céng

trinh ha tang k¥ thuat, cung cap dich vu cong cong;



c) Vi tri, dién tich dat ma ngudi st dung dat dugc nhan lai sau khi
thuc hién phudng an diéu chinh dat dai.

5. Bdi vai dién tich dat do ca quan, té chiic cda Nha nudc quan ly
co trong khu vuc thuc hién gép quyén su dung dat, diéu chinh lai dat
dai dudc s dung nhu sau:

a) SU dung dé xay dung, nang cap hé théng ha tang, dich vu céong

cong khu dan cu;

b) Dau gid quyén s dung dat doi véi phan dién tich dat con lai
sau khi st dung dat theo diém a khodn nay. Tién thu dugc tu viéc dau
gid quyén st dung dat dudgc st dung dé thuc hién du an.

6. Viéc gop quyén su dung dat, diéu chinh lai dat dai phai cé du
an dau tu do cong déng ngudi sU dung dat tu thuc hién hodc lién
danh, lién két v3i cac nha dau tu theo quy dinh cla phap luat dé thuc

hién.

7.Uy ban nhan dan cap tinh, Uy ban nhan dan cap huyén cé trach

nhiém sau day:

a) Cung cap thong tin vé hién trang su dung dat, quy hoach, ké
hoach si dung dat; quy hoach xay dung; quy hoach dé thi d& dudc cd
quan cé tham guyén phé duyét lién quan dén khu vuc gop quyén su

dung dat, diéu chinh lai dat dai;



b) Cap Gidy ching nhan quyén sU dung dat, quyén s3 h{fu tai san
gan lién vai dat theo phudng an gdop quyén st dung dat, diéu chinh
lai dat dai dugc phé duyét.

8. Chinh phu quy dinh chi tiét Biéu nay.
Diéu 220. Tach thua dat, hdp thia dat

1. Viéc tach thla dat, hgp thida dat phai bdao dam cac nguyén tac,

diéu kién sau day:

a) Thiuia dat da dudc cap mot trong cac loai gidy ching nhan: Giay
ching nhan quyén s dung dat, Gidy ching nhan quyén s3 hiu nha
3 va quyén su dung dat 3, Giay ching nhan quyén su dung dat, quyén
sd htu nha & va tai san khac gan lién véi dat, Gidy ching nhan quyén

st dung dat, quyén sd h{fu tai san gan lién vai dat;
b) Thida dat con trong thdi han sd dung dat;

c) Bat khong cdé tranh chap, khéng bi ké bién dé bao dam thi
hanh an, khéong bi dp dung bién phap khan cap tam thdai clia cd quan

nha nudc cé tham quyén.

Trudng hop dat cé tranh chap nhung xac dinh dugc pham vi dién
tich, ranh gidi dang tranh chap thi phan dién tich, ranh gidi con lai
khéng tranh chap cua thidia dat dé dudc phép tach thidia dat, hgp thua
dat;



d) Viéc tach thlda dat, hgp thidia dat phai bao dam co 16i di; dudc
két nbi v8i dudng giao thdng cdng cong hién cd; bao dam cap nudc,
thodt nudc va nhu cau can thiét khac mot cach hgp ly. Trudng hop
Ngudi si dung dat danh mot phan dién tich cua thlda dat 3 hoac thua
dat c6 dat 3 va dat khac trong cung thla dat dé lam 16i di, khi thuc
hién viéc tach thlra dat hoac hop thidia dat thi khong phai thuc hién
chuyén muc dich st dung dat déi véi phan dién tich dat dé lam 16i di
doé.

2. Trudng hgp tach thida dat thi ngoai cdc nguyén tac, diéu kién

quy dinh tai khoan 1Diéu nay con phai bao dam cac diéu kién sau day:

a) Cac thla dat sau khi tach thla phai bao dam dién tich toi thiéu
v3i loai dat dang s dung theo quy dinh cta Uy ban nhan dan cap

tinh;

Trudng hgp thlda dat dudc tach co dién tich nhd hon dién tich toi
thiéu dudc phép tach thla thi phai thuc hién déng thai viéc hgp thida
v3i thlia dat lién ké;

b) Trudng hap chuyén muc dich s dung moét phan thilta dat thi
thuc hién tach thia, dién tich toi thiéu cla thia dat sau khi tadch phai
bang hodc I8n han dién tich toi thiéu cla loai dat sau khi chuyén muc
dich st dung. Bai vai thia dat cé dat 3 va dat khac thi khdng bat budc
thuc hién tach thlda khi chuyén muc dich s&t dung mot phan thia dat,
tr trudng hop Nngudi st dung dat cé nhu cau tach thua;



c) Trudng hop phan chia quyén su dung dat theo ban an, quyét
dinh cua Toa dn ma viéc phan chia khong bao dam cac diéu kién, dién
tich, kich thudc tach thida theo quy dinh thi khéng thuc hién tach
thua.

3. Trusng hop hdp thla dat thi ngoai cdc nguyén tac, diéu kién

quy dinh tai khodn 1 Biéu nay con phai bao dam cac diéu kién sau day:

a) Viéc hgp cac thia dat phai bao dam cé cung muc dich st dung
dat, thai han si dung dat, hinh thdc tra tién thué dat tru trudng hop
hop toan bd hoac mot phan thda dat céd dat & va dat khac trong cung
thlda dat véi nhau va trudng hgp hdp thida dat cé dat 3 va dat khac
trong cung thla dat véi thidia dat g;

b) Trudng hdp hdp cac thidia dat khac nhau vé muc dich s dung
dat, thai han si dung dat, hinh thuc tra tién thué dat thi phai thuc
hién dong thai véi thd tuc chuyén muc dich s dung dat, diéu chinh
thdi han sU dung dat, chuyén hinh thuc tra tién thué dat dé théng
nhat theo mdt muc dich, mdt thdi han s dung dat, mot hinh thdc tra

tién thué dat theo quy dinh clia phap luat.

4. Uy ban nhan dan cap tinh can cd quy dinh tai cac khodn 1,2 va
3 Diéu nay, quy dinh khac cla phap luat cé lién quan va phong tuc,
tap quan tai dia phuong dé quy dinh cu thé diéu kién, dién tich toi
thiéu cula viéc tach thlda dat, hgp thla dat doi vai tung loai dat.

Piéu 221. Quan ly dat chua su dung



1. Uy ban nhan dan cap xa cé trach nhiém quan ly, bdo vé dat chua
st dung tai dia phudng, ddng ky vao hé sa dja chinh va bao cdo Uy
ban Nnhan dan cap trén truc ti€p vé tinh hinh quan ly, khai thac quy
dat chua s dung.

2. Uy ban nhan dan cap tinh cé trach nhiém quadn ly dat chua s
dung tai cac dao chua giao cho dan vi hanh chinh cap huyén, cap xa

quan ly.
Diéu 222. Pua dat chua su dung vao su dung

1. Can cU vao quy hoach, ké hoach s dung dat da dugc cd quan
co tham quyén phé duyét, Uy ban nhan dan cac cap cé ké hoach dua

dat chua s dung vao st dung.

2. Nha nudc khuyén khich t6 chuc, cd nhan dau tu dé dua dat
chua s dung vao su dung theo quy hoach, ké hoach si dung dat da
dugc ¢ quan cd tham quyén phé duyét.

3. Doi vai dién tich dat dudc quy hoach sU dung vao muc dich
Nndng nghiép thi uu tién giao cho ca nhan cu trd tai dia phudnhg ma

chua dugc giao dat hoac thiéu dat san xuat.

4. Nha nudc co chinh sach dau tu cc s3 ha tang déi véi vung bién
gidi, hai dao, dia ban coé diéu kién kinh té - xa héi khé khan, dia ban cé
diéu kién kinh té - xa h6i dac biét khé khan, vung nhiéu dat nhung it
dan dé thuc hién ké hoach dua dat chua si dung vao s dung; co



chinh sach mién, giam tién si dung dat, tién thué dat doi véi trudng

hop giao dat, cho thué dat chua st dung dé dua vao s dung.

5. Uy ban nhan dan cap tinh s dung ngudn kinh phi thu dudc ti
nguodn thu khi cho phép chuyén muc dich dat trong [da sang s dung
vao muc dich khac va ngudn kinh phi hgp phap khac dé phuc vu viéc

cai tao, dua dat chua st dung vao su dung.

Chwong XIV
THU TUC HANH CHINH VE DAT DAI

Diéu 223. Cac thu tuc hanh chinh vé dat dai
1. Cac thu tuc hanh chinh vé dat dai bao gom:

a) Thu tuc thu héi dat, giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich su
dung dat, gia han s dung dat, diéu chinh thai han si dung dat;

b) Thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién vai dat;

c) Thu tuc cap Gidy ching nhan quyén s dung dat, quyén sa hliu
tai san gan lién vai dat; thd tuc dinh chinh, thu hoi, hay gidy ching

nhan da cap;
d) Thd tuc thuc hién cic quyén cla ngudi su dung dat;

d) Thu tuc tach thlda dat, hgp thlda dat;



e) Thu tuc cudng ché thuc hién quyét dinh kiém dém bat budc,
cudng ché thuc hién quyét dinh thu hoi dat;

g) Thu tuc hoa giai tranh chap dat dai, gidi quyét tranh chap dat

dai tai cd guan hanh chinh;
h) Thu tuc xU phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai;
) Thu tuc cung cap thong tin, d liéu dat dai;
k) Thu tuc hanh chinh khac vé dat dai.
2. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.
Diéu 224. Nguyén tac thuc hién thu tuc hanh chinh vé dat dai

1. Bdo dam su binh dang, khach quan, céng khai, minh bach va cé
sU phoi hgp chat ché, kip thdi, chinh xac gitia cdc cd quan cé tham

quyén trong qua trinh gidi quyét thd tuc hanh chinh.

2. Bdo dam phuadng thuic thuc hién don gian, dé hiéu, dé thuc
hién, Iong ghép trong viéc gidi quyét thd tuc hanh chinh vé dat dai,
tiét kiém thdai gian, chi phi, cong stc clda té chuc, cd nhan va co quan

cd tham quyén gbép phan cai cach thd tuc hanh chinh.

3. T6 chuc, cd nhan yéu cau thuc hién thd tuc hanh chinh vé dat
dai chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh chinh xac, trung thuc cua

n&i dung ké khai va cac giay t3 trong ho sa da noép.



4. C4c thu tuc hanh chinh vé dat dai dudc thuc hién bang hinh
thdc truc tiép, qua hé théng buu chinh hodc trén mébi trudng dién tu

va co gia tri phap ly nhu nhau.

5. C3 quan giadi quyét thu tuc hanh chinh vé dat dai chiu trach
nhiém thuc hién dung tham quyén va thai gian theo quy dinh cula
phap luat, khong chiu trach nhiém vé nhiing ndi dung trong cac van
ban, gidy t3 co trong ho sc da dudc cad quan, Nngudi cé tham quyén
khac chap thuan, tham dinh, phé duyét hoadc gidi quyét trudc dé.

Piéu 225. Céng bd, cdng khai thua tuc hanh chinh vé dat dai

1. Thd tuc hanh chinh vé dat dai sau khi dugc ¢ quan cé tham
quyén phé duyét phai dugc cong bd theo quy dinh ctia Chinh phu vé

kiém soat thu tuc hanh chinh.
2. NG6i dung cong khai thd tuc hanh chinh vé dat dai bao gom:

a) Cé quan cé tham quyén ti€p nhan ho sa va tra két qua; cs quan

gidi quyét thu tuc hanh chinh; déi tugng thuc hién thd tuc hanh chinh;
b) Thai gian giai quyét déi vaéi tung thu tuc hanh chinh;
c) Thanh phan, sé lugng hoé sa déi véi tung thu tuc hanh chinh;

d) Quy trinh va trach nhiém gidi quyét tung thu tuc hanh chinh;



d) Nghia vu tai chinh, phi va 1&é phi phai nép doi véi tung thu tuc
hanh chinh;

e) N6i dung khac cua bo thud tuc hanh chinh (néu cd).

3. Viéc cong khai vé cac ndi dung quy dinh tai khoan 2 Diéu nay
thuc hién bang hinh thdc niém yét thudng xuyén tai tru sd cd quan
ti€p Nnhan ho sa va tra két qua; dang trén Cong Dich vu cébng qudc gia
va céng dich vu céng cap Bo, cap tinh, trang thong tin dién td cda Uy

ban Nnhan dan cap huyén, cap xa.
Piéu 226. Trach nhiém thuc hién tha tuc hanh chinh vé dat dai

1. B6, nganh theo chlc nang, nhiém vu, quyén han cia minh cé
trach nhiém phdi hgp trong chi dao, hudng dan, kiém tra viéc thuc
hién thu tuc hanh chinh vé dat dai, bao dam théng nhat gita thu tuc

hanh chinh vé dat dai véi cac thu tuc hanh chinh khac cé lién quan.

2. Uy ban nhan dan cac cap cé trach nhiém chi dao, hudng dan,
kiém tra va té chuc thuc hién thd tuc hanh chinh tai dia phuang; quy
dinh viéc phoi hgp gitta cac cs quan co lién quan 3 dia phudng dé giai
quyét thu tuc hanh chinh vé dat dai va thu tuc hanh chinh khac cé
lién quan; to chic thuc hién thd tuc hanh chinh trén moi trudng dién

tu.



3. Ca quan ¢ tham quyén giai quyét thud tuc hanh chinh vé dat
dai phai thuc hién dung trinh tu, thd tuc theo quy dinh va céng khai
két qua gidi quyét thu tuc hanh chinh.

Diéu 227. Trinh tu, thu tuc cho phép chuyén muc dich st dung

dat

Cac trusng hdp chuyén muc dich s dung dat phai dugc ca quan
nha nudc cé tham quyén cho phép quy dinh cla Luat nay dugc thuc
hién theo trinh tu, thu tuc nhu sau:

1. Nguai st dung dat ndép hoé sa dé nghi chuyén muc dich s dung
dat theo quy dinh.

2. Ca quan co6 chuiic nang quan ly dat dai kiém tra cac diéu kién
chuyén muc dich st dung dat. Trudng hdp ho sa chua bdo dam quy
dinh thi huéng dan ngudi s dung dat bd sung hd sa va ndp lai cho

ca quan coé chlc nang quan ly dat dai.
3. Co quan cé chlc nang quan ly dat dai co trach nhiém sau day:

a) Boi vai trudng hgp ap dung gid dat trong bang gia dat dé tinh
tién sU dung dat, tién thué dat thi cc quan cé chlc nang quan ly dat
dai 1ap hé sc trinh Uy ban nhan dan cap cé tham quyén ban hanh
quyét dinh cho phép chuyén muc dich s&f dung dat, giao dat, cho thué
dat;



) Boi véi trudng hgp xac dinh gid dat cu thé dé tinh tién st dung
dat, tién thué dat thi co quan cé chlc nang quan ly dat dai lap ho s
trinh Uy ban nhan dan cap cé tham quyén ban hanh quyét dinh cho
phép chuyén muc dich s dung dat, giao dat, cho thué dat; td chic
viéc xac dinh gia dat, trinh cad quan cé tham quyén phé duyét gid dat

tinh tién s dung dat, tién thué dat.

4. Ngugi st dung dat nop tién st dung dat, tién thué dat theo quy
dinh cuia phap luat; trudng hgp dudc giam tién st dung dat, tién thué
dat thi cc quan thu tién st dung dat, tién thué dat thuc hién giam tién
s’ dung dat, tién thué dat cho ngudi st dung dat.

5.Co quan cé chlic nang quan ly dat dai ky hgp dong thué dat doi
v3itrudng hop Nha nudc cho thué dat; chuyén ho sé dén to chiic dang
ky dat dai hodc chi nhanh clda té chic dang ky dat dai dé thuc hién
viéc dang ky, cap Giay ching nhan quyén su dung dat, quyén s3 h{iu
tai sdn gan lién vai dat, cap nhat, chinh ly ca s& dU liéu dat dai, hé so
dia chinh va trao Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s3 hlu
tai san gan lién vai dat cho ngudi st dung dat.

6. Trudng hdp thuc hién nhan chuyén quyén si dung dat va
chuyén muc dich si dung dat thi dugdc thuc hién thd tuc dang ky
chuyén quyén s dung dat déng thdi vaéi thu tuc chuyén muc dich su

dung dat theo quy dinh cua Diéu nay.



Diéu 228. Trinh tu, thu tuc giao dat, cho thué dat doi véi trudng
hop giao dat, cho thué dat khong dau gia quyén su dung dat,
khéng dau thau lua chon nha dau tu thuc hién du an cé su dung
dat va truong hdp giao dat, cho thué dat thong qua dau thau lua
chon nha dau tu thuc hién du an cé su dung dat

Cac trusng hop Nha nudc giao dat, cho thué dat theo quy dinh
tai Diéu 124 va Diéu 126 cuda Luat nay thi thuc hién theo trinh tu, thu

tuc nhu sau:
1. T chuc, cd nhan ndép hd sd dé nghi giao dat, cho thué dat;
2. Co guan c6 chuc nang quan ly dat dai cé trach nhiém sau day:

a) Ra sodt, kiém tra ho sa, to chic trich do, trich luc; trudng hop to
chuc, cd nhan dé nghi giao dat, cho thué dat con thiéu cac giay ts cé

lién quan thi hudng dan bd sung giay tg;

) Ba&i vai trudng hgp ap dung gid dat trong bang giad dat dé tinh
tién s dung dat, tién thué dat thi cg quan cé chldc nang quan ly dat
dai lap hé so trinh Uy ban nhan dan cap cé tham quyén ban hanh
quyét dinh giao dat, cho thué dat va trinh ky Gidy ching nhan quyén

s’ dung dat, quyén sd h{iu tai san gan lién vaéi dat;

c) Da&i vai trudng hop xac dinh gid dat cu thé dé tinh tién si dung
dat, tién thué dat thi co quan cé chlc nang quan ly dat dai lap ho s

trinh Uy ban nhan dan cap cé tham quyén ban hanh quyét dinh giao



dat, cho thué dat; td chuc viéc xac dinh gia dat, trinh cg quan cé tham
quyén phé duyét gid dat tinh tién s dung dat, tién thué dat va trinh
ky Gidy ching nhan quyén st dung dat, guyén s3 hu tai san gan lién
vai dat;

3. Ngugi st dung dat nép tién s dung dat, tién thué dat theo quy
dinh cua phap luat; trudng hgp dudc giam tién si dung dat, tién thué
dat thi co quan thu tién st dung dat, tién thué dat thuc hién giam tién
s’ dung dat, tién thué dat cho ngudi sU dung dat.

4. Cagquan cé chic nang quan ly dat dai chuyén hé s dén té chuc
dang ky dat dai hodc chi nhanh cla té chic dang ky dat dai dé cap
nhat, chinh ly ca s& d liéu dat dai, ho sc dia chinh; ky hdp dong thué
dat doi vai trudng hdp Nha nudc cho thué dat; to chuic ban giao dat
trén thuc dia va trao Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sd

h{fu tai san gan lién vaéi dat cho ngugdi s dung dat.

Diéu 229. Trinh tu, thu tuc giao dat, cho thué dat thong qua
dau gia quyén su dung dat

1.Viéc chuan bi té chic thuc hién dau gid quyén st dung dat dugc
thuc hién nhu sau:

a) Ban vi dang dugc giao quan ly quy dat lap phucng an dau gia

quyén sU dung dat trinh c¢d quan cé tham quyén phé duyét;



b) Ban vi dudc giao td chuc thuc hién viéc dau gid quyén st dung
dat cé trach nhiém chuan bi ho sc cla khu dat, thda dat dau gia, gui
dén ca quan cé chlc ndng quan ly dat dai dé trinh Uy ban nhan dan

cap co tham quyén quyét dinh dau gid quyén si dung dat;

c) Co quan c6 chic nang quan ly dat dai td6 chuc thuc hién viéc
xac dinh gia khai diém cua khu dat, thia dat dau gia, trinh Uy ban

nhan dan cap cé tham quyén phé duyét;

d) Can cU dé nghij cla cd quan cé chic ndng quan ly dat dai, Uy
ban Nnhan dan cap cé tham quyén quyét dinh dau gid quyén si dung

dat;

d) Ban vi dugc giao td chic thuc hién viéc dau gida quyén st dung
dat cé trach nhiém tdé chuc lua chon va ky hop dong thué daon vi, to

chuc thuc hién cudc ban dau gid quyén su dung dat.

2. Don vi, to chuc thuc hién cudc ban dau gid quyén st dung dat
cd trach nhiém thuc hién cudc ban dau gid quyén su dung dat theo

quy dinh cla phap luat vé dau gij tai san.

3. Viéc cong nhan két qua dau gid quyén s dung dat dudgc thuc

hién nhu sau:

a) Ban vi dudc giao té chuc thuc hién viéc dau gid quyén st dung
dat lap hd s guli cd quan cé chic ndng quan ly dat dai dé trinh Uy



ban Nnhan dan cap cé tham quyén ban hanh quyét dinh cong nhan

két qua trung dau gid quyén s dung dat;

b) Uy ban nhan dan cap cé tham quyén ky ban hanh quyét dinh
cdng nhan két qua tring dau gid quyén su dung dat da ban dau gia
thanh céng dé guli cho ca quan cdé chic nang quan ly dat dai, don vi
dugc giao td chuic thuc hién viéc dau gid quyén s dung dat, cg quan
thué va ngugdi tring dau gid quyén s dung dat.

4. Ngugi trung dau gia nop tién s dung dat, tién thué dat theo
quy dinh cua phap luat.

5. Sau khi ngudi trung dau giad hoan thanh viéc nép tién sd dung
dat, tién thué dat, cd quan cé chldc nang quan ly dat dai co6 trach

Nnhiém:

a) Trinh Uy ban nhan dan cap cé tham quyén ban hanh quyét
dinh giao dat, cho thué dat va ky Giay ching nhan quyén s dung dat,

quyén s3 h(fu tai san gan lién vai dat;

) Chuyén ho sd dén té chic dang ky dat dai hoac chi nhanh cua
td chlc dang ky dat dai dé thuc hién cap nhat, chinh ly co s3 d liéu
dat dai, hd so dia chinh theo quy dinh;

c) Ky hop déng thué dat doéi vai trusng hgp thué dat.



6. Cd quan c6 chuc nang quan ly dat dai chu tri, phoi hdp véi don
Vi t& chuc thuc hién viéc dau gid quyén st dung dat va Uy ban nhan
dan cap xa ngi cé dat td chuc ban giao dat trén thuc dia va trao Giady
ching nhan quyén st dung dat, quyén s3 h{iu tai san gan lién vai dat
cho ngugi tring dau gid quyén su dung dat.

Chwong XV
GIAM SAT, THEO DOI VA PANH GIA
VIEC
QUAN LY, S DUNG DAT PAI; THANH
TRA,

KIEM TRA, KIEM TOAN; GIAl QUYET
TRANH CHAP, KHIEU NAI, TO CAO VA
XU LY
VI PHAM PHAP LUAT VE DAT DAI

Muc 1
GIAM SAT, THEO DOI VA BDANH GIA
POI V31 QUAN LY, SU DUNG PAT PAI

Piéu 230. Giam sat cua Quéc héi, Mat trdn Té quéc Viét Nam,

Hoi dong nhan dan cac cap doi véi viéc quan ly, st dung dat dai



Quoc hodi, Mat tran To quéc Viét Nam va cac to chic thanh vién
clUa Mat tran, HOi dong nhan dan cac cap thuc hién quyén gidm sat
doi véi viéc quan ly, s dung dat dai theo quy dinh cla Hién phap, Luat
Hoat déng gidm sat cla Qudc hoi va HOi ddng nhan dan, Luat Mat

tran To quoéc Viét Nam va Luat To chic chinh quyén dia phuadng.

Piéu 231. Giam sat cua cong dan déi véi viéc quan ly, su dung

dat dai

1. Cong dan tu minh hodc théng qua cac té chuc dai dién thuc
hién quyén gidm sat, phan anh va yéu cau, kién nghi cs quan cé tham

quyén xU ly cac sai pham trong quan ly, s dung dat dai.

2. Viéc gidm sat, phan anh va yéu cau, kién nghi phai bao dam
khach quan, trung thuc, dung phap luat; khéng dudc I8i dung quyén
giam sat dé khiéu nai, td6 cdo khong dung quy dinh cla phap luat, lam
mMat trat tu xa hoi; chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh chinh xac

cac théng tin do minh phan anh.

3.Noi dung gidam sat clia cong dan trong quan ly, s dung dat dai

bao gom:

a) Viéc lap, diéu chinh, cdng bd céong khai, thuc hién quy hoach,
ké hoach sU dung dat;

b) Viéc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich su
dung dat;



c) Viéc thu hoi dat, boi thudng, ho trg va tai dinh cu;

d) Viéc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat, cap Gidy chung
nhan quyén su dung dat, Gidy ching nhan guyén s3 hliu nha 3 va
quyén sU dung dat 3, Gidy chidng nhan quyén sd hliu nha &, Giay
ching nhan quyén s3 hliu céng trinh xay dung, Gidy chdng nhan
quyén sU dung dat, guyén s3d hliu nha & va tai san khac gan lién vai
dat, Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén s3d hdu tai san gan

lién véi dat;

d) Viéc thu, mién, giam tién st dung dat, tién thué dat, thué lién

quan dén dat dai; dinh gia dat;

e) Viéc thuc hién cac thu tuc hanh chinh lién guan dén quyén va

nghia vu cla ngudi si dung dat.

4. Hinh thdc gidm sat cua cdng dan trong quan ly, s dung dat

dai bao gom:

a) Truc ti€p thuc hién quyén gidm sat théng qua viéc phan anh,

kién nghi dén cac ca quan, nguadi cé tham quyén giai quyét;

b) GUi don kién nghi dén cac t6 chuc dai dién dudc phap luat

cbng Nhan dé cac té chuc nay thuc hién viéc gidm sat.



5. C3 quan nha nudc cdé tham quyén khi nhan dugc phan anh,
kién nghi clia cong dan, t6 chuc dai dién cho ngugdi dan cé trach

Nnhiém sau day:

a) To chuc tiép nhan, phan loai; kiém tra, x ly, tra 13i bang van ban

theo tham quyén;

b) Chuyén don dén ca quan nha nudc cé tham quyén dé giadi
quyét trong truéng hop khéng thubdc tham quyén;

c) Thong bdo két qua cho to chic, cd nhan da phan anh, kién nghi.
Diéu 232. Theo doi va danh gia doéi véi viéc quan ly, su dung dat
dai

1. Theo doi va danh gia déi vai viéc quan ly, s dung dat dai la viéc
s’ dung cac théng tin trong hoat dong quan ly, si dung dat dai, hoat
dong gidm sat dé danh gia viéc thi hanh phap luat vé dat dai; hiéu qua
quan ly, st dung dat dai; tdc dong cula chinh sach, phap luat vé dat dai
dén kinh t&, xa hoi va maoi trusng trén pham vi ca nudc va cac dia

phucng.
2. N6i dung theo ddi va danh gid bao gom:

a) Viéc to chuc, trién khai thi hanh phap luat vé dat dai déi véi co

quan quan ly nha nudc vé dat dai;

b) Viéc chap hanh phap luat vé dat dai cla ngudi st dung dat;



c) Hiéu qua quan ly, s dung dat dai; tac déng cua chinh sach,

phap luat vé dat dai dén kinh té&, xa hoi va moi trusng;
d) Kiém tra, gidm sat thuc té déi vai viéc quan ly, st dung dat dai.
3. Viéc theo dbi va danh gid dudc thuc hién dinh ky hang nam.

4. Trdch nhiém theo ddi va danh gid doi vaéi viéc quan ly, si dung

dat dai dugc quy dinh nhu sau:

a) B6 Tai nguyén va Moi trusng coé trach nhiém gidp Chinh phu
theo dbi va danh gia déi vai viéc quan ly, s dung dat dai cla cac tinh,
thanh phé truc thudc trung uang; viéc st dung dat doi vai cac du an
quan trong quoc gia do Quoéc hdi quyét dinh chu trucng dau tu, Thu
tudng Chinh phu chap thuan, guyét dinh dau tu va cac du an cé quy

Mo I8N, s dung nhiéu dién tich dat;

b) Uy ban nhan dan cap tinh té chuc thuc hién theo d&i va danh
gia doi véi viéc quan ly, s dung dat dai doi v8i cap huyén truc thudc;

danh gia viéc quan ly, s dung dat dai trén dia ban cap tinh;

c) Uy ban nhan dan cap huyén té chic thuc hién theo ddi va danh
giad viéc quan ly, st dung dat dai doi vé8i cap xa truc thudc; danh gia

viéc quan ly, sd dung dat dai trén dia ban cap huyén;

d) Uy ban nhan dan cap xa té chic thuc hién theo déi va danh gia

viéc quan ly, sd dung dat dai trén dia ban cap xa.



5. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Piéu 233. Hé thong theo d6i va danh gia doi véi viéc quan ly,

suU dung dat dai

1. H&é thong theo dbi va danh gia doi vai viéc quan ly, st dung dat
dai la mot bd phan cua Hé théng thdéng tin quéc gia vé dat dai va
théng tin khac dudc thu thap tU qua trinh thi hanh phap luat vé dat

dai trén pham vi ca nudc, bao gom:

a) Théong tin vé quy hoach, ké hoach si dung dat; théng ké, kiem
ké dat dai; gid dat va thué si dung dat; giao dat, cho thué dat, thu hoi
dat, cho phép chuyén muc dich s dung dat, cap Gidy ching nhan
quyén s’ dung dat, Giay ching nhan quyén s htu nha 3 va quyén su
dung dat &, Giay ching nhan quyén s3 hiu nha &, Giay ching nhan
quyén s3 hliu cdng trinh xay dung, Giay ching nhan quyén sd dung
dat, quyén sd hliu nha 3 va tai san khac gan lién véi dat, Giay ching
nhan quyén si dung dat, quyén s3 h{u tai san gan lién véi dat; viéc
thuc hién cac du an dau tu co su dung dat; viéc chap hanh phap luat
vé dat dai; kiém tra, thanh tra va xU ly vi pham vé dat dai clia cac cd

qguan hanh chinh nha nudc;
b) Thong tin vé giai quyét tranh chap, khiéu nai, t6 cdo vé dat dai;

c) Thong tin tU qua trinh gidm sat viéc thuc thi phap luat vé dat

dai cua cong dan; Quoéc hoéi va HOi dong nhan dan cac cap; Mat tran



T6 qudc Viét Nam va cac té chic thanh vién cda Mat tran; cac td chuc

khac co lién quan;

d) Théng tin can thiét phai thu nhan bang cac gidi phap cong
nghé gébm chup anh mat dat tu vé tinh, may bay va phudng tién bay
khac; thu nhan bang diéu tra thuc dia va phuang tién k¥ thuat khac;

AThong tin can thiét tu dU liéu diéu tra xa hdi hoc vé quan ly, sU

dung dat dai.

2. Cd quan cé chlc nang quan ly dat dai c6 trach nhiém cap nhat
cac thong tin trong Hé thong theo doéi va danh giad déi vai viéc quan
ly, st dung dat dai vao Hé thong thong tin quoc gia vé dat dai; quan
ly hé théng theo déi va danh gia; gidp Chinh phd, Uy ban nhan dan
cac cap to chuc thuc hién theo dbi va danh gia viéc quan ly, s dung

dat dai.

3. Hé théng theo dbi va danh gid déi vai viéc quan ly, st dung dat
dai dugc cong khai dé cac td chuc, cd nhan tim hiéu théong tin theo

quy dinh cua phap luat.

Muc 2
THANH TRA, KIEM TRA, KIEM TOAN,
GIAI QUYET TRANH CHAP, KHIEU NAI,
TO CAO VE PAT PAI



Diéu 234. Thanh tra, kiém tra chuyén nganh dat dai, kiém toan

dat dai

1. Thanh tra chuyén nganh dat dai la hoat dong thanh tra cua co
quan nha nudc cé tham quyén doéi véi ca quan, td chuc, cd nhan trong
viéc chdp hanh phap luat vé dat dai, quy dinh vé chuyén mon, k¥

thuat, quy tac quan ly thudc Iinh vuc dat dai.

2. Kiém tra chuyén nganh dat dai la hoat déng dudc thuc hién
thudng xuyén, lién tuc clia cic ca quan, té chc, dan vi, cd nhan dudc
giao nhiém vu quan ly dat dai nham doén déc thuc hién chu truong,
chinh sach, phap luat vé dat dai; nhiém vu clia ca quan, té chuc, ca
nhan goép phan nang cao hiéu luc, hiéu qua quan ly nha nudc; phat
hién, ngan chan va xu ly kip th&i cac hanh vivi pham trong quan ly, su

dung dat dai.

3. Trdch nhiém chi dao, t6 chuc thuc hién thanh tra, kiém tra

chuyén nganh dat dai dudc quy dinh nhu sau:

a) BO Tai nguyén va Moi trudng chiu trdch nhiém chidao, to chuc
thuc hién thanh tra, kiém tra chuyén nganh dat dai trén pham vi ca

NUASc;

b) C3 quan cé chdc nang quan ly dat dai cap tinh chiu trach

nhiém to chic thuc hién thanh tra, kiém tra chuyén nganh dat dai;



c) Ca quan cé chuc nang quan ly dat dai cap huyén chiu trach

nhiém t6 chuic kiém tra chuyén nganh dat dai.
4. NOi dung thanh tra, kiém tra vé dat dai bao géom:

a) Thanh tra, kiém tra viéc chap hanh phap luat vé dat dai cdia Uy

lban nhan dan cac cap;

b) Thanh tra, kiém tra viéc chdp hanh phap luat vé dat dai cla

Ngudi sU dung dat va cla to chuc, cd nhan khac cé lién quan;

c) Thanh tra, kiém tra viéc chap hanh cac quy dinh vé chuyén

mon, nghiép vu, k¥ thuat, quy tac quan ly thudc linh vuc dat dai.

5. Thanh tra, kiém tra chuyén nganh dat dai cé cdc nhiém vu sau

day:

a) Thanh tra, kiém tra viéc chap hanh phap luat cda cd quan nha

nudc, Nngugdi sU dung dat trong viéc quan ly, sd dung dat dai;

b) Bon déc thuc hién chu trucng, chinh sach, phap luat dat dai;
phat hién, ngan chan va x4 ly theo tham quyén hoac kién nghi cc

quan nha nudc cd tham quyén xu ly vi pham phap luat vé dat dai.

6. Nhiém vu, quyén han cua Trudng doan thanh tra, thanh tra
vién, cong chuc lam cong tac thanh tra vé dat dai, quy trinh, thu tuc
tién hanh thanh tra vé dat dai thuc hién theo quy dinh cla phap luat

vé thanh tra.



7. Kiém todn nha nudc thuc hién kiém toan viéc quan ly, st dung
dat dai theo quy dinh clia Luat Kiém todn nha nudc va quy dinh khac

cla phap luat cé lién quan.
8. Chinh phu quy dinh chi tiét vé kiém tra chuyén nganh dat dai.
Piéu 235. Hoa giai tranh chap dat dai

1. Nha nudc khuyén khich cac bén tranh chap dat dai tu hoa giai,
hoa gidi 3 ca s3 theo quy dinh cua phap luat vé hoa giai 3 ca s3, hoa
giai theo quy dinh cla phap luat vé hoa gidi thuong mai hoac ca ché
hoa gidi khac theo quy dinh clia phap luat.

2. Trudc khi cd quan nha nudc cé tham quyén giadi quyét tranh
chadp dat dai quy dinh tai Diéu 236 cua Luat nay, cac bén tranh chap
phai thuc hién hoa gidi tai Uy ban nhan dan cap xa nai cé dat tranh
chap. Viéc hda gidi tranh chap dat dai tai Uy ban nhan dan cap xa noi
c6 dat tranh chap dudc thuc hién nhu sau:

a) Sau khi nhan dugc don yéu cau hoa gidi tranh chap dat dai, Chu
tich Uy ban nhan dan cap xa cé trach nhiém thanh lap H6i déng hoa

gidi tranh chap dat dai dé thuc hién hoa giai tranh chap dat dai;

b) Thanh phan H6i dong hoa giai tranh chap dat dai bao gom:
Chu tich hodc Phé Chu tich Uy ban nhan dan cap xa 1a Chu tich HOi
dong, dai dién Uy ban M3t tran Té quéc Vit Nam cap xa, cong chuc

lam céng tac dia chinh, ngudi sinh séng lau nam biét ré vé nguon goc



va qua trinh st dung déi v3éi thda dat tranh chap (néu cd). Tuy tung
trudng hgp cu thé, cé thé mai dai dién to6 chic, cd nhan khac tham

gia HOi dong hoa giai tranh chap dat dai;

c) Viéc hoa gidi tranh chap dat dai tai Uy ban nhan dan cap xa
dugc thuc hién trong thdi han khéng qud 30 ngay ké tU ngay nhan
dugc don yéu cau hoa giai tranh chap dat dai;

d) Viéc hoa gidi phai dugc lap thanh bién ban cé chl ky cla cac
bén tham gia hoa giai va cd xac nhan hoa gidi thanh hodac hoa giai
khong thanh ctia Uy ban nhan dan cap xa. Bién ban hoa gidi dugc gui
dén cac bén tranh chap, luu tai Uy ban nhan dan cap xa ndi cé dat

tranh chap;

d) Trudng hgp hoa gidi khong thanh ma mot hodc cac bén tranh
chap khong ky vao bién ban thi Chu tich H6i dong, cac thanh vién
tham gia hoa gidi phai ky vao bién ban, déng dau cta Uy ban nhan

dan cap xa va gui cho cac bén tranh chap.

3. Hoa giai tranh chap dat dai tai Toa an dugc thuc hién theo quy
dinh cda phap luat vé hoa gidi, déi thoai tai Toa an va phap luat vé to
tung dan su. Hoa gidi tranh chap gilta cac bén phat sinh tU hoat déng
thuong mai lién quan téi dat dai bang hoa giai thusng mai thuc hién
theo phap luat vé hoa giai thucsng mai.

4. Poi véi trudng hop hoa gidi tranh chap dat dai quy dinh tai cac

khoan 1, 2 va 3 Biéu nay ma hoa gidi thanh va coé thay doéi hién trang



vé ranh gidi, dién tich, ngugi si dung dat thi trong thdi han 30 ngay
lam viéc ké tU ngay nhan dudc van ban céng nhan két qua hoa giai
thanh, cac bén tham gia hoa giai phai gudi van ban cong nhan két qua
hoa gidi thanh dén cao quan nha nudc cé tham quyén dé thuc hién
viéc dang ky, cap Gidy ching nhan quyén s dung dat, quyén s3 h{iu

tai san gan lién vaéi dat theo quy dinh.

5. Daéi v8i dia ban khéng thanh [ap don vi hanh chinh cap xa truc
thuoc Uy ban nhan dan cap huyén thi khéng thuc hién quy dinh tai
khodn 2 Biéu nay. Tham gquyén gidi quyét tranh chap dat dai dudc
thuc hién theo quy dinh tai Biéu 236 cla Luat nay.

Piéu 236. Tham quyén giai quyét tranh chap dat dai

1. Tranh chap dat dai ma cac bén tranh chap hodac mébt trong cac
bén tranh chap cé Giday ching nhan quyén s dung dat, Gidy ching
nhan quyén s3 hiu nha 3 va quyén su dung dat 3, Giay ching nhan
quyén s3 hllu nha &, Giay ching nhan quyén s3 hliu cong trinh xay
dung, Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén s hfu nha 3 va tai
san khac gan lién vai dat, Giay ching nhan quyén st dung dat, guyén
s3 h{iu tai san gan lién vai dat hoac cé moét trong céc loai gidy ts quy
dinh tai Biéu 137 clia Luat nay va tranh chap vé tai san gan lién vai dat

thi do Toa an giai quyeét.

2. Tranh chap dat dai ma cac bén tranh chap khong cé Giay
ching nhan quyén s dung dat, Giay chidng nhan quyén s3 htu nha



3 va quyén su dung dat &, Giay ching nhan quyén s3 hliu nha 3, Giay
ching nhan quyén s3 hliu céng trinh xay dung, Gidy chdng nhan
quyén sU dung dat, guyén s3 hliu nha 3 va tai san khac gan lién vai
dat, Giay ching nhan quyén s dung dat, quyén sd h{iu tai san gan
lién v8i dat hoac khdng cdé mot trong cac loai gidy t8 quy dinh tai Biéu
137 cda Luat nay thi cac bén tranh chap dudc lua chon mot trong hai
hinh thidc giadi quyét tranh chap dat dai theo quy dinh sau day:

a) Nop don yéu cau giadi quyét tranh chap tai Uy ban nhan dan
cap c6 tham quyén theo quy dinh tai khoan 3 Biéu nay;

b) Khai kién tai Toa an cé tham quyén theo quy dinh clda phap

luat vé té tung dan su.

3. Trudng hop cac bén tranh chap lua chon giadi quyét tranh chap
tai Uy ban nhan dan cap cé tham quyén thi viéc gidi quyét tranh chap

dat dai dugc thuc hién nhu sau:

a) Trudng hgp tranh chap gitta h6 gia dinh, cd nhan, cong déng
dan cu v38i nhau thi Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén gidi quyét.
Sau thai han 30 ngay ké tU ngay nhan dugc quyét dinh gidi quyét cla
Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén ma cac bén tranh chap khong
khai kién hodc khiéu nai theo quy dinh tai diém nay thi quyét dinh giai
quyét tranh chap clia Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén cé hiéu

luc thi hanh.



Trudng hgp khong dong y véi quyét dinh giadi quyét thi trong thai
han 30 ngay ké tU ngay nhan dudc quyét dinh giadi quyét cla Chu tich
Uy ban nhan dan cap huyén, cac bén tranh chap cé quyén khdi kién
tai Toa an theo quy dinh cla phap luat vé t6 tung hanh chinh hoac
khi€u nai dén Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh. Quyét dinh giai
quyét clia Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh cé hiéu luc thi hanh;

b) Trudng hgp tranh chap ma mot bén tranh chap la toé chc, to
chuc tén gido, td chuc tén gido truc thudc, ngudi goc Viét Nam dinh
cU @ nudc ngoai, td chuc kinh té cd von dau tu nudc ngoai thi Chu tich
Uy ban nhan dan cap tinh gidi quyét. Sau thdi han 30 ngay ké tU ngay
nhan dudc quyét dinh gidi quyét clia Chu tich Uy ban nhan dan cap
tinh ma cac bén tranh chap khong khai kién hoac khi€u nai theo quy
dinh tai diém nay thi quyét dinh gidi quyét clia Chu tich Uy ban nhan

dan cap tinh cé hiéu luc thi hanh.

Trudng hgp khong dong y véi quyét dinh gidi quyét thi trong thdi
han 30 ngay ké tu ngay nhan dugc quyét dinh gidi quyét clia Chu tich
Uy ban nhan dan cap tinh, cac bén tranh chap cé quyén khdi kién tai
Toa an theo quy dinh cla phap luat vé té tung hanh chinh hoac khiéu
nai dén BO trudng BoO Tai nguyén va Mai trudng. Quyét dinh giadi quyét

cla Bo trudng BO Tai nguyén va Moi trudng cd hiéu luc thi hanh.

4. Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén, Chu tich Uy ban nhan
dan cap tinh, Bo trudng Bo6 Tai nguyén va Moi trudng khi gidi quyét
tranh chap dat dai quy dinh tai khoan 3 Diéu nay phai ra quyét dinh



giadi quyét tranh chap. Quyét dinh giadi quyét tranh chap co hiéu luc thi
hanh phai dudc cidc bén nghiém chinh chap hanh. Sau thdi han 30
ngay ké tU ngay quyét dinh gidi quyét tranh chap cé hiéu luc thi hanh
Ma cac bén hoac Mot trong cac bén khdéng chap hanh sé bi cudng

ché thi hanh.

Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén nai cé dat tranh chap ban
hanh quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh gidi quyét tranh
chap dat dai va to chuc thuc hién quyét dinh cudng ché.

5. Tranh chap gilfa cac bén phat sinh tU hoat dong thucng mai
lién quan dén dat dai do Tda an giadi quyét theo quy dinh cla phap
ludt vé to6 tung dan su hoac do Trong tai thucng mai Viét Nam giai

quyét theo quy dinh clia phap luat vé trong tai thusng mai.

6. Uy ban nhan dan cac cap cé trach nhiém cung cap hé so, tai
liéu co lién quan dén viéc quan ly, si dung dat dai khi dugc Toa an,
Trong tai thuong mai Viét Nam yéu cau dé lam can cl cho gidi quyét

tranh chap dat dai.

7. Chinh phu quy dinh chi tiét viéc gidi quyét tranh chap thudc
tham quyén cla Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén, Chua tich Uy
ban Nnhan dan cap tinh, B6 trudng B6 Tai nguyén va Mai trudng tai

Diéu nay.

Diéu 237. Giai quyét khiéu nai, khdi kién vé quan ly dat dai



1. Ngugi s dung dat, ngudi cé quyén va nghia vu lién quan dén
s’ dung dat cé quyén khi€éu nai, khai kién quyét dinh hanh chinh,
hanh vi hanh chinh vé quan ly dat dai.

2. Trinh tu, thd tuc giai quyét khiéu nai quyét dinh hanh chinh,
hanh vi hanh chinh vé quan ly dat dai thuc hién theo quy dinh cua
phap luat vé khiéu nai. Trinh tu, thu tuc khadi kién quyét dinh hanh
chinh, hanh vi hanh chinh vé quan ly dat dai thuc hién theo quy dinh

cla phap luat vé t6 tung hanh chinh.

3. Viéc thu thap, bao quan, s dung va luu tr ho sg, tai liéu lién
quan dén giai quyét khiéu nai vé quan ly dat dai thuc hién theo quy

dinh cla phap luat vé khi€u nai.
Piéu 238. Giai quyét t6 cao vé quan ly, su dung dat dai

1. Cad nhan cbé quyén t6 cdo hanh vi vi pham phap luat vé quan ly,

st dung dat dai.

2. Viéc giadi quyét t6 cdo vi pham phap luat vé quan ly, st dung dat

dai thuc hién theo quy dinh cla phap luat vé to cdo.

3. Viéc thu thap, bdo quan, si dung va luu tr ho sg, tai liéu lién
quan dén gidi quyét to6 cdo vé quan ly, st dung dat dai thuc hién theo

quy dinh clda phap luat vé t6 cdo.



Muc 3
XU LY VI PHAM PHAP LUAT VE DAT PAI

Piéu 239. XU ly doi véi ngudi cé6 hanh vi vi pham phap luat vé
dat dai

Ngugi cé hanh vi vi pham phap luat vé dat dai thi tuy theo tinh
chat, muc doé vi pham ma bi xU ly ky luat, xd ly vi pham hanh chinh
hodc bi truy clu trach nhiém hinh su, néu gay thiét hai thi phai boi
thudng theo quy dinh cua phap luat.

Diéu 240. XU ly doéi véi ngudi cé hanh vi vi pham phap luat
trong quan ly dat dai khi thi hanh céng vu

1. Ngugi cé hanh vi vi pham phap luat trong quan ly dat dai khi thi
hanh cdng vu thi tuy theo tinh chat, mdc do vi pham ma bi xU ly ky
luadt hoac bi truy cdu trach nhiém hinh su theo quy dinh clia phap luat

doi vé8i cac hanh vi vi pham sau day:

a) Lgi dung hoac lam dung chuc vu, quyén han lam trai véi quy
dinh cda phap luat trong cong tadc quy hoach, k& hoach s dung dat,
giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat, thu hoi dat,
trung dung dat, boi thudng, ho trg, tai dinh cu, xac dinh nghia vu tai
chinh vé dat dai, quan ly ho s dia chinh, dang ky, cap Giay chung
nhan quyén su dung dat, Giay ching nhan quyén sé hliu nha & va
quyén sU dung dat &, Giay chdng nhan quyén sd hliu nha 3, Giay
ching nhan quyén s3d hltu céong trinh xay dung, Gidy ching nhan



quyén sU dung dat, quyén s3 hfu nha 3 va tai san gan lién vai dat, Giay
ching nhan quyén s dung dat, quyén s h{iu tai san gan lién vai dat,

ra quyét dinh hanh chinh trong quan ly dat dai;

) Thiéu trdch nhiém trong quan ly dé xay ra vi pham phap luat
vé dat dai hoac cé hanh vi khac gay thiét hai dén Igi ich clia Nha nudc,

quyén va Igi ich hdp phap cla ngudi s dung dat;

c) Vi pham quy dinh vé 1ay y kién, cong bd, cong khai théng tin; vi
pham quy dinh vé trinh tu, thu tuc hanh chinh; vi pham quy dinh vé

bdo cdo trong quan ly dat dai.

2.Chinh phu quy dinh chitiét cac hanh vivi pham phap luat trong
quan ly dat dai khi thi hanh céng vu ma bi xU ly ky luat quy dinh tai

khoan 1 Diéu nay.

Diéu 241. Trach nhiém trong viéc phat hién, ngan chan va xu ly

vi pham phap luat vé quan ly, st dung dat dai
1. Chu tich Uy ban nhan dan cac cap cé trach nhiém sau day:

a) Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh, Cha tich Uy ban nhan dan
cap huyén coé trach nhiém phat hién, ngan chan va xd ly kip thdi
Nnh{ng vi pham phap luat vé quan ly, s dung dat dai tai dia phuacng

theo tham quyén;



b) Chu tich Uy ban nhan dan cap xa cé trach nhiém thudng xuyén
kiém tra, phat hién, ngan chan va xt ly kip thdi theo tham quyén doi
v3i cac hanh vi khong dang ky dat dai; lan dat, chiém dat, huy hoai dat;
s dung dat khong dung muc dich; chuyén, nhan quyén st dung dat
khéng dung phap luat va hanh vi vi pham phap luat dat dai khac cua
NQuUGSi s dung dat.

2. Ngugi dung dau cs quan cé chlic nang quan ly dat dai cap tinh,
cap huyén cé trach nhiém kiém tra, don doc, hudng dan viéc thi hanh
cdng vu cua can b, cdng chuc; gidi quyét kip thai, dung phap luat,
theo tham quyén hodc kién nghi ccé quan cé tham quyén giadi quyét
khi€u nai, td& cdo va kién nghi clia cd nhan, to chuc va xu ly kip thai
nh{ng vi pham phap luat vé quan ly, st dung dat dai tai dia phuong

theo tham quyén.

3.Cong chuc lam cbéng tac dia chinh cap xa; cdng chuc, vién chic
thudc ca quan quan ly dat dai cac cap khi thi hanh céong vu co trach
nhiém phat hién va dé xuat xu ly kip thai cac hanh vi vi pham phap

luat vé dat dai.

Piéu 242. Tiép nhan va xu ly vi pham cua thu trudng, céng
chuc, vién chuc thudc co quan quan ly dat dai cac cap va céng chuc

lam céng tac dia chinh & cap xa

1. T6 chuc, cad nhan khi phat hién céng chuc, vién chuc thudc co

quan cé chldc nang quan ly dat dai cac cap, cong chuc lam céng tac



dia chinh & cap xa vi pham trong quan ly dat dai thi cé quyén gui dan
kién nghi dén ngudi cé tham quyén theo quy dinh sau day:

a) Bo6i vai vi pham cua cong chuc lam cdng tac dia chinh 3 cap xa

thi gUi kién nghij dén Chu tich Uy ban nhan dan cap xa;

b) DSi véi vi pham cla céng chuc, vién chic thudc cd quan quan
ly dat dai cap nao thi gui kién nghi dén thu trudng cc quan quan ly
dat dai cap do;

c) B6i vai vi pham cua thu trudng cs quan quan ly dat dai thi gui
kién nghi dén Chu tich Uy ban nhan dan clung cap.

2. Trong thdi han 30 ngay ké tU ngay nhan dudgc kién nghi, Chu
tich Uy ban nhan dan hoac thd trudng cc quan cé chic ndng quan ly
dat dai quy dinh tai khoan 1 Diéu nay coé trach nhiém xem xét, giai
quyét va thong bdo két qua gidi quyét bang van ban cho ngudi cé kién

nghi biét.

Chwong XVI
PIEU KHOAN THI HANH

Muc
SUA DOI, BO SUNG MOT SO DIEU CUA CAC LUAT, NGHI QUYET
CUA QUOC HOI €O LIEN QUAN DEN PAT PAI



Diéu 243. Sua doi, bd sung mot sé diéu cua Luat Quy hoach sé
21/2017/QH14 da dudc sta doi, bé sung mot sé diéu theo Luat sé
15/2023/QH15, Luat s 16/2023/QH15 va Luat s6 28/2023/QH15

1. SUa doi, bd sung khodn 2 Biéu 24 nhu sau:

“2. Quy hoach su dung dat quéc gia bao gom nhing ndi dung

chu yéu sau day:

a) Phan tich, danh giad vé cac yéu to, diéu kién tu nhién, nguon luc,
b6i canh truc ti€p tac ddng va thuc trang sU dung dat cda cac nganh,

linh vuc;
b) DU bdo xu thé bién déng cua viéc st dung dat;

¢) Xac dinh cac quan diém va muc tiéu st dung dat trong thai ky

MJai;

d) Binh hudng sd dung dat quéc gia, vung kinh té - xa hoi, tam
nhin s dung dat dap Ung nhu cau sd dung dat dé phat trién kinh té
- X& hoi; bao ddm quéc phong, an ninh; bao vé moi trudng, thich Ung

v38i bién doéi khi hau;

d) Xac dinh céac chi tiéu s dung dat doéi v8i nhém dat néng
nghiép, nhém dat phi ndng nghiép; trong dé xac dinh dién tich mot
sO loai dat gbm dat trong Ida, dat rung dac dung, dat rung phong ho,

dat ring san xuat la ring tu nhién, dat quéc phong, dat an ninh;



e) Giai phap, ngudn luc thuc hién quy hoach.”.
2. SUa doi, bd sung Mot sé khodn cla Biéu 25 nhu sau:
a) SUa doi doan M3 dau khodn 4 nhu sau:

“4. Quy hoach sU dung tai nguyén quéc gia, trtd quy hoach su
dung dat quoc phong, quy hoach s dung dat an ninh, bao gébm

nhing ndi dung sau day:”;
b) B6 sung khoan 4a vao sau khodn 4 nhu sau:

“4a. Quy hoach st dung dat quoc phong, quy hoach si dung dat

an ninh bao gom nhing nodi dung chu yéu sau day:
a) Binh hudng s dung dat quéc phong, dat an ninh;

b) Xac dinh nhu cau s dung dat quéc phong, dat an ninh trong
ky quy hoach si dung dat phu hgp véi quy hoach tdng thé qudc gia;
nhiém vu quéc phong, an ninh va ké hoach phat trién kinh té - xa hoi

cla qudc gia;

c) Phan ky quy hoach s dung dat quéc phong, dat an ninh cho
tung ky k& hoach 05 nam;

d) Gidi phap, nguoén luc thuc hién quy hoach s dung dat quéc
phong, quy hoach s dung dat an ninh.”;

¢) SUa doi, bd sung khodn 7 nhu sau:



“7. Chinh phu quy dinh chi tiét n6i dung quy hoach nganh quéc
gia tai cac khoan 3, 4, 4a, 5, va 6 Diéu nay; quy dinh viéc tich hdp quy
hoach vao quy hoach nganh quéc gia. Viéc 1ap, tham dinh, phé duyét
va diéu chinh quy hoach cé tinh chat ky thuat, chuyén nganh dé trién
khai cac ndi dung quy dinh tai cac khoan 3, 4, 4a, 5, va 6 Diéu nay thuc

hién theo quy dinh cua phap luat co lién quan.”.
3. SUa doi, bé sung diém | khodn 2 Biéu 27 nhu sau:

“N Binh hudng s dung dat dén tung don vi hanh chinh cap

huyén;”.

4. B6 sung quy hoach s6 thd tu 1a vao trudc sé thd tu 1 cla Phu
luc Il vé Danh muc cac quy hoach cé tinh chat ky thuat, chuyén nganh

Nhu sau:

STT| TEN QUY HOACH VAN BAN QUY DINH

1a. |Quy hoach su dung dat cap tinh[Luit Bat dai sé 31/2024/QH15

Diéu 244. SUa doi, bd sung khoan 4 Piéu 44 cla Luat Thuy san
s6 18/2017/QH14

“4. Thai han giao khu vuc bién dé nudi trong thdy san khéng qua
50 nam, dugc tinh tU ngay quyét dinh giao khu vuc bién cé hiéu luc.
Khi hét th3i han giao, td chc, cd nhan cé nhu cau tiép tuc sU dung
khu vuc bién da dudc giao dé nudi trong thly san dudc Nha nudc xem

xét gia han cdé thé gia han nhiéu lan nhung téng thai gian gia han



khéng qué 20 nam. Thai han giao khu vuc bién cho to chic, cd nhan
Viét Nam thuc hién nhiém vu khoa hoc va céng nghé phuc vu nudi
trong thuy san khéng qué thai han nhiém vu khoa hoc va cong nghé

dugc ¢ quan cé tham quyén phé duyét.”.

Diéu 245. SUa doi, bdé sung mét sé diéu cta Luat Té chic chinh
quyén dia phudng s6 77/2015/QH13 da dugc sua doi, bd sung mot
s6 diéu theo Luat sé 21/2017/QH14, Luat sé 47/2019/QH14 va Nghi
quyét s6 96/2023/QH15

1. SUa doi, bd sung diém h khodn 3 Biéu 19 nhu sau:

“h) Thong qua quy hoach s dung dat cua tinh trudc khi trinh Thu
tudng Chinh phd phé duyét; quyét dinh bién phap quan ly, s& dung
dat dai, tai nguyén nudc, tai nguyén khoang san, ngudn Igi 3 vung
bién, vung trai, tai nguyén thién nhién khac, bao vé maoi truéng trong

pham vi dudc phan quyén.”.
2. SUa ddi, bb sung diém a khodn 2 Biéu 26 nhu sau:

“a) Théng qua ké hoach phat trién kinh té - xa hoi trung han va
hang nam cla huyén, quy hoach s dung dat cda huyén trudc khi
trinh Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét;”.

3. SUa doi, bd sung khodn 2 Biéu 40 nhu sau:



“2. Théng qua ké hoach s dung dat cua thanh phé truc thudc
Trung udng theo quy dinh cuda Luat Dat dai trudc khi trinh Thd tudng
Chinh phud phé duyét.”.

4. B6 sung khoan 2a vao sau khoan 2 Biéu 42 nhu sau:

“2a. Phé duyét quy hoach, ké hoach si dung dat cla huyén truc
thudc theo quy dinh cua Luat Bat dai.”.

5. SUa doi, bd sung Biéu 129 nhu sau:

“Piéu 129. Tham quyén quyét dinh thanh lap, giai thé, nhap,
chia, diéu chinh dia gidi don vi hanh chinh, dait tén, doi tén don vi
hanh chinh

1. Quéc hdi quyét dinh thanh lap, gidi thé, nhap, chia, diéu chinh
dia gigi don vi hanh chinh cap tinh; dat tén, déi tén dan vi hanh chinh

cap tinh.

2. Uy ban Thudng vu Quéc hdi quyét dinh thanh lap, giadi thé,
nhap, chia, diéu chinh dia gigi don vi hanh chinh cap huyén, cap x3;

dat tén, doéi tén don vi hanh chinh cap huyén, cap xa.

3. Chinh phd trinh Quéc hoi, Uy ban Thudng vu Quéc hdi quyét
dinh viéc thanh 1ap, gidi thé, nhap, chia, diéu chinh dia gidi don vi hanh
chinh; dat tén, déi tén dan vi hanh chinh quy dinh tai khodn 1va khoan

2 Diéu nay.".



Diéu 246. Sua doi, bé sung khoan 4 Piéu 106 cua Luat Thi hanh
an dan su sé 26/2008/QH12 da dudc sua doi, bé sung mot sé diéu
theo Luat s& 64/2014/QH13, Luat sé 23/2018/QH14, Luat sé
67/2020/QH14 va Luat sé 03/2022/QH15

Sla doi, bd sung khoan 4 Biéu 106 nhu sau:

“4. Trudng hop tai san la quyén st dung dat, tai san gan lién vdi
dat ma du diéu kién nhung chua dugc cap giay ching nhan lan dau
thi cd quan thi hanh an cé trdch nhiém dé nghi co quan cé tham
quyén thuc hién cap Gidy ching nhan quyén s dung dat, quyén sd
h{u tai sdn gan lién vaéi dat 1an dau cho ngudi mua dudc tai san thi

hanh an, ngudi Nhan tai san thi hanh an theo quy dinh cda phap luat.

Trudng hop tai san la quyén s dung dat, tai san gan lién véi dat
da dugc cap gidy ching nhan ma khoéng thu héi dugc gidy chidng
nhan da cap thi ca quan thi hanh an cé trach nhiém dé nghi co quan
cd tham quyén thuc hién thu héi hodc hdy gidy ching nhan da cap
va cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sa h{iu tai san gan
lien véi dat cho ngudi mua dugc tai san thi hanh an, ngudi nhan tai

san thi hanh an theo quy dinh cua phap luat.”.

Diéu 247. Sua doi, bé sung khoan 1 Diéu 14 clia Luat Thué thu
nhap ca nhan sé 04/2007/QH12 da dudc sua doéi, bé sung mot sé
diéu theo Luat s6 26/2012/QH13 va Luat s6 71/2014/QH13

SUa doi, bd sung khoan 1 Biéu 14 nhu sau:



“1. Thu nhap chiu thué tt chuyén nhugng bat déng san dudc xac
dinh la gid chuyén nhudng tung lan; trudng hgp chuyén nhugng
quyén sU dung dat thi thu nhdp chiu thué tinh theo gid dat trong
bang gia dat.”.

Diéu 248. Sua doi, bdé sung mét sé diéu cua Luat Lam nghiép
s0 16/2017/QH14 da dudc sua doi, bdé sung mét sé diéu theo Luit s
16/2023/QH15

1. SUa doi, bé sung khodn 1va khodn 2 Diéu 14 nhu sau:

“1. Phu hdp vdéi quy hoach 1am nghiép cap quéc gia hoac quy
hoach tinh hodac quy hoach s dung dat cap huyén.

2. Khéng chuyén muc dich si dung ring tu nhién sang muc dich
khac, trd cadc du an sau day: du an quan trong quoc gia; du an phuc
vU quoc phong, an ninh; du an cap thiét khac theo tiéu chi do Chinh
phd quy dinh.”.

2. Sla doi, bd sung khodn 1 Biéu 15 nhu sau:

“1. K& hoach giao rtng, cho thué rung, chuyén muc dich s dung
riing sang muc dich khac ctia Uy ban nhan dan cap huyén dugc Uy
ban nhan dan cap tinh phé duyét hodc ké hoach st dung dat hang

nam cap huyén dugc ca quan cé tham quyén phé duyét.”.

3. B6 sung diém d vao sau diém d khoan 2 biéu 16 nhu sau:



“d) Ban quan ly rung dac dung doi véi rung phong ho xen ké

trong dién tich rung dac dung.”.
4. SUa doi, bd sung khodn 1Diéu 19 nhu sau:

“l. Phu hdp vd8i quy hoach 1dam nghiép cap quéc gia hoac quy
hoach tinh hoac quy hoach st dung dat cap huyén.”.

5. SUa doi, bé sung Biéu 20 nhu sau:

“Pjéu 20. Tham quyén quyét dinh chl trusng chuyén muc dich

su dung riing sang muc dich khac

H&i dong nhan dan cap tinh quyét dinh chu trusng chuyén muc
dich si dung rtng sang muc dich khac, trt trudng hdp thuc hién du
an thudc tham quyén clia Quéc hoi, Thu tudng Chinh phu, H6i dong
nhan dan cap tinh chap thuan, quyét dinh chu trusng dau tu theo quy
dinh cda Luat Dau tu, Luat dau tu cong, Luat Bau tu theo phuadng
thlc doi tac cong tu, Luat Dau khi.".

6. SUa doi, bd sung mot s6 khoan clia Biéu 23 nhu sau:
a) SUa doi, bd sung diém a khoan 1 nhu sau:

“a) Giao ring, cho thué ring, chuyén muc dich s dung riung sang
muc dich khac, thu hoi rung déi véi to chic, tru trudng hop quy dinh

tai diém c khoan 2 biéu nay;”;



b) Stia dodi, bd sung khodn 2 nhu sau:

“2. Tham quyén cla Uy ban nhan dan cap huyén dugc quy dinh

Nhu sau:

a) Giao rung, cho thué rtng, chuyén muc dich s&f dung riing sang

muc dich khac doéi véi ho gia dinh, cad nhan;

b) Giao ring, chuyén muc dich st dung riing sang muc dich khac

doi v8i cong dong dan cu;

c) Thu héi rung déi véi trudng hop thu hoi dat cé riung thudc tham

quyén cla Uy ban nhan cap huyén theo quy dinh cla Luat DBat dai.”.

7. SlUa doi, bd sung tén diéu, khodn 5 va bd sung khodn 6 vao sau

khodn 5 Piéu 53 nhu sau:
a) SUa doi, bo sung tén Diéu 53 nhu sau:

“pijéu 53. Hoat dong nghién cliu khoa hoc, giang day, thuc tap,
du lich sinh thai, nghi dudng, giai tri va nudi, trong phat trién, thu

hoach cay dudc liéu trong rilng dac dung”;

b) Stia doi, bé sung khoan 5 va bd sung khoan 6 vao sau khoan 5

Nnhu sau:

“5. Budc xay dung cdng trinh phuc vu du lich sinh thai, nghi
dudng, gidi tri. Trinh tu, thd tuc xay dung, tham dinh va phé duyét dé



an du lich sinh thai, nghi dudng, gidi tri va quan ly xay dung céng trinh
phuc vu du lich sinh thai, nghi dudng, giai tri trong rung dac dung
thuc hién theo Quy ché quan ly rung va quy dinh khac cua phap luat

co lién quan.

6. Nudi, trong phat trién, thu hoach cay dudc liéu trong ring dac

dung quy dinh nhu sau:

a) Chu ring xay dung phudng an nudi, trong phat trién, thu
hoach cady dudgc liéu trong rung dac dung trinh ¢ quan cd tham

quyén phé duyét;

b) Chd rung tu té chic, hgp tac, lién két hodac cho té chic, cd nhan
thué moi trudng rung dé nudi, trong phat trién, thu hoach cdy dugc

liéu hodc dé toé chuc hoat ddng nghién cldu khoa hoc;

¢) Hoat ddng nudi, trong phat trién, thu hoach cay dugc liéu trong
ring dac dung thuc hién theo Quy ché& quan ly rung va quy dinh khac

cUa phap luat cé lién quan.”.

8. SUa doi, bd sung tén diéu, khodn 5 va bd sung khoadn 6 vao sau

khoan 5 Piéu 56 nhu sau:

a) SUa doi, bdé sung tén Biéu 56 nhu sau:



“piéu 56. Hoat dong nghién ctu khoa hoc, giang day, thuc tap,
du lich sinh thai, nghi dudng, giai tri va nuébi, trong phat trién cay

dudc liéu trong ritng phong ho”;

b Slta doi, bd sung khoan 5 va bd sung khoan 6 vao sau khoan 5

Nhu sau:

“5. Bugc xay dung cong trinh phuc vu du lich sinh thai, nghi
dudng, gidi tri. Trinh tu, thd tuc xay dung, tham dinh va phé duyét dé
an du lich sinh thai, nghi dudng, gidi tri va quan ly xay dung céng trinh
phuc vu du lich sinh thai, nghi dudng, giai tri trong rtdng phong hd
thuc hién theo Quy ché quan ly rung va quy dinh khac cla phap luat

co lién quan.

6. Nudi, trong phat trién cay dudc liéu trong ring phong hé quy
dinh nhu sau:

a) Chu rung xay dung phuadng an nudi, trong phat trién cay dudc
liéu trong ring phong ho trinh cé quan cé tham quyén phé duyét;

) Chui rting tu to chuc, hop tac, lién két hodc cho té chic, cd nhan
thué moi trudng riung dé nudi, trong phat trién cay dugc liéu hoac dé

td chlc hoat dong nghién clu khoa hoc;

c) Hoat déng nudi, trong phat trién cady dugc liéu trong rung
phong hd thuc hién theo Quy ché quan ly rdng va quy dinh khac cla

phap luat co lién quan.”.



9. SUa doi, bo sung khoan 4 Biéu 60 nhu sau:

“4.DuUdgc tu td chc, hgp tac, lién doanh, lién két hoac cho to chc,
cd nhan thué rung, thué maéi truéng ring phu hdp vai quyén cua chu
ring dé kinh doanh du lich sinh thai, nghi dudng, giadi tri hodc nudi,
trong phat trién cay dudc liéu hodc dé té chidc hoat dong nghién clu
khoa hoc nhung khéng dugc anh hudng dén muc dich s dung dat
theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.”.

Diéu 249. SUa doi, bé sung khoan 3 Piéu 6 cia Luat Thué su
dung dat phi nong nghiép s6 48/2010/QH12

SUta doi, bé sung khoan 3 Biéu 6 nhu sau:

“3. Gid cua 01 m2 dat la gid dat theo bang gid dat tuong Ung vai

muc dich s dung va dugc 6n dinh theo chu ky 05 nam.”.

Piéu 250. Sua doi, b6 sung khoan 3 Diéu 29 cua Luat Dau tu sé
61/2020/QH14 da dudc sua doi, bd sung mot sé diéu theo Luit sé
72/2020/QH14, Luat sé 03/2022/QH15, Luat sd 05/2022/QH15, Luat sé
08/2022/QH15, Luat s6 09/2022/QH15, Luat sd 20/2023/QH15, Luat so
26/2023/QH15, Luat s6 27/2023/QH15 va Luat sé 28/2023/QH15

SUa doi, bd sung khoan 3 Biéu 29 nhu sau:

“3.Ca quan coé tham quyén thuc hién thu tuc chap thuan nha dau

tu trong cac trudng hdp sau day:



a) Dau gid quyén s dung dat khéng thanh theo quy dinh cula
Luat Bat dai;

b) Chi cé mbt nha dau tu dap Ung diéu kién mai quan tdm trong
trudng hdp phap luadt quan ly nganh, lIinh vuc quy dinh xac dinh so6
lUong Nnha dau tu quan tadm khi thuc hién thu tuc lua chon nha dau

tu.”.

Diéu 251. Bai bo mot s6 diéu cua cac luat, nghi quyét ctia Quédc

hdi cé lién quan dén dat dai

1. Bai bd mot s6 diéu cla cac luat co lién quan dén dat dai nhu

Sau:

a) Bdi bd khoan 3 Biéu 36 va khoan 2 Diéu 86 cla Luat Quan ly, sU
dung tai san céng s6 15/2017/QH14 da dugc sta doi, bd sung mot sé
diéu theo Luat s6 64/2020/QH14 va Luat s6 07/2022/QH15;

b) Bai bd khodn 1Diéu 12 cla Luat Budng sat s 06/2017/QH14 d3
dudc sta doéi, bé sung mot sé diéu theo Luat s6 35/2018/QH14 va Luat
s6 16/2023/QH15.

2. Bai bd Nghi quyét s6 132/2020/QH14 ngay 17 thang 11 nam 2020
clia Qudc hoi thi diém mot sé chinh sach dé thdo gd vudng mac, ton
dong trong quan ly, s dung dat quéc phong, an ninh két hgp véi hoat

dong lao déng san xuat, xay dung kinh té.



Muc 2
HIEU LUC THI HANH, QUY PINH CHUYEN TIEP

Piéu 252. Hiéu luc thi hanh

1. Luat nay co hiéu luc thi hanh tu ngay 01 thang 01 nam 2025, tru
trudng hdp quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Biéu nay.

2. Diéu 190 va Diéu 248 cla Luat nay coé hiéu luc thi hanh tU ngay
01 thang 4 nam 2024.

3. Viéc lap, phé duyét quy hoach s dung dat dugc tiép tuc thuc
hién theo quy dinh cla Nghi quyét s6 61/2022/QH15 ngay 16 thang 6
nam 2022 cua Quodc hoi vé tiép tuc tang cudng hiéu luc, hiéu qua thuc
hién chinh sach, phap luat vé quy hoach va mét sé giai phap thao gd
kho khan, vudng mac, day nhanh tién dé lap va nang cao chat luong

quy hoach thai ky 2021 - 2030.

Khoan 9 Biéu 60 cua Luat nay c6 hiéu luc thi hanh td ngay Nghi
quyét s6 61/2022/QH15 hét hiéu luc.

4. Luat Bat dai s6 45/2013/QH13 da dudc sla déi, bdé sung mot s6
diéu theo Luat s6 35/2018/QH14 (sau day goi la Luat Dat dai s6
45/2013/QH13) hét hiéu luc ké tU ngay Luat nay cd hiéu luc thi hanh.

Piéu 253. Quy dinh chuyén tiép vé quy hoach, ké hoach su
dung dat khi Luat nay c6 hiéu luc thi hanh



1. Quy hoach, ké hoach s dung dat da dugdc ca quan nha nudc co
tham quyén quyét dinh, phé duyét trudc ngay Luat nay co hiéu luc thi
hanh thi dugc ti€p tuc thuc hién va dudc diéu chinh khi ra soat quy

hoach, ké hoach si dung dat theo quy dinh tai Diéu 73 cda Luat nay.

2. B6i véi dia phucng da dudc phé duyét quy hoach tinh thai ky
2021 - 2030 theo quy dinh cla phap luat vé quy hoach trudc ngay Luat
nay co hiéu luc thi hanh thi dudc tiép tuc st dung phucng an phan
bd va khoanh vung dat dai trong quy hoach tinh dé thuc hién céong
tac quan ly dat dai cho dén hét ky quy hoach. Viéc diéu chinh quy
hoach tinh thuc hién theo quy dinh cua Ludt Quy hoach so
21/2017/QH14.

Diéu 254. Quy dinh chuyén tiép vé thu héi dat; bdi thudng, ho
trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoéi dat khi Luat nay cé hiéu luc
thi hanh

1. DSi vai trudng hdp da co quyét dinh thu hoi dat theo quy dinh
cla phap luat vé dat dai trudc ngay Luat nay cé hiéu luc thi hanh
nhung chua cé quyét dinh phé duyét phucng an boi thusng, ho trg,
tai dinh cu clia cd quan nha nudc cd tham quyén thiti€p tuc thuc hién

viéc boi thudng, ho trg, tai dinh cu theo quy dinh clia Luat nay.

2. Doi vai trudng hop da cod quyét dinh thu hoi dat va quyét dinh
phé duyét phudng an bdi thudng, ho trg, tai dinh cu theo quy dinh

clUa phap luat vé dat dai trudc ngay Luat nay co hiéu luc thi hanh



nhung chua thuc hién thi ti€p tuc thuc hién phucng an boi thudng,
ho trg, tai dinh cu da phé duyét; viéc xU ly chi tra boi thudng cham
dugc thuc hién theo quy dinh cla phap luat tai thsi diém Nha nudc
ban hanh quyét dinh thu hoi dat.

3. Trudng hgp trudc ngay Luat nay cd hiéu luc thi hanh, cd quan
nha Nnudc cé tham quyén da cé van ban xac dinh hanh vi vi pham cla
chu dau tu doi vai viec khong dua dat vao sU dung hoac cham dua
dat vao st dung theo quy dinh tai diém i khoan 1Diéu 64 cla Luat Bat
dai s6 45/2013/QH13 thi xd Iy nhu sau:

a) Trudng hdp chua cé quyét dinh thu hoi dat thi Uy ban nhan
dan cap cé tham quyén xd ly theo quy dinh tai khoan 8 va khoan 9

Diéu 81 cuda Luat nay;

b) Trudng hgp da ban hanh quyét dinh thu hoi dat thi thuc hién
thu hoi dat theo quyét dinh thu hoi dat va xd ly tién st dung dat, tién
thué dat, tai san da dau tu trén dat thu hoi theo quy dinh clda phap
luat tai thai diém Nha nudc ban hanh quyét dinh thu héi dat.

4. Doi véi trudng hgp da cd quyét dinh thu hoi dat va quyét dinh
phé duyét phuang an boi thudng, ho trg, tai dinh cu trudc ngay Luat
nay co hiéu luc thi hanh ma sau ngay Luat nay co hiéu luc thi hanh
M3i cod quyét dinh giao dat tai dinh cu thi gid dat tinh tién st dung dat
tai nci tai dinh cu dudc xac dinh tai thai diém phé duyét phuang an
boi thudng, ho trg, tai dinh cu; trudng hgp tai thdi diém cd quyét dinh



giao dat tai dinh cu ma gia dat tai dinh cu thap hon gigd dat trong
phudng an bdi thudng, ho trg, tai dinh cu thi ap dung gid dat tai thai

diém ban hanh quyét dinh giao dat tai dinh cu.

5. Doi v8i du an dau tu da dugc Thu tudng Chinh phud phé duyét
Khung chinh sach bdi thudng, ho trg, tai dinh cu trudc ngay Luat nay
co hiéu luc thi hanh nhung dia phuong chua phé duyét phucng an
bdi thudng, ho trg, tai dinh cu thi dudc ap dung céc chinh sach cé Igi
hon cho ngudi cé dat thu hoi theo Khung chinh sach béi thudng, ho

trg, tdi dinh cu va cac quy dinh cua Luat nay.

6. DU an dau tu thudc trusng hop thoa thuadn vé nhan chuyén
quyén sU dung dat theo quy dinh clia Luat Bat dai s6 45/2013/QH13,
dang thuc hién thda thudn ma dén ngay Luat nay cé hiéu luc thi hanh
chua hoan thanh viéc thda thuan thi Uy ban nhan dan cap tinh can
cU vao tinh hinh thuc té cda dia phudng quyét dinh viéc cho phép tiép

tuc thuc hién thoa thuan vé nhan chuyén quyén st dung dat.

Piéu 255. Quy dinh chuyén tiép vé giao dat, cho thué dat,
chuyén muc dich su dung dat khi Luat nay cé hiéu luc thi hanh

1. HO gia dinh, cd nhan dang sU dung dién tich dat ndng nghiép
dudc giao trudc ngay 01 thang 7 nam 2014 nhung vudst han muc giao
dat tai thai diém giao thi phai chuyén sang thué dat theo quy dinh

cUa Luat nay doéi véi phan dién tich vugt han muc.



2. T6 chuc kinh t€, ho gia dinh, cd nhan, ngudi Viét Nam dinh cu 3
nudc ngoai da dudc Nha nudc giao dat co thu tién s dung dat trudc
ngay Luat nay coé hiéu luc thi hanh ma nay thudc trudng hgp thué dat
theo quy dinh cuda Luat nay thi dudc ti€p tuc s dung dat theo thdi
han st dung dat con lai ma khéng phai chuyén sang thué dat. Khi hét
thai han s dung dat, néu dugc cd quan nha nudc ¢é tham quyén gia
han thi phai chuyén sang thué dat theo quy dinh clia Luat nay.

3. T6 chc, ho gia dinh, cad nhan, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai da dugc Nha nudc giao dat khéng thu tién st dung dat trudc
ngay 01 thang 7 nam 2014 ma thudc trudng hop thué dat theo quy
dinh cla Luat Bat dai s6 45/2013/QH13 va Luat nay thi phai chuyén
sang thué dat.

4. TO chuc kinh t€, ho gia dinh, cd nhan, ngugi Viét Nam dinh cu
3 Nnudc ngoai thudc trudng hop dudc tiép tuc st dung dat theo quy
dinh tai khoan 3 Biéu 60 clia Luat Bat dai s6 45/2013/QH13 thi dugc
tiép tuc st dung dat trong thai han st dung dat con lai ma khéng phai

chuyén sang thué dat theo quy dinh cta Luat nay.

5. T6 chuc kinh té thudc trudng hgp dugc tiép tuc s dung dat
theo quy dinh tai khodn 4 Diéu 60 cla Luat Dat dai s6 45/2013/QH13
thi dugc tiép tuc s dung dat trong thdi han con lai cla du dn ma

khéng phai chuyén sang thué dat theo quy dinh cla Luat nay.



6. Ngudi st dung dat thudc trudng hgp dudgc tiép tuc s dung dat
theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 60 clia Luat DBat dai s6 45/2013/QH13
thi dudc lua chon tiép tuc thué dat trong thdi han st dung dat con lai
hodc chuyén sang giao dat cé thu tién s dung dat theo quy dinh cla

Luat nay.

7. T6 chuc, ho gia dinh, cad nhan, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai, doanh nghiép cé von dau tu nudc ngoai da ndp ho so dé thuc
hién thl tuc giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich s dung dat
nhung chua cé quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich s dung dat thi thuc hién giao dat, cho thué dat, chuyén
muc dich s dung dat theo quy dinh clia phap luat trudc ngay Luat
nay co hiéu luc thi hanh; trudng hop cdé nhu cau thi dudc thuc hién

theo quy dinh cua Luat nay.

8. Ban vi su nghiép céng lap dudc Nha nudc giao dat khéng thu
tién s’ dung dat hoac cho thué dat truéc ngay Luat nay co hiéu luc
thi hanh thi dugc ti€p tuc st dung dat trong thdi han s&f dung dat con
lai theo hinh thic da dugc giao dat, cho thué dat; trudng hgp cé nhu
cau thi dudc chuyén sang hinh thic giao dat, cho thué dat theo quy
dinh cua Luat nay. Khi hét thai han sU dung dat, viéc gia han s dung
dat dugc thuc hién theo quy dinh cua Luat nay.

9. Dbi v8i du an dau tu da co van ban chap thuan chu trusng dau
tu hodc lua chon nha dau tu, chld dau tu clia cd quan cé tham guyén

theo dung quy dinh cua phap luat vé dau tu, phap luat vé nha &, phap



luadt vé dau thau trudc ngay 01thang 7 nam 2014 nhung chua giao dat,
cho thué dat cho nha dau tu, chud dau tu ma nay phu hgp véi quy
hoach, k& hoach st dung dat, dudc Uy ban nhan dan cap tinh ra soat,
xac Nnhan da thuc hién dung quy dinh cla phap luat vé dau tu, phap
luadt vé nha 3, phap luat vé dau thau tai thai diém ban hanh cac van
ban dé, déong thdi viéc chdm giao dat, cho thué dat khong phai [6i cla
nha dau tu, chld dau tu thi khong phai to chidc dau gid quyén st dung
dat, khong dau thau lua chon nha dau tu thuc hién du an cé st dung
dat theo quy dinh cla Luat nay; trinh tu, thd tuc, tham gquyén va thdi
han giao dat, cho thué dat thuc hién theo quy dinh cua Luat nay.

10. Doi v38i du an dau tu da lua chon dugc nha dau tu, chud dau tu
theo dung quy dinh cua phap luat vé dau tu, phap luat vé nha 3, phap
luadt vé dau thau tU ngay O1thang 7 nam 2014 dén trudc ngay Luat nay
c6 hiéu luc thi hanh nhung chua giao dat, cho thué dat ma thudc
trudng hgp giao dat, cho thué dat khéng théng qua hinh thidc dau gia
quyén s dung dat theo quy dinh clia Luat Dat dai s6 45/2013/QH13,
phap luat cé lién quan va phu hgp véi quy hoach, ké hoach si dung
dat thi ti€p tuc thuc hién cac budc tiép theo trong trinh tu, thu tuc
giao dat, cho thué dat dé giao dat, cho thué dat cho nha dau tu, chu

dau tu theo quy dinh cua Luat nay.

11. Ca nhan da dugc Nha nudc giao dat bai boi ven séng, ven bién
trudc ngay 01 thang 7 nam 2014 dé si dung vao muc dich nong
nghiép thi dudc tiép tuc st dung trong thdi han giao dat con lai. Khi



hét thai han giao dat, néu cé nhu cau s dung dat, phu hdp vaéi quy
hoach, ké hoach sU dung dat va khéng vi pham phap luat vé dat dai
thi dudc Nha nudc xem xét giao dat, cho thué dat.

Diéu 256. Giai quyét vé ho so dia chinh, dang ky dat dai, cap
giady ching nhan khi Luat nay cé hiéu luc thi hanh

1. HO sd dia chinh dang gidy da xay dung trudc ngay Luat nay cé
hiéu luc thi hanh thi dudc tiép tuc st dung dé phuc vu cho céng tac
quan ly dat dai va phai dugc sé hda trong qua trinh xay dung ¢ s3 dU

liéu quobc gia vé dat dai theo quy dinh cua Luat nay.

2. HO so dang ky dat dai, tai san gan lién vaéi dat, cap Giay ching
nhan quyén s dung dat, quyén sa hliu nha 3 va tai san khac gan lién
v3i dat da dudc ca quan cé tham quyén ti€p nhan nhung dén ngay
Luadt nay cé hiéu luc thi hanh ma chua dugc ca quan cé tham quyén
cap Gidy ching nhan guyén sd dung dat, quyén s3d hliu nha 3 va tai
san khac gan lién vai dat thi tiép tuc gidi quyét thu tuc theo quy dinh
cua Luat Bat dai s6 45/2013/QH13 va cac van ban quy dinh chi tiét,
hudng dan thi hanh; tham quyén cap Gidy ching nhan quyén su
dung dat, quyén s3 h{u tai san gan lién véi dat thuc hién theo quy
dinh cula Luat nay. Trudng hgp ngudi s dung dat dé nghi thuc hién
theo quy dinh clia Luat nay thi cd quan cé tham quyén gidi quyét theo

quy dinh cuda Luat nay.



3. Giday ching nhan quyén s dung dat, Giay ching nhan quyén
s3 htu Nnha 3 va quyén su dung dat &, Giay ching nhan quyén s3 h{iu
nha 3, Gidy ching nhan gquyén s3d hiu céng trinh xay dung, Giay
chdng nhan quyén s dung dat, quyén s3 h{fu nha 3 va tai san khac
gan lién véi dat da dugc cap theo quy dinh cla phap luat vé dat dai,
phap luat vé nha &, phap luat vé xay dung trudc ngay Luat nay cé hiéu
luc thi hanh van cé gia tri phap ly va khong phai cap déi sang Giady
ching nhan quyén st dung dat, quyén s h{iu tai san gan lién véi dat;
trusng hdp cé nhu cau thi dudc cap doi sang Gidy ching nhan quyén
st dung dat, quyén s3 hiu tai san gan lién véi dat theo quy dinh cua

Luat nay.

4. Trudng hgp Giay ching nhan quyén su dung dat, Giay chdng
nhan quyén s3 hiu nha & va quyén su dung dat 3, Giay ching nhan
quyén sU dung dat, guyén s3 hliu nha 3 va tai san khac gan lién vai
dat da cap cho dai dién hé gia dinh trudc ngay Luat nay cd hiéu luc
thi hanh, néu cac thanh vién cé chung quyén s dung dat cda ho gia
dinh cé nhu cau thi dugc cap déi sang Gidy ching nhan quyén su
dung dat, quyén s h{iu tai san gan lién vai dat va ghi day du tén cac

thanh vién cé chung quyén st dung dat.

Viéc xac dinh cac thanh vién cé chung quyén st dung dat cua hd
gia dinh dé ghi tén trén Gidy ching nhan quyén sd dung dat, quyén
s3 h{iu tai sdn gan lién vai dat do cac thanh vién nay tu thoa thuan va

chiu trach nhiém trudc phap luat.



Piéu 257. Giai quyét veé tai chinh dat dai, gia dat khi Luat nay

co6 hiéu luc thi hanh

1. BAng gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh theo quy
dinh clia Luat Bat dai s6 45/2013/QH13 dudc tiép tuc ap dung dén hét
ngay 31 thang 12 ndm 2025; trudng hdp can thiét Uy ban nhan dan cap
tinh quyét dinh diéu chinh bang gid dat theo quy dinh cua Luat nay
cho phu hgp véi tinh hinh thuc té vé gia dat tai dia phudng.

2. Da6i vai trudng hop da cod quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich st dung dat, cho phép chuyén tU hinh thuc
thué dat tra tién hang ndm sang thué dat tra tién mot 1an cho c3 thai
gian thué, gia han sd dung dat, diéu chinh thgi han s dung dat, diéu
chinh quy hoach chitiét theo quy dinh cla phap luat vé dat dai va quy
dinh khac cua phap luat coé lién quan trudc ngay Luat nay cé hiéu luc

thi hanh nhung chua quyét dinh gia dat thi thuc hién nhu sau:

a) Doi véi trudng hop giao dat, cho thué dat theo quy dinh cua
Luat Bat dai nam 1993, Luat Bat dai s6 13/2003/QH11 va cac van ban
quy dinh chi tiét, hudng dan thi hanh ma dudc ban giao dat trén thuc
té trudc ngay 01 thang 01 nam 2005 thi chinh sach thu tién sU dung
dat, tién thué dat va gid dat dé tinh tién st dung dat, tién thué dat ap
dung tai thai diém bang gia dat ndm 2005 do Uy ban nhan dan cap
tinh ban hanh cé hiéu luc thi hanh;



b) D4i véi trudng hdp giao dat, cho thué dat theo quy dinh cua
Luat Dat dai nam 1993, Luat Dat dai s6 13/2003/QH11 va cac van ban
quy dinh chi tiét, hudng dan thi hanh ma dudc cd quan nha nudc co
tham quyén ban giao dat trén thuc té tu ngay 01 thang 01 ndm 2005
dén trudc ngay Luat nay cé hiéu luc thi hanh thi chinh sach thu tién
s’ dung dat, tién thué dat va giad dat dé tinh tién st dung dat, tién
thué dat dugc xac dinh tai thai diém ban giao dat trén thuc té;

c) Doi vai trusng hop da cod quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich s dung dat, cho phép chuyén hinh thdc thué
dat tra tién hang nam sang thué dat tra tién mot 1an cho ca thai gian
thué, gia han st dung dat, diéu chinh thdi han s&t dung dat, diéu chinh
quy hoach chi tiét xdy dung theo quy dinh cua Luat Dat dai s6
45/2013/QH13 va cac van ban quy dinh chi tiét, hudng dan thi hanh
nhung phudng an gid dat chua dudc trinh Uy ban nhan dan cap cé
tham quyén thi chinh sach thu tién st dung dat, tién thué dat va gia
dat dudc xac dinh tai thdi diém ban hanh quyét dinh do.

Trudng hop Uy ban nhan dan cap cé tham quyén da thuc hién
giao dat, cho thué dat theo tién ddé boi thudng, ho trag, tai dinh cu thi
gid dat cu thé dudc xac dinh theo thai diém ban hanh clda tting quyét
dinh;

d) Chinh phu quy dinh vé viéc ap dung phudng phap dinh gia dat
va khodn tién ngugdi st dung dat phai nép bd sung doéi véi thai gian



chua tinh tién s dung dat, tién thué dat cla cac truséng hdp quy dinh

tai cac diém a, b va c khoan nay.

3. Trudng hop phuong an gia dat da trinh Uy ban nhan dan cap
cod tham quyén quyét dinh gid dat cu thé theo quy dinh clia phap luat
trudc ngay Luat nady cé hiéu luc thi hanh thi Uy ban nhan dan cap co
tham quyén quyét dinh gid dat cu thé theo phuong an da trinh ma
khéng ap dung quy dinh cla Luat nay.

Piéu 258. Giai quyét vé thdi han su dung dat khi Luat nay cé
hiéu luc thi hanh

1. Dbi v8i dat dudc Nha nudc giao cho td chic kinh té dé tao von
xay dung cd sd ha tang theo du an, dat cé nguon goc trung dau gia
quyén s dung dat trudc ngay 01 thdng 7 ndm 2004 cla céac toé chic
kinh té sU dung thi thadi han st dung dat dugc xac dinh theo thdi han
dugc ghi trén quyét dinh giao dat. Trudng hdp trong quyét dinh giao
dat khong ghi thai han thi thai han st dung dat dugc xac dinh theo
thdi han cla loai dat dudc phap luat quy dinh tai thai diém giao dat.

2. Trudng hop dat da dudc Nha nudc giao dat, cho thué dat, cong
nhan quyén sU dung dat ma da hét thdi han s dung dat nhung dén
trudc ngay Luat nay co hiéu luc thi hanh cd quan nha nudc cé tham
quyén chua thu hoi dat thi dugdc xem xét gia han s dung dat hoac
thu hoi dat theo quy dinh cla Luat nay.



Piéu 259. XU ly quyén si dung dat cua hd gia dinh cé trudc
ngay Luat nay cé hiéu luc thi hanh

1. HO6 gia dinh s dung dat dudc xac dinh theo quy dinh clia phap
luat vé dat dai trudc ngay Luat nay cé hiéu luc thi hanh thi dugc tham
gia quan hé phap luat vé dat dai vai tu cach nhém ngudi st dung dat
ma cé chung quyén su dung dat quy dinh tai khoan 2 Biéu 27 cua

Luat nay.

Ho gia dinh si dung dat da dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat,
cbng nhan quyén st dung dat, nhan chuyén quyén s dung dat trudc
ngay Luat nay co hiéu luc thi hanh thi cdé quyén va nghia vu nhu quyén

va nghia vu cla cd nhan su dung dat theo quy dinh cla Luat nay.

2. Khi ¢ guan nha nudc cé tham quyén thuc hién giao dat, cho
thué dat cho ho gia dinh dé thuc hién phuong an bdi thusng, ho trg,
tai dinh cu da dudc phé duyét thi phai ghi cu thé cdc cd nhan la thanh
vién ho gia dinh cé quyén su dung dat vao quyét dinh giao dat, cho
thué dat.

3. HO gia dinh dugc Nha nudc giao dat khong thu tién si dung
dat, giao dat co6 thu tién su dung dat, cho thué dat trudc ngay Luat
nay co hiéu luc thi hanh thi dudc tiép tuc st dung dat trong thdi han
s’ dung dat con lai. Khi hét thai han st dung dat thi dudc gia han su
dung dat theo hinh thulc giao dat, cho thué dat cho cac cd nhan |a

thanh vién ho gia dinh dé theo quy dinh cua Luat nay.



Piéu 260. Quy dinh chuyén tiép médt sé truéng hop khac khi

Luat nay c6 hiéu luc thi hanh

1. TO chuc kinh té, hd gia dinh, cd nhan dugc Nha nudc cho thué
dat trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 d3 tra tién thué dat cho ca thdi
gian thué hoac tra trudc tién thué dat cho nhiéu nam ma thdi han
thué dat da tra tién con lai it nhat 13 05 nam thi té chdc kinh té cé
quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 33 cua Luat nay; h6 gia dinh, ca

nhan co quyén va nghia vu quy dinh tai khodn 1 Diéu 37 cla Luat nay.

2. Trudng hgp chd dau tu dudc Nha nudc cho thué dat thu tién
thué dat hang nam dé dau tu xay dung, kinh doanh két cau ha tang
khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuat ma da cho thué lai
dat co két cau ha tang theo hinh thuc tra tién thué dat mot lan cho ca
thai gian thué trudc ngay 01 thang 7 nam 2014 thi phai ndp tién cho
Nha nudc theo quy dinh cda Chinh phu; ngugi thué lai dat cé quyén
va nghia vu nhu dugc Nha nudc cho thué dat tra tién mot 1an cho ca
thai gian thué sau khi chud dau tu da nép du tién thué dat vao ngan

sach nha nudc.

3.To6 chuc kinh t€, ho gia dinh, cd nhan, ngudi Viét Nam dinh cu 3
nudc ngoai dau tu san xuat, kinh doanh trong khu céng nghiép, cum
cdng nghiép, khu ché xuat dudc tiép tuc s dung dat theo thdi han
con lai cla du an quy dinh tai khoan 5 Diéu 149 cua Luat Dat dai so
45/2013/QH13 thi dudc ti€ép tuc st dung dat theo thai han con lai cla
du dn ma khoéng phai chuyén sang thué dat. Khi hét thasi han thuc



hién du an néu cé nhu cau thi dugc Nha nudc xem xét cho thué dat

theo quy dinh cua Luat nay.

4. Phuong an s dung dat, phuong an xuJ ly, phuong an sap xép
lai, x ly nha, dat da dudc cap coé tham quyén phé duyét theo quy dinh
tai Nghi quyét s6 132/2020/QH14 cla Qudc hodi thi diém modt sé chinh
sach dé thdo gévudng mac, tdn dong trong quan ly, s dung dat quéc
phong, an ninh két hgp vé8i hoat déng lao déng san xuat, xay dung
kinh té trudc ngay Luat nay cé hiéu luc thi hanh thi thuc hién theo

phucng an da phé duyét.

Phuong an st dung dat, phuacng an xu ly, phudng an sap xép lai,
xU ly nha, dat dang hoan thién thd tuc trinh cap cé tham quyén phé
duyét thi tiép tuc thuc hién theo trinh tu, thu tuc quy dinh tai Nghi
quyét s6 132/2020/QH14 clia Qudc hoi thi diém mot sé chinh sach dé
thdo g8 vudng mac, tdn dong trong quan ly, si dung dat qudc phong,

an ninh két hgp va8i hoat dong lao ddng san xuat, xay dung kinh té.

5. Trudng hdp cum céng nghiép dugc thanh [ap trudc ngay Luat
nay cé hiéu luc thi hanh do don vi su nghiép céng lap, Uy ban nhan
dan cap huyén, Uy ban nhan dan cap xa lam chd dau tu xay dung két
cau ha tang thi tham quyén cho thué dat déi véi té chuc, hd gia dinh,
cd nhan dau tu san xuat, kinh doanh trong cum cdng nghiép thuc

hién theo quy dinh tai Biéu 123 cua Luat nay.



6. Doi v3i dat trong cac khu kinh t&, khu cong nghé cao da dugc
Nha nudc giao cho Ban Quan ly khu kinh t&, Ban Quan ly khu céng
nghé cao trudc ngay Luat nay cd hiéu luc thi hanh thi dugc xU ly nhu

Sau:

a) Bo6i vai dién tich dat da dudc giao lai, cho thué trudc ngay Luat
nay co hiéu luc thi hanh thi ngudi st dung dat dugc ti€p tuc st dung
dén hét thdi han sU dung dat. Viéc gia han sU dung dat dugc thuc

hién theo quy dinh cua Luat nay;

b) Doi vai dién tich dat ma Ban Quan ly khu kinh t&, Ban Quan ly
khu cdng nghé cao chua giao, chua cho thué thi Nha nudc thu hoi dat
dé giao dat, cho thué dat theo quy dinh cla Luat nay;

c) Ngudi sU dung dat trong khu kinh t&, khu cong nghé cao trudc
ngay Luat nay cé hiéu luc thi hanh thi tiép tuc dugc thuc hién quyén
va nghia vu tusgng Ung vai hinh thic giao dat, cho thué dat trong thdi

gian s dung dat con lai theo quy dinh cuda Luat nay;

d) T6 chuc kinh té, hd gia dinh, cd nhan, ngudi Viét Nam dinh cu
3 nudc ngoai dau tu vao san xuat, kinh doanh trong khu kinh té dugc
tiép tuc st dung dat theo thdi han con lai clia du an quy dinh tai khoan
7 Biéu 151 cua Luat Bat dai s6 45/2013/QH13 thi dudc tiép tuc st dung
dat theo thai han con lai ctia du an ma khéong phai chuyén sang thué
dat. Khi hét thai han thuc hién du an néu cé nhu cau thi dudc Nha

nudc xem xét cho thué dat theo quy dinh cua Luat nay.



7. Trudng hdp du an cé hoat ddng lan bién da dugc Qudc hoi, Thu
tudng Chinh phu quyét dinh phé duyét du an dau tu theo quy dinh
cUa phap luat vé dau tu cong, quyét dinh chap thuan chu trusng dau
tu hoac quyét dinh chap thuadn chu trucgng dau tu déng thai chap
thudn nha dau tu theo dung quy dinh cua phap luat vé dau tu trudc
ngay Diéu 190 cua Luat nay co hiéu luc thi hanh thi chd dau tu dugc
giao dat, cho thué dat khéng dau gid quyén sd dung dat, khéng dau
thau du an cé s dung dat dé tiép tuc dugc thuc hién theo du an dau
tu da dudc phé duyét.

8. Trudng hgp du an xay dung céong trinh ngam da cé quyét dinh
phé duyét du dn dau tu theo quy dinh cla phap luat vé dau tu cong,
quyét dinh chap thuadn chud truong dau tu hoac quyét dinh chap
thuan chu truogng dau tu dong thadi chap thuan nha dau tu theo dung
quy dinh cla phap luat vé dau tu trudc ngay Luat nay cé hiéu luc thi
hanh thi dugc tiép tuc thuc hién theo du an dau tu da dugc phé duyét.

9. Trudng hgp dat cang hang khong, san bay dan dung da dudc
Nha nudc giao dat, cho thué dat cho Cang vu hang khéng trudc ngay
Luat nay coé hiéu luc thi hanh thi dudc tiép tuc quan ly, s dung dat
theo quy dinh cda Luat Dat dai s 45/2013/QH13. Trudng hdp Nha nudc
cd chu truong dau tu nang cap, M3 rong ma lam thay déi quy hoach
xay dung cang hang khoéng, san bay dan dung, thay déi chu thé quan
ly, s&t dung cadng hang khoéng, san bay thi viéc quan ly, s dung dat

thuc hién theo quy dinh cla Luat nay.



Daoi v8i trudng hdp Cang vu hang khong da cho thué dat trudc
ngay Luat nay cdé hiéu luc thi hanh thi tiép tuc thuc hién theo hgp
dong da ky két; khi hét thdi han thi Nha nudc thu hoi dién tich dat cua

Cang vu hang khéng dé cho thué dat theo quy dinh cla Luat nay.

10. Doi véi dat do cac to chic ton gido, to chic téon gido truc thudc
s’ dung trudc ngay Luat nay cd hiéu luc thi hanh thi ti€p tuc dugc su
dung dat theo hinh thilc da dugc xac dinh theo quy dinh cda Luat Bat
dai s6 45/2013/QH13.

11. Ngugi st dung dat dugc Nha nudc giao dat cé thu tién s dung
dat, cho thué dat ma dugc mién, giam tién st dung dat, tién thué dat
theo quy dinh cua phap luat vé dat dai trudc ngay Luat nay co hiéu
luc thi hanh thi tiép tuc dudc mién, giam tién si dung dat, tién thué
dat trong thai han st dung dat con lai theo quy dinh cla phap luat vé

dat dai trudc ngay Luat nay c6 hiéu luc thi hanh.

12. Ngugi st dung dat dudc Nha nudc cho thué dat ma da lua
chon hinh thic cho thué dat tra tién thué dat hang nam hodc cho
thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thgi gian thué trudc ngay
Luat nay co hiéu luc thi hanh thi tiép tuc st dung dat theo hinh thuc
thué dat da lua chon trong thdi han sU dung dat con lai, trt truséng

hop quy dinh tai Diéu 30 cua Luat nay.

13. Ngugi sU dung dat da tu nguyén Ung trudc kinh phi bdi
thudng, ho trg, tai dinh cu theo phucng an boéi thudng, ho trg, tai dinh



cu da dudc ca quan cd tham quyén phé duyét trudc ngay Luat nay co
hiéu luc thi hanh thi dugc hoan tra bang hinh thic tri vao tién su
dung dat, tién thué dat phai ndp theo quy dinh cla phap luat vé dat

dai trudc ngay Luat nay cdé hiéu luc thi hanh.

14. Trudng hop té chuc kinh té dugc mién tién st dung dat, mién
tien thué dat trudc ngay Luat nay cé hiéu luc thi hanh ma nay chuyén
nhudng, gop von bang quyén su dung dat thi thuc hién guyén va

nghia vu theo quy dinh cla Luat nay.

15. Ca nhan la ngugi dan toc thiéu sé dudc Nha nudc giao dat, cho
thué dat theo chinh sach ho trg dat dai doi vai déng bao dan toc thiéu
sO theo quy dinh cla phap luat trudc ngay Luat nay cdé hiéu luc thi
hanh ma dud diéu kién dudc hudng chinh sach ho trg dat dai doi vai
dong bao dan téc thiéu so theo quy dinh clda Luat nay thi dudc hudng
chinh sach ho trg vé dat dai quy dinh ctia Luat nay.

16. Doanh nghiép cé von dau tu nudc ngoai theo quy dinh cla
Luat Kinh doanh bat dong san sé 66/2014/QH13 da dudc sla doi, bd
sung Mot s6 diéu theo Luat s6 61/2020/QH14 dang thuc hién thd tuc
nhan chuyén nhudng toan bd hodac mét phan du an bat déong san
nhung dén ngay Luat nay cé hiéu luc thi hanh ma chua hoan thanh
cac thd tuc vé dat dai doi véi du an hoac phan du dn nhan chuyén
nhugng thi ca quan nha nudc cdé tham quyén thuc hién thud tuc giao
dat, cho thué dat cho bén nhan chuyén nhugng, cap Gidy ching nhan

quyén s’ dung dat, quyén sd h{u tai san gan lién véi dat theo quy



dinh clda Luat nay. B&n nhan chuyén nhugng toan bé hodc mét phan
du an bat déng san dudc ké thua quyén va nghia vu vé dat dai cla

bén chuyén nhugng du an.

Ludt nay dudgc Quoc héi nudc Cong hoa xd héi chu nghia Viét
Nam khoéa XV, ky hop bdt thudng lan thd nadm théng qua ngay 18
thang 01 nadm 2024.
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